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Na podlagi 52. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/07, 70/08 — ZVO-1B, 108/09
— ZPNacrt-A, 80/10 - ZUPUDPP (106/10 — popravek), 43/11 — ZKZ-C, 57/12 — ZPNacrt-B, 57/12 -
ZUPUDPP-A in 109/12 — ZPNa¢rt-C, 35/13 — skl. US, 76/14 — odl. US in 14/15 - ZUUJFO) in 16. ¢lena
Statuta Obcine Markovci (Uradno glasilo slovenskih obcin, &t. 15/06) je Obg¢inski svet Ob¢&ine Markovci na
_____se€ji, dne , sprejel

ODLOK
O OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTU
OBCINE MARKOVCI

1 SPLOSNE DOLOCBE

(1) ¢len
(predmet odloka)

(1) Obgina Markovci s tem odlokom sprejme obcinski prostorski nacrt Obgine Markovci.

(2) clen
(vsebina odloka)

(1) Obcinski prostorski nacrt Obcine Markovci (v nadaljevanju OPN), vsebuje strateski in izvedbeni del.

(2) Strateski del OPN opredeljuje:

izhodiS¢a in cilje prostorskega razvoja obcine,

zasnovo prostorskega razvoja obcine,

zasnovo gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena,
zasnovo poselitve, z obmodji naselij, razprsene,

usmeritve za prostorski razvoj obcine.

aRrwN=

(3) Izvedbeni del OPN opredeljuje:
1. enote urejanja prostora,
2. obmocja namenske rabe prostora,
3. prostorske izvedbene pogoje,
4. prostorske izvedbene pogoje za obmodja, za katera je predvidena izdelava obc&inskih podrobnih
prostorskih nacrtov.

(4) OPN obsega tekstualni in grafi€ni del ter obvezne priloge OPN in je izdelan v digitalni in analogni obliki.
(5) Tekstualni del OPN vsebuje besedilo s prilogami,

(6) Grafi¢ni del OPN vsebuje kartografsko gradivo strateSkega in izvedbenega dela odloka.
Kartografsko gradivo strateSkega dela vsebuje:
zasnova prostorskega razvoja (M 1 : 25.000),
zasnova gospodarske javne infrastrukture (M 1 : 25.000),
usmeritve za razvoj poselitve ter sanacijo razpr3ene gradnje in razprSene poselitve (M 1 :25.000),
usmeritve za razvoj v krajini (M 1 : 25.000), SD1
usmeritve za doloCitev namenske rabe zemljis¢ (M 1 : 25.000).

ok wn~

pregledna karta Obc&ine Markovci z razdelitvijo na liste (M 1 : 25.000),
pregledna karta obCine s prikazom osnovne namenske rabe in kljuénih omrezij gospodarske javne
infrastrukture (M 1 : 25.000),

3. prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in
prostorskih izvedbenih pogojev (M 1 : 5.000),

4. prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture (M 1 : 5.000).

Kartografsko gradivo izvedbenega dela vsebuje:
1.
2.

(7) Obvezne priloge odloka o OPN vsebujejo:
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izvle€ek iz hierarhi¢no visjih aktov (SPRS, PRS, DPA, pomen kratic je dolo¢en v naslednjem ¢lenu),
prikaz stanja prostora,

strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve v OPN,

smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora,

obrazlozitev in utemeljitev OPN,

povzetek za javnost,

okoljsko porodilo.

Nogok~wh =

(3) €len
(pomen kratic uporabljenih v odloku)

(1) Kratice uporabljene v tem odloku, imajo naslednji pomen:

- BTP bruto tlorisna povrsina objekta,

- CPVO celovita presoja vplivov na okolje ( tudi okoljsko porocilo),

- DPA drzavni prostorski nacért,

- DPN drzavni prostorski akt,

- EO enostavni objekt,

- EPO ekolosko pomembno obmodje,

- EUP enota urejanja prostora,

- FI faktor izrabe gradbene parcele,

- FZ faktor zazidanosti gradbene parcele,

- GJl gospodarska javna infrastruktura,

- K klet,

- KD kulturna dedis¢ina,

- KS kulturni spomenik - zavarovan s predpisom,

- LN lokacijski nacrt (podrobnejsi prostorski akt po predpisih iz leta 1984 ali leta 2002),
- MLN medobcinski lokacijski nacrt (prostorski akt po predpisih iz . 1984 ali . 2002),
- M mansardni prostori s poSevnim stropom in svetlo viSina znasa najmanj 1,80 m,
- N nadstropje,

— NATURA posebno varstveno obmocje Nature 2000 varovano v skladu s predpisi,

- NO nezahtevni objekt,

- NV naravna vrednota,

— ONRP osnovna namenska raba prostora,

- OPN obginski prostorski naért,

— OPPN obginski podrobni prostorski nacrt,

— OPPNp obcinski podrobni prostorski nacrt v pripravi ali predviden,

- P pritlicje

- PIP prostorsko izvedbeni pogoji,

- PM parkirno mesto

— PNRP podrobnejSa namenska raba prostora,

- PRS Prostorski red Slovenije,

- Q100 poplavno obmogje stoletnih vod-katastrofalne poplave,

- RPE register prostorskih enot,

- SP strokovna podlaga za celotno ali del obmocja ob&ine oz. ureditve na tem obmocju,
- SPRS Strategija prostorskega razvoja Slovenije,

- UN urbanisti¢ni nacrt kot strokovna podlaga po veljavnih predpisih,

- WO vodovarstveno obmocdje v skladu s predpisi o vodah,

- ZN zazidalni nacrt kot obCinski podrobnejsi prostorski nacért po predpisih iz leta 1984.

(2) Poleg navedenih kratic, se v odloku uporabljajo tudi kratice za osnovno in podrobnejSo namensko rabo
prostora, ter za posamezne varovalne in varstvene prostorske elemente, ki so navedeni v prostorskih ali
drugih predpisih.

(4) clen
(pomen izrazov uporabljenih v odloku)

(1) Posamezni izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo naslednji pomen:
1. Avtobusna postaja je prostor, dolo¢en za sprejem in odpravo avtobusov, ki mora imeti pokrite
perone, urejene za varno vstopanje in izstopanje potnikov, prostore za zadrZzevanje potnikov in
voznega osebja, prostore za hrambo prtljage, prostore za elektronske medije za informacije o
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.
23.

voznih redih ali tablo z objavo izvleCkov iz voznih redov, mesta za prodajo vozovnic, sanitarije ter
prometni urad in s predpisi dolo¢eno opremo.

Avtobusno postajaliS€e je posebej zgrajena in oznaCena prometna povrsina, dolo¢ena za
postanek avtobusov, ki omogoc€a varno vstopanje oziroma izstopanje potnikov.

Avtohton: prvoten, domac, nastal na kraju, kjer se pojavlja, izviren, samonikel (npr. avtohtone
drevesne vrste, avtohtona tipologija objektov, avtohtoni poselitveni vzorec, avtohtona gradnja),
Bruto tlorisna povrsina stavbe (BTP) je vsota vseh etaznih povrsin (vkljuéno z zidovi), ki so nad
nivojem terena in pod njim (s svetlo viSino 1,60 m in ve¢), ali v skladu z dodatno opisanimi dologili
samo nad nivojem terena ali samo pod njim.

Dopolnilna gradnja je gradnja objekta v vrzeli med obstoje€imi zakonito zgrajenimi objekti in na
njenih robovih, ¢e ta gradnja predstavlja funkcijsko ali oblikovno zaokrozevanje naselja.
Dopolnilna dejavnost na kmetijah je dejavnost, opredeljena kot dopolnilna dejavnost na kmetijah
po veljavnih predpisih, o vrsti, obsegu in pogojih za opravljanje dopolnilnih dejavnosti na kmetijah.
dovoljenje s podroc¢ja graditve objektov je dovoljenje za gradnjo objekta, uporabo objekta ali
izvedbo del, ki niso gradnja.

Drugi posegi v prostor vklju€ujejo zunanjo ureditev objekta, vodnogospodarske ureditve, ureditev
in vzdrzevanje odprtih povrsin, ureditev dostopov za funkcionalno ovirane osebe, ureditev parkirnih
povrsin, dela za lastne potrebe in druge posege v fizi€ne strukture na terenu in pod njim, ki niso
namenjeni graditvi objektov

Drevored je linijska zasaditev vec€ kot petih dreves.

. Dvojéek sestavljata dve druzinski hisi, ki imata skupen vmesni zid in se stikata tako, da oblikujeta

povezano prostostoje€o hiSo z lo€enima vhodoma in lo€enima parcelama, namenjenima gradnji.
Enkratne ustvarjene sestavine prostora so pomensko izstopajoCi objekti ali prostorske ureditve
(objekti druzbene infrastrukture, pomenska vozliS¢a za javni potniSki promet ali javni odprti
prostori).

Enostaven objekt je konstrukcijsko nezahteven objekt, ki ne potrebuje posebnega stati¢nega in
gradbenotehniénega preverjanja, ni namenjen prebivanju, ni objekt z vplivi na okolje in nima
samostojnih energetskih in komunalnih priklju¢kov, razen samostojnih objektov v primeru izkazane
potrebe.

Eno - oziroma dvostanovanjska stavba je prosto stoje¢ objekt z enim do dvema stanovanjema
- tudi druzinska ali enodruzinska hisa.

Enota urejanja prostora(EUP) je obmocje z enotnimi znacilnostmi prostora, na katerem se dolodi
namenska raba in dopustna izraba prostora ter omejitve, povezane z varstvom okolja, ohranjanjem
narave in varstvom kulturne dedi&€ine ter za posamezne vrste posegov v prostor dolocijo enotni
prostorski izvedbeni pogoji oziroma usmeritve ter pogoji in omejitve za izdelavo obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta, €e je ta predviden,

Etaza je prostor med dvema vodoravnima ploS¢ama v stavbi s primerno viSino za izvajanje
dejavnosti ali bivanje, tudi klet (K), pritli¢je (P) in mansarda (M).

Faktor izrabe parcele, namenjene gradniji (Fl), je razmerje med BTP objektov nad terenom in
celotno povrsino gradbene parcele.

Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradniji, (FZ) je razmerje med tlorisno projekcijo zunanijih
dimenzij najvedjih etaZz vseh objektov, tudi nezahtevnih in enostavnih, nad terenom in povrsino
gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji se ne upostevajo balkoni, napu&¢i, nadstreSki nad vhodom
ipd.

Farma je specializirano kmetijsko posestvo (tudi obrat) z objekti za gojenje doloene vrste Zivali,
ki jih je dopustno graditi le na namenski rabi IK. Ve&ja farma je objekt ali skupina objektov, ki
presega koli¢ino vzrejnih mest, za katerega je po veljavnih predpisih potrebno pri€eti predhodni
postopek presoje vplivov na okolje ali izvesti presojo vplivov na okolje.

Fréada je dvignjeni del strehe s streSno odprtino, namenjeno osvetljevanju ali prezracevanju
podstreSnega prostora (nadstresnica).

Gospodarska cona je vecje obmocje koncentracije obrtno storitvenih in proizvodnih dejavnosti ter
skladi$¢nih, prometnih, trgovskih, poslovnih, komunalnih in energetskih ter drugih zdruzljivih
dejavnosti brez bivanja.

Gospodarska javna infrastruktura (GJl) so objekti in/ali omreZja, ki so hamenjena opravljanju
gospodarskih javnih sluzb skladno z veljavnimi predpisi ter drugi objekti in omreZja v splo3ni rabi.
Gospodarska javna infrastruktura se deli na okoljsko, energetsko, telekomunikacijsko in prometno
infrastrukturo.

Gospodarsko poslopje je nestanovanjska stavba na kmetiji.

Gradbena parcela pomeni zemljiCe, sestavljeno iz ene ali ve€ zemljiSkih parcel ali njihovih delov,
na katerem stoji oziroma na katerem je predviden objekt in na katerem so urejene povrSine, ki
sluzijo takSnemu objektu oziroma je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluZile takSnemu objektu.
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24.
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26.
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20.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
42.

43.

44.

45.

Gradbeno inzenirski objekt je objekt, namenjen zadovoljevanju tistih ¢lovekovih materialnih
potreb in interesnih dejavnosti, ki niso bivanje ali opravljanje dejavnosti v stavbah (infrastrukturni
objekti in podobno, tudi industrijski objekti, ki niso stavbe).

Gradnja je izvedba gradbenih in drugih del in obsega gradnjo novega objekta, rekonstrukcijo
objekta in odstranitev objekta.

Gradnja novega objekta je izvedba del, s katerimi se zgradi nov objekt oziroma se objekt prizida
v horizontalni ali vertikalni smeri in zaradi katerih se bistveno spremeni njegov zunanji videz.
Grajena struktura so objekti, opredeljeni z velikostjo, obliko in funkcijo v prostoru.

Grajeno obmocje kmetije je zemljiS€e, na katerem stoji stanovanjska stavba in eno ali veé
gospodarskih poslopij kmetije, ki so zgrajeni v skladu s predpisi o graditvi objektov.

Javna povrsina je povrsina, katere raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot so javna
cesta (ulica, trg ipd.), javna trznica, igri§ce, parkiris¢e, pokopalis¢e, park, zelenica, rekreacijska in
podobna povrsina,

Javno cestno omrezje je omrezje, sestavljeno iz kategoriziranih javnih (drzavnih in ob&inskih) cest
in ostalih javnih povrSin namenjenih prometu, ki se prosto uporabljajo v skladu z dolo¢bami
veljavnih prometnih predpisov.

Kakovost prostora je stanje prostora ali njegovega dela, ki odraza skladnost prostorskih struktur
in vrednot druzbe.

Kakovostne prostorske strukture so skladni sestavi naravnih in ustvarjenih sestavin prostora,
zlasti pomembni za identiteto in prepoznavno vrednost prostora, ki tvorijo znacilne oblike in vzorce
v prostoru, na primer znacilne vedute naselij ali posameznih objektov, znadilne kulturne krajine ali
posamezne vzorce.

Kakovostno nadgrajen objekt je legalno zgrajen objekt, ki izhaja iz tradicionalnih oblik gradnje,
nadgrajen pa je v oblikovanju, gradivih in funkciji objekta tako, da omogo¢a kakovostno bivanje v
skladu z razvojem tehnologije ter ne povzro¢a motnje v odnosu med starimi in novimi ureditvami v
prostoru kot bi bile npr. neprimerne izstopajoe novogradnje po tujih vzorih.

Klet (K) je del stavbe, katere prostori se nahajajo od pritli¢ja navzdol in je vkopan ali delno vkopan
(vsaj do 2/3 obodne povrsine).

Kolenéni zid je zid med zadnjo horizontalno plos€o stavbe in njeno streSno konstrukcijo (zidno
lego).

Legalizacija je postopek pridobitve upravnega dovoljenja za nedopustno gradnjo (nelegalno,
neskladno in nevarno gradnjo ter nelegalni kop) pod pogojem, da se ta uskladi s splodnimi
veljavnimi predpisi in doloébami tega odloka.

Manj zahtevni objekti so objekti, ki niso uvr§€eni med zahtevne, nezahtevne in enostavne objekte.
Mansarda (M) je del stavbe, katere izkoriS&eni prostori so nad zadnjim nadstropjem in v pretezni
meri pod poSevno, praviloma dvokapno streho.

Nadomestna gradnja je novogradnja na mestu obstojeCega odstranjenega objekta v skladu z
dolo¢bami tega odloka.

Prizidava objekta v vertikalni smeri je pove€anje BTP obstojeCega objekta nad nivojem terena
brez povecanja zazidane povrSine objekta.

Naravne sestavine prostora so reliefne oblike, tla vode, vegetacija in ekosistemi.

Naselje je obmodje, ki obsega zemljis8¢a, pozidana s stanovanjskimi ali drugimi stavbami ter
gradbeno inZenirskimi objekti in javne povrdine. Tvori ga skupina najmanj 10 stanovanjskih,
poslovnih ali podobnih stavb s hiSno Stevilko. Naselja se med seboj razlikujejo po funkciji in viogi v
omreZju naselij, po velikosti, urbanistiCni ureditvi in arhitekturi. Delimo jih v urbana in ruralna
naselja.

Nestanovanjska stavba, namenjena javni rabi, je stavba, katere raba je pod enakimi pogoji
namenjena vsem, kot so hotel, motel, gostilna in podobna nastanitvena stavba, banka, posta, urad
in podobna poslovna stavba, stavba za trgovino in storitve, stavba ZelezniSke in avtobusne postaje,
letaliS$¢a in pristaniSkega terminala, postaja zi¢nice, garazna stavba in podobne stavbe za promet
in komunikacije, stavba za razvedrilo, muzej, knjiznica, Solska stavba in druge stavbe za
izobrazevanje, stavba za bolnisni¢no ali zavodsko oskrbo, Sportna dvorana, stavba za ¢ascenje in
opravljanje verskih dejavnosti in podobna nestanovanjska stavba

Nezadostno izkoriS€ena zemljiS€a so zemljiS¢a, na katerih je stopnja izkoriS€enosti za gradnjo
niZja od nacrtovane vrednosti kazalca stopnje izkoris€enosti, opredeljene v obginskem prostorskem
nacrtu za posamezno prostorsko enoto.

Nezahteven objekt je objekt, ki ni uvr§€¢en med zahtevne, manj zahtevne in enostavne objekte, ni
stanovanjski objekt, in nima samostojnih priklju¢kov na omrezja gospodarske javne infrastrukture,
razen v primeru, ko je to samostojni objekt in ima izkazano potrebo po takdnih prikljuckih zaradi
izvajanja dejavnosti..
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46. Objekt je s tlemi povezana stavba ali gradbeni inzenirski objekt, narejen iz gradbenih proizvodov
in naravnih materialov, skupaj z vgrajenimi indtalacijami in tehnoloskimi napravami.

47. Objekt sodobne tipologije je objekt sodobnega oblikovanja in sodobnih materialov.

48. Objekt v javni rabi je objekt, katerega raba je pod enakimi pogoji namenjena vsem in se glede na
nacin rabe deli na javne povrsine in nestanovanjske stavbe, namenjene javni rabi.

49. Obnovljivi viri energije so viri energije, ki se v naravi ohranjajo in v celoti ali pretezno obnavljajo,
zlasti pa energija vodotokov, vetra in biomase ter geotermalna in neakumulirana sonéna energija.

50. Obvodni prostor je zemljiS¢e, ki obsega obalni in priobalni pas rek in pritokov ter stojecih voda.

51. Odprte bivalne povrsine so zelene ali tlakovane povrsine, namenjene zunanjemu bivanju, ki ne
sluzijo kot prometne povrsine ali komunalne funkcionalne povrsine (npr. dostopi, dovozi, parkiri§ca,
prostori za ekoloSke otoke). Urejajo se na terenu ali v enem ali ve¢ nivojih, ali kot odprte ozelenjene
terase na objektu, ¢e tako dolo¢a odlok.

52. Odstranitev objekta je izvedba del, s katerimi se objekt odstrani, porusi ali razgradi in vzpostavi
prejSnje stanje.

53. Okoljska infrastruktura so objekti, vodi in naprave za izvajanje gospodarskih javnih sluzb za
oskrbo s pitno vodo, €is€enje in odvajanje komunalnih in padavinskih odpadnih voda in za ravnanje
z odpadki.

54. Pomozni objekt je objekt, ki dopolnjuje funkcijo obstoje€ega osnovnega objekta in ga po njegovem
namenu in velikosti ne presega ter zaradi njega ne pride do potrebe po dodatni komunalni opremi.

53.55. Pomozni kmetijsko-gozdarski objekt (tudi pomoZni kmetijski objekt) je objekt, ki dopolnjuje
funkcijo osnovnega kmetijskega objekta.

54.56. Poseg v prostor je poseg v zemljis€e ali na njem z namenom gradnje objekta po predpisih o
graditvi objektov ter drug poseg v objekt ali na njem in v fizi€ne strukture na terenu in pod njim.
55.57. Poseg na objekt ali obmocje, varovano na podlagi predpisov s podrocja varstva kulturne
dedis€ine, pomeni vsa dela, dejavnosti in ravnanja, ki vplivajo na varovane vrednote, zaradi katerih
je objekt ali obmocje pridobilo ta status (gradnja zahtevnih, manj zahtevnih, nezahtevnih in
enostavnih objektov, vzdrzevalna dela, premeSCanje dediSCine ali njenih delov ter drugo, kot

dolocajo predpisi s podro¢ja varstva kulturne dediscine).

56.58. Pritli¢je (P) je del stavbe, katerega prostori so neposredno nad zemeljsko povrsino ali najve¢
1,4 m nad njo.

57.59. Prizidava je gradnja, pri kateri se velikost obstojeCega objekta poveCuje v horizontalni in
vertikalni smeri. Velikost prizidave je odvisna od pogojev, ki opredeljujejo poseganje v prostor kot
so velikost parcele, faktor pozidave in izrabe, odmiki, Stevilo mest za mirujoCi promet v odvisnosti
od vrste namembnosti objekta, zahtevane velikosti funkcionalnega zemljiS¢a in drugi pogojev, ki
dolo€ajo poseganje v prostor (varstveni pogoji, obmocja varovanih koridorjev, naravne danosti in
strukturna urejenost prostora).

58.60. Rascen teren so povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geoloSko podlago in s tem sposobnost
zadrzevanja in ponikanja vode.

59.61. Regulacijske ¢rte so urbanisti¢ni elementi za reguliranje in oblikovanje podobe naselja, ob
upostevanju ustvarjenih in naravnih danosti v prostoru naselja.

60.62. Rekonstrukcija objekta je spreminjanje tehniCnih znacilnosti obstojeCega objekta in
prilagajanje objekta spremenjeni namembnosti ali spremenjenim potrebam ali izvedba del, s
katerimi se bistveno ne spremeni velikost, spreminjajo pa se njegovi konstrukcijski elementi,
zmogljivost in izvedejo druge njegove izboljSave. Pri stavbi ne gre za bistveno spremembo velikosti,
Ce se njena prostornina ne spremeni za ve¢€ kot 10 %. Omejitev v zvezi s spremembo velikosti
objekta ne velja za objekte gospodarske javne infrastrukture.

61.63. Sleme je vrhnji rob ostresja ali sti¢ni rob stredin in je hkrati najvisja toka objekta. Za 1,5 m ga
lahko presega dimnik.

62.64. Soglasje lastnika sosednje parcele je zasebna listina, ki jo izda lastnik parcele in z njo dovoljuje
odstopanje pri poseganju v prostor od dolocb, navedenih v tem ali drugih veljavnih predpisih. Listina
mora biti zapisana in potrjena (overjena) v skladu s predpisi, ki veljajo za dokumente v uradnih
postopkih.

63.65. Sonaravno urejanje vodotokov je urejanje vodotokov ob upostevaniju hidroloskih, ekoloskih,
krajinskih, naravovarstvenih in drugih vidikov.

64.66. Sportni center obsega pokrite in nepokrite $portne povrsine, namenjene kakovostnemu $portu
in vrhunskemu 3Sportu (vadbi oziroma organizaciji vrhunskih Sportnih dogodkov). Obsega veé
Sportnih objektov in naprav za razlitne 3Sporte z racionalnim izkoriS€anjem spremljajoce
infrastrukture (tribune, parkiri8¢a, komunalna infrastruktura) ter specializirana Sportna igris¢a in
naprave (hipodrom, velodrom, nogometno igri§€e, atletske naprave ipd.).

65.67. Stanovanjska stavba je objekt, v katerem je ve¢ kot 50 % BTP nad terenom namenjenih
bivanju.
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56.68. Stavba je objekt z enim ali ve¢ prostori, v katere ¢lovek lahko vstopi in so namenjeni prebivanju
ali opravljanju dejavnosti.

67-69. Sprememba namembnosti je izvedba del, ki niso gradnja in zaradi katerih ni potrebna
rekonstrukcija, predstavljajo pa takSno spremembo namena objekta ali njegovega dela, da se
povecajo vplivi objekta na okolico.

68-70. Streha je zaklju€ni del stavbe, ki 8¢iti zgradbo pred vremenskimi vplivi kot so padavine, veter,
mraz, vro€¢ina. Kot zunaniji del zaklju€uje videz stavbe, zato je njena oblika v prostoru opredeljena
s PIPi, ki upostevajo arhitekturo objekta, podnebne razmere in ekonomi¢nost gradnje. Po nagibu
so strehe strme (nagib vedji od 30°), blago nagnjene (nagib od 8°do 30°) in ravne (nagib do 8°). Po
obliki pa dvokapnice s podaljSanimi €opi, skrajSanimi €opi ali brez njih, enokapnice, ravne strehe,
pri tlorisno razviti strukturi pa je dopustna tudi zloZzena streha (streha iz enakih oblik stresin,
praviloma z enako viSino kapne lege) in kombinirana streha, ki jo sestavljajo razli¢ne oblike stresin,
dopustnih v posamezni EUP (npr. dvokapnica in ravna streha na pohodni terasi prizidka).

69.71. Strokovna prostorska preveritev je urbanisti¢na, krajinska, arhitekturna ali gradbeno-tehni¢na
strokovna podlaga, ki jo v postopku priprave OPPN, ko je ta predpisan, ali pred pridobitvijo
dovoljenja za poseg v prostor, izdela pooblad€en inZenir ustrezne stroke z namenom, da se
strokovno preveri in utemelji umestitev posegov, ureditev v prostor ali sanacija degradiranih
prostorov in dolocijo podrobni pogoji.

70.72. Strukturna urejenost prostora obsega znaclilne smeri in oblikovno ¢lenjenost prostora,
prostorske poudarke, vedute oziroma kvalitetne poglede ali razmerja med rabami prostora.

74-73. Urejanje okolice objekta so dela, s katerimi se uredi okolica objekta znotraj gradbene parcele,
ki pripada objektu, kot so odkopavanje in nasipavanje zemljiS¢, utrditev dvoriS€a, ureditev
odvodnjavanja dvori$€a, zgraditev klancine ob vstopu v stavbo z namenom odprave ovir, ureditev
vrta.

72.74. Ustvarjene sestavine prostora so grajena struktura oziroma prostorske ureditve.

73.75. Varovalni pas gospodarske javne infrastrukture obsega prostor, doloCen v skladu s
podro¢nimi predpisi, v katerem so dopustni gradbeni posegi v skladu s tem odlokom in s soglasjem
pristojnega organa oziroma izvajalca gospodarske javne sluzbe ali upravljavca te infrastrukture.

74.76. Veéstanovanjska stavba je stanovanjska stavba s tremi ali ve¢ stanovaniji (vila, vilablok,
ploscica, hiSa v terasah, stanovanjski blok, stolpic, stolpnica in podobni stanovanjski objekti).

75.77. Vidna privlaénost prostora je prostoru ali posamezni sestavini prostora pripisana znacilnost,
ki je neposredno povezana s prijetnostjo kot Zeleno znadilnostjo posameznega prizoris€a.

76-78. Vidno razvrednotenje prostora pomeni poslabSanje podobe kakovostnih prostorskih struktur
z vidno izstopajoimi neskladnimi in namensko manj sprejemljivimi objekti ali prostorskimi
ureditvami.

+7-79. Vodnogospodarske ureditve so dela za vzdrZevanje in urejanje voda, na primer zadrzevalniki,
ureditve za odvzem in odvod vode, ureditve poplavnih ravnic, nasipi za obrambo pred poplavami,
regulacije vodotokov.

78-80. Vrstna hiSa je enostanovanjska hiSa v nizu zaporedno zgrajenih stavb z enakimi gabariti, ki
ima skupen vmesni zid s sosednjim objektom.

79-81. Vrzel je nepozidano stavbno zemljiSCe, ki je s treh strani obdano z zgrajenimi objekti (ena od
treh strani je lahko tudi cesta) in dopu$éa gradnjo samo ene do dveh stanovanjskih stavb. Ce gre
za parcelo na meji EUP je lahko obdana z zakonito zgrajenimi objekti samo z dveh strani (ena od
teh je lahko tudi cesta). Odmik nove stavbe v vrzeli od objektov, ki dolo&ajo vrzel, je najve¢ 15,00
m.

80.82. Vzdrzevanje objekta je izvedba del, s katerimi se ohranja objekt v dobrem stanju in omogoca
njegova uporaba, obsega pa redna vzdrZzevalna dela, investicijska vzdrZzevalna dela in vzdrZzevalna
dela v javno korist. Vrste vzdrzevalnih del dolo€ajo predpisi s podrocja graditve objektov.

81.83. Zahtevni objekt je objekt, v katerem se zadrzuje veclje Stevilo oseb, objekt, ki ima velike
dimenzije, objekt, za katerega je obvezna presoja vplivov na okolje po zakonu, ki ureja varstvo
okolja, ali drug objekt, ¢e je tako doloCeno s posebnimi predpisi, za izvedbo pa je potrebna
pridobitev gradbenega dovoljenja na osnovi predpisane dokumentacije.

82.84. Urejene zelene povrsine naselja so vse povrsine, ki izkazujejo dolo¢eno mero naravnosti, ne
glede na lastnino, funkcijo in lego v prostoru.

(2) lzrazi s podrocja urejanja prostora, ki niso opredeljeni v prejSnjem odstavku, imajo enak pomen kot je
opredeljen v predpisih s podro€ja urejanja prostora in graditve objektov v drugih predpisih.
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2 STRATESKI DEL PROSTORSKEGA NACRTA

4.32.1 _1ZHODISCA IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE MARKOVCI

(5) €len
(splosna izhodis¢a)

(1) Strateski del OPN Markovci izhaja iz gospodarskih, druzbenih in okoljskih danosti Ob¢ine Markovci in
SirSega obmocja Dravske ravni, kot osnove za prostorski razvoj Obgine Markovci.

(2) Strateski del OPN Markovci uposteva nacela vzdrznega prostorskega razvoja, v skladu z izhodisci
SPRS in dolo¢bami PRS ter drugih evropskih in mednarodnih dokumentov in priporogil.

(3) Pri nacrtovanju usmeritev prostorskega razvoja Obc&ine Markovci so bila upostevana izhodis¢a SPRS,
ki opredeljujejo:

1. naselje Markovci kot lokalno sredis§ce, ki opravlja funkcije ob&inskega sredisca,

2. Ptujsko polje kot prednostno obmocje za razvoj intenzivnega kmetijstva,

3. obmocje pokrajine ob reki Dravi kot obmocje ohranjene naravne krajine,

4. reko Dravo kot potencialno obmocje za izrabo energetskega potenciala vode,

5. reko Dravo, Ptujsko jezero in ostale vodne povrsine v obgini, kot potencialne povrsine za turisti¢no
rekreacijske dejavnosti vodnega in obvodnega ter ekoloSkega turizma, kot del jedrnega obmocja
Maribora z okolico,

6. obmocdje ob&ine kot obmocje vodonosnika Dravskega polja,

7. obmocje obcine kot prostor ureditve drzavnega pomena za izgradnjo nove glavne ceste med

Hajdino in Ormozem,

(4) StrateSki del OPN Markovci uposteva tudi ostale razvojne dokumente drzavnega in regionalnega
pomena, ki prostorsko vkljuujejo Obgino Markovci kot so Strategija gospodarskega razvoja Slovenije
2013-2020, Regionalni razvojni program za Podravsko razvojno regijo 2014-2020, Obmoc¢ni razvojni
program Spodnje Podravje za obdobje 2014-2020 in Lokalni energetski koncept ob¢ine Markovci

(5) Strateski del OPN Markovci uposteva razvojne strategije posameznih nosilcev urejanja prostora na
drzavni, regionalni in lokalni ravni.

(6) Enako uposteva varstvene usmeritve in zahteve iz predpisov, programov in naértov s podrogij varstva
okolja, ohranjanja narave, varstva naravnih virov in varstva kulturne dedid€ine na vseh ravneh varovanja
ter obmocja ogroZenosti,ki so prikazani v Prikazu stanja prostora za Obc&ino Markovci.

(6) €len
(cilji prostorskega razvoja obcine)

(1) Ob upostevanju navedenih izhodiS¢, so splosni cilji prostorskega razvoja Obc&ine Markovci, enaki ciliem
prostorskega razvoja v Republiki Sloveniji, in zdruzeni v naslednje vsebinske skupine:
1. skladen, racionalen in uginkovit prostorski razvoj,
2. skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi z optimalno zasnovo
poselitve,
optimalna porazdelitev in razvoj dejavnosti v prostoru,
prostorske moznosti za razvojno usmerjenost pomembnejSih naselij v ob¢ini, zlasti ob&inskega
srediS€a in lokalnih oskrbnih sredis¢,
dobra infrastrukturna opremljenost in povezanost infrastrukturnih omrezij,
preudarna raba naravnih virov z uravnotezeno namensko rabo prostora,
prostorski razvoj usklajen s prostorskimi omejitvami in skrb za ekolosko ravnovesje,
izboljSanje kvalitete bivanja in stanja okolja,
ohranjanje in varovanje naravne in kulturne dediscine ter ostalih obmodcij varovanja z moznostjo
vklju€evanja teh dobrin v gospodarski razvoj ob¢ine
10. zagotavljanje varstva ljudi, zZivali, premozenja, kulturne dedis¢ine ter okolja pred naravnimi in
drugimi nesre¢ami

B

©CoNoO

(2) Zaradi dosedanjega prostorskega razvoja obcline ter strategije razvoja posameznih obstojecih in
predvidenih dejavnosti v prostoru, je ob&ina kot prednostne dolocila naslednje cilje prostorskega razvoja:
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zagotovitev prostorskih pogojev za Siritev stanovanjskih obmocij s spremljajo¢imi dejavnostmi v
razvojno usmerjenih naseljih in v ob&inskem srediS¢u,

zagotovitev prostorskih pogojev za Siritev in umestitev centralnih dejavnosti za potrebe izvajanja
funkcij obCinskega sredis¢a v naselju Markovci in v naseljih z oskrbno funkcijo,

zagotovitev prostorskih pogojev za umestitev proizvodnih, storitvenih in poslovnih dejavnosti v
obcini - pove€anje obrtne cone Novi Jork zaradi preusmeritve obstojecih dejavnosti, ki niso nujne
spremljajo¢e dejavnosti bivanja v posameznih naseljih, v primeru potreb po vecjih Siritvah teh
dejavnosti, iz posameznih naselij v proizvodno obmocje Novi Jork,

zagotovitev prostorskih pogojev za Siritev in umestitev proizvodno intenzivnih dejavnosti kmetijstva
za vzrejo zivali in vzgojo rastlini v obstojecih naseljih ali v drugih, za to opredeljenih obmogjih,
zagotovitev prostorskih pogojev za Siritev in umestitev rekreacijskih povrsin v posameznem naselju
obcine ali v odprtem prostoru v funkcionalni oddaljenosti od naselja,

zagotovitev prostorskih pogojev za izrabo obmodij s turisticnim potencialom vodnega, obvodnega
in sonaravnega turizma,

zagotovitev prostorskih pogojev za izboljSevanje in dopolnjevanje infrastrukturnih omrezij v obgini
- rekonstrukcija vodovodnega omrezja, rekonstrukcija delov cestnega omrezja,

zagotavljanje prostorskih pogojev za varstvo okolja v ob¢ini - sanacija lagune v Markovcih, gradnja
kanalizacije in lo€enih Cistilnih naprav, preusmeritev kmetijske proizvodne v &loveku in okolju
prijaznejSe kmetovanje,

zagotavljanje prostorskih pogojev za izrabo obnoviljivih virov energije.

(7) clen
(medsebojni vplivi in povezave z obmodgji sosednjih obg&in)

(1) Obg&ina Markovci je povezana s sosednjimi obCinami na naslednjih podrogjih:

1.

2.
3

s sosednjimi ob&inami na podrocju infrastrukturnih omrezij: prometna navezanost, oskrba s pitno
vodo, preskrba z elektriéno energijo, telekomunikacijske povezave,

z obc¢inami Spodnjega Podravja na podrocju ravnanja z odpadki,

z Mestno obcino Ptuj in ostalimi sosednjimi ob&inami na dopolnjevanju z dejavnostmi, ki jih obcina
nima ali ne zadovoljujejo potreb obc¢ine — sekundarne, terciarne in kvartarne dejavnosti,

promocije in vzpostavitve projektov turizma v SirSem obmodju regije z ob&inami, vkljucenimi v te
projekte,

na podrocju izvedbe projektov, ki so drzavnega, regionalnega ali medobd&inskega pomena, skupaj
z MO Ptuj in ostalimi sosednjimi ob&inami, kot so rekreacija in turizem na Ptujskem jezeru,
izgradnja drzavne GJI, zaS¢ita podtalnice Dravskega in Ptujskega polja ipd.,

ravnanja z odpadno vodo z Ob¢ino Gorisnica.

1.42.2 ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE MARKOVCI

(8) €len
(vsebina zasnove prostorskega razvoja obc¢ine)

(1) V zasnovi prostorskega razvoja Obc&ine Markovci se, na osnovi prepoznavnih naravnih in ustvarjenih
kvalitet prostora ter razvojnih teZenj in moznosti, dologijo:

1)
2)
3)
4.

a

)

prednostna obmodja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti,

omrezje naselij, z vlogo in funkcijo posameznih naselij,

temeljne smeri prometnega povezovanja naselij v obcini in regiji,

druga za ob&ino pomembna obmocja, kot so: obmocja prepoznavnih naravnih in ustvarjenih kvalitet
prostora, povrSinske vode, obmocja mineralnih surovin in odlagalis¢a odpadkov

urbana sredis¢a za katera je potrebno izdelati urbanisti¢ni nacrt.

(2) Zasnova prostorskega razvoja je prikazana na Karti 1, v grafi€nem delu strateSkega dela OPN Markovci.

(9) €len
(prednostna obmocdja za razvoj poselitve)

(1) Obcina, kot prednostno obmodje z intenzivnejSim razvojem poselitve, s Siritvami, notranjim razvojem in
delno prenovo naselja za potrebe bivanja in dejavnosti za zadovoljevanje funkcij ob¢inskega sredis¢a,
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opredeljuje naselje Markovci z Ze razvito strnjeno gru€asto zasnov, v katerega bo usmerjala dejavnosti za
zadovoljevanje funkcije oblinskega srediS¢a.

(2) Obcina, kot prednostni obmocji z zmernim razvojem poselitve s Siritvami, notranjim razvojem in delno
prenovo naselja ter funkcionalnimi zaokrozitvami roba naselij, v skladu z demografskimi gibanji in
usmerjanjem prostorskih potreb, opredeljuje naselji Bukovci1 in Stojnci, v kateri bo poleg dejavnosti
podezelskih naselij bivanja, zaradi lege ob pomembnejsi prometnici skozi obgino, usmerjala tudi razvoj
oskrbnih dejavnosti za potrebe prebivalstva v SirSem vplivnem obmodju naselij.

(3) Ob¢ina, kot prednostno obmocdje z manj$im razvojem poselitve, z manjSimi Siritvami, notranjim razvojem
in funkcionalnimi zaokrozitvami roba naselja, v skladu z demografskimi gibanji in usmerjanjem prostorskih
potreb, opredeljuje naselje Borovci, v katerega bo poleg dejavnosti podezelskih naselij bivanja, zaradi lege
ob pomembnejsi prometnici skozi obcino, usmerjala tudi manjsi razvoj oskrbnih dejavnosti za potrebe
prebivalstva v SirSem vplivnem obmocju naselja, naselje Sobetinci zaradi Siritve obstojeCe dejavnosti,
vezane na intenzivno kmetijsko proizvodnjo s spremljajoCimi dejavnostmi ter naselje Zabovci z mlinarsko
dejavnostjo SirSega pomena, z njim pa tudi v naselje Nova vas, ki je enako kot naselje Zabovci prostorsko
povezano z obginskim srediS¢em.

(4) V ostalih naseljih, ki jih obCina ne opredeljuje kot prednostnih obmocdij za razvoj poselitve, bo ob&ina
razvoj poselitve usmerjala v notranji razvoj in funkcionalne zaokrozitve naselij. V ob¢ini ni obmogij celovite
prenove.

(5) Obcina opredeljuje kot prednostno obmocje za potrebe Siritve proizvodnih dejavnosti, obmocje
proizvodne cone Novi Jork, v katerega bo usmerjala tudi preselitev manjSih obstojecih proizvodnih enot iz
ostalih naselij v primerih potrebe po povec€anju teh proizvodnih enot.

(6) Prednostna obmocja za potrebe Siritve obstojecih in umestitev novih proizvodnih kmetijskih dejavnosti
intenzivne vzreje zivali in vzgoje rastlin, so vsa naselja v ob¢ini razen obc&inskega srediS¢a, v podaljSkih
dvoriS¢ v intenzivno pokrajino, ¢e to dopusc€ajo prostorski in okoljski pogoji in za to doloCena posebna
obmodja izven naselij (valilnica v Markovcih, perutninske farme v Stojncih).

(7) Prednostno obmocje za razvoj posebnih dejavnosti, namenjenih turizmu, Sportu in rekreaciji, je SirSe
obmodje ob Ptujskem jezeru, do naselij Markovci in Zabovci.

(8) V prednostna obmoc¢ja za razvoj poselitve bo ob&ina usmerjala tudi umestitve in urejanje povrsin za
Sport in rekreacijo ter ostalih zelenih povrsin.

(9) Prednostno obmocje za potrebe pridobivanja energije iz biomase, je obmocje Farme v Sobetincih, Siritev
obmocja pa namenjena spremljajoCim dejavnostim, ki so vezane na proizvodnjo te energije (susenje lesa,
proizvodnja v ogrevanih rastlinjakih in podobno).

(10)clen
(prednostna obmocdja za razvoj ostalih dejavnosti)

(1) Obcina opredeljuje kot prednostno obmodéje intenzivhe kmetijske proizvodnje obmodéje desnega in
levega brega dovodnega kanala SD2 izven naselij.

(2) Juzni del obgine, na desnem in levem bregu Drave, obmogje krajinskega parka Sturmovec, obmogje
med levim bregom Ptujskega jezera in poselitvijo ter obmocja kmetijskih zemljiS¢ v neposredni bliZini
objektov, namenjenih bivanju v naseljih (vsaj 30 m pas), obCina opredeljuje kot obmocja, ki so prednostno
namenjena ekstenzivni kmetijski proizvodnji in gozdu.

(3) Obcina opredeljuje kot prednostno obmocje za pridobivanje elektri€ne energije obmocje Ptujskega
jezera in dovodnega kanala SD2.

(4) Obmodje vodnih povrsin z obrecnim prostorom in razSirjeno obre¢no loko, obé&ina opredeljuje kot
potencialno podro€je za umestitev turizma in rekreacije na vodi, ob vodi in v irSem sonaravnem obmodju
vodotokov.

(5) Obmocje odprtega prostora obcina opredeljuje tudi kot prednostno obmodje za umestitev Sporta in
rekreacije ter objektov intenzivne vzgoje rastlin in vzreje Zivali, &e v opredeljenih obmodgjih poselitve ni
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moznosti za umestitev teh dejavnosti, ali pa bi bila umestitev teh dejavnosti mote¢a za obstojeCe dejavnosti
v naselju.

(11)€len
(omrezje naselij z vlogo in funkcijo posameznih naselij)

(1) Naselje Markovci, kot osrednje naselje v obcini, oblina opredeljuje kot lokalno sredisCe s funkcijo
oblinskega sredis€a, v katerega bo usmerjala dejavnosti za zadovoljevanje vsakodnevne oskrbe,
osnovnega izobrazevanja in druzenja ter zadostno in dostopno oskrbo z druzbenimi in drugimi storitvenimi
dejavnostmi, z obstoje€imi proizvodnimi povrSinami in nacrtovanimi Siritvami teh povrsin, na katere bo
obcina usmerjala poleg razvoja obstojecih dejavnosti tudi umesc€anje in selitev vecjih usluzno-storitvenih in
man;jSih proizvodnih obrtnih in obrti podobnih dejavnosti iz preostalih naselij v obdini.

(2) Najvediji naselji Bukovci1 in Stojnci obcina opredeljuje kot ostali naselji z dodatnimi oskrbnimi funkcijami
za zadovoljevanje potreb svojega prebivalstva in prebivalstva v SirSem vplivnem obmocju obeh naselij, v
kateri bo poleg kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanjem, usmerjala tudi storitvene, oskrbne in druge
sprejemljive spremljajoCe dejavnosti, pomembne za celotno obmodje obcine in SirSe vplivno obmodje
naselij.

(3) Naselji Zabovci1 in Nova vas pri Markovcih, ki sta prostorsko spojeni z ob¢inskim sredis¢em, funkcijsko
pa ne prevzemata dela dejavnosti oblinskega sredi§¢a, obcina opredeljuje kot ostali naselji z nekaterimi
obstojec€imi spremljajo¢imi dejavnostmi za zadovoljevanje potreb SirSega obmocja ob¢ine ali Ptujskega
polja (mlin s skladi§€em blagovnih rezerv).

(4) Naselji Borovci in Sobetinci, ob¢ina opredeljuje kot ostali naselji, ki imata poleg primarnih dejavnosti
kmetovanja tudi posamezne obstojeCe spremljajoCe dejavnosti za zadovoljevanje potreb lastnega
prebivalstva in potreb SirSega obmodja obcine ali Ptujskega polja.

(5) Naselja Prvenci 1, Prvenci 2, Strelci, naselji Bukovci 2 in Bukovci 3, ki sta se razvili iz nekdanjih zaselkov
Vapo$nica in Lunovci ter naselji Zabovci 2 (zaselek ob jezeru) in Zabovci3 (podaljSek poselitve iz naselja
Spuhlja), ob&ina opredeljuje kot ostala naselja, ki imajo poleg primarnih dejavnosti kmetovanja tudi
posamezne obstojeCe dejavnosti za zadovoljevanje potreb lastnega prebivalstva.

(12)clen
(temeljne smeri prometnega povezovanja naselij v obgini in regiji)

(1) Temeljne smeri prometnega povezovanja naselij v ob¢ini in prometnega povezovanja v regiji, ki poteka
po obmocju obéine, predstavljajo naslednje cestne povezave:

1. primarno cestno povezavo predstavlja regionalna cesta Spuhlja — Zavr¢ z oznako R-I-228, ki preko
ceste G-I-2, povezuje obdinsko srediS€e in ostala naselja juzno od glavne ceste G-1-2 z mestom
Ptuj kot regionalnim sredi§€em nacionalnega pomena in s sosednjimi ob¢inami, zlasti v zalednem
haloSkem obmodju,

2. sekundarno cestno povezavo predstavlja glavna cesta Hajdina — Ormoz z oznako G-I-2, ki
povezuje vsa naselja severno od dovodnega kanala SD2 z mestom Ptuj kot regionalnim sredis¢em
nacionalnega pomena in s sosednjimi ob&inami. Ta naselja navezuje na obcinsko sredise omrezje
lokalnih in javnih poti,

3. vsa naselja so povezana z ob¢&inskim sredi§¢em z omrezjem lokalnih cest,

4. preko obmocdja Markovci je naértovan potek hitre ceste Hajdina — Ormoz, ki bo ob&ino povezala s
SirSim avtocestnim in cestnim prometnim omreZjem drzavnega in mednarodnega pomena.

(13)clen
(druga pomembna obmocja)

(1) Druga za ob&ino pomembna obmocja so obmocja:

prepoznavnih naravnih kvalitet prostora kot so KP Sturmovec, obmogja Nature 2000, EPO),

2. povrsinske vode (Ptujsko jezero, reka Drava, gramoznica Prvenci in druge),

3. druga obmocja poselitve izven naselij (farma Stojnci,Zabovci, Prvenci, valilnica Novi Jork in
podobni objekti),

4. Sportni centri in Sportno rekreacijske povrsine (Borovci, Bukovci, Sobetinci Stojnci, Zabovci in
podobni objekti),

5. distilna naprava Markovci in podobni objekti.

(14)&len
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(urbanisti¢ni nacrt)

(1) Razvoj obclinskega sredid€a Markovci je podrobno opredelijen v urbanisticnem naértu za naselje
Markovci.

1:52.3 ZASNOVA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE LOKALNEGA POMENA

(15)¢len
(gospodarska javna infrastruktura)

(1) V zasnovi gospodarske javne infrastrukture so ob upostevanju usmeritev prostorskega razvoja obcine,
prikazana obstojec€a in na¢rtovana omrezja ter objekti drzavnega in regionalnega pomena ter pomembnejsa
obstoje€a in nacrtovana omrezja in objekti lokalnega pomena. Zasnova gospodarske javne infrastrukture
je prikazana na Karti 2 graficnega dela OPN, v strateSkem delu OPN.

(16)¢len
(prometna infrastruktura)

(1) Prednostna strateSka razvojna usmeritev ob¢ine na podroc¢ju cestnega omrezja je:

1. dobra prometna povezava celotnega obmocja obgine z obdinskim sredis¢em Markovci in
sosednjimi ob&inami, zlasti s pomembnejSimi zaposlitvenimi sredis¢i,

2. prednostno urejanje in posodabljanje tistih delov omreZja, kjer prometna dejavnost povzroca
navzkrizja z ostalimi dejavnostmi v prostoru in vpliva na varnost udelezencev prometa,

3. prednostno urejanje in posodabljanje tistih delov omrezja, kjer prometna dejavnost vpliva na
poslabSanje kakovosti bivanja, kot so drzavne ceste skozi naselja, otezene prometne navezave in
dostopi, in ovira druge dejavnosti v prostoru kot so priklju€ki cest nizjih kategorij, tudi poljskih cest,
in dostopi na zemljiS¢a, ali pa je poslabSana prometna varnost na omrezju obcinskih cest.

(2) Ob¢ina bo v povezavi z drugimi ob¢inami spodbujala razvoj povezovalnega kolesarskega omrezja ter
lokalnega kolesarskega omrezja in omrezja peSpoti — predvsem v obre¢nem prostoru, ki je hamenjen
razvoju turizma in rekreacije na vodi in ob njej, kot obliko dodatne ekolosko naravnane turistiéne ponudbe,
kakor tudi ureditev kolesarskih poti v kolesarsko primernejSih obmocjih obc&ine in v obmodju poselitve.

(3) Severovzhodni del obline Markovci se nahaja v obmoc&ju nadzorovane rabe prostora regijskega
letaliS¢a MoSkanici, kjer je potrebno pri poseganju v prostor upostevati usmeritve letalskega prometa. Na
obmodju obdine je nadrtovano vzletis€e za Sportno rekreacijske dejavnosti v Prvencih.

(4) Obéina bo, skupaj s sosednjimi ob&inami, podpirala gradnjo naprav in objektov za izvajanje plovhega
prometa na Ptujskem jezeru.

(5) Obcina bo usmerjala javni potniSki promet v racionalizacijo povezav in zagotavljanje fizicnega
povezovanja javnih prometnih podsistemov (javni prevoz skupaj s Solskimi prevozi). Hkrati bo javni potniski
promet usmerjala v zagotavljanje dnevne dostopnosti pomembnejsih zaposlitvenih srediS¢ ter sredis¢, v
katerih ob¢ani zadovoljujejo funkcije, ki jih sama ob¢ina na svojem obmocju ne izvaja (Solanje na sredniji in
vi§ji stopnji, zdravstvena oskrba, druge storitve in oskrba, ki jih za celotno obmocje izvaja regionalno
srediS€e nacionalnega pomena mesto Ptuj in druga sredis¢a.

(17)€len
(telekomunikacije)

(1) V obcini je opti€no telekomunikacijsko omrezZje, bakreno simetricno kabelsko omreZje in koaksialno
kabelsko omrezje, s katerimi je pokrito celotno obmocje obgine.

(2) Obcina bo usmerjala razvoj telekomunikacijskega sistema v povezovanje telekomunikacijskih omrezij
in v sodobne tehni¢no tehnoloske in organizacijske tokove ter skrbela za kakovosten pristop do
telekomunikacijskih omrezij na celotnem obmocju obéine.

(18)clen
(energetska infrastruktura)

(1) Energetsko oskrbo ob¢ine bo ob¢ina usmerjala v izkoris€anje naslednjih energetskih virov:
1. elektricne energije,
2. energije iz biomase,
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3. energije iz ostalih virov.

(2) Na obmocju Obc&ine Markovci so obstojeci in predvideni naslednji elektroenergetski objekti:
1. obstojeci DV 2x110 kV Ptuj-Formin,
obstojeci DV 1x110 kV Cirkovce-Formin,
predvideni DV 2x400 kV Cirkovce-Pince,
del hidroenergetskega sistema SD2 z MHE Markovci,
bioplinarna Sobetinci,
vsi vodi distribucijskega elektroenergetskega omrezja z obstoje€imi in naslednjimi nacrtovanimi
transformatorskimi postajami:
a. TP Stojnci 5,
b. TP Vitiva,
c. TP nadomestna Bukovci 3 (t-313),
ter nacrtovane naslednje TP s 20kV povezovalnimi kablovodi
a. TP 242 - TP 367 (Markovci jez-Sturmovec),
b. TP 422-TP 692,
c. kablovod in nadomestna TP Bukovci 3 (t-313),
d. kablovod do TP Vitiva,
7. omrezje nizkonapetostnega priklju¢nega omrezja.

oakwn

(3) Razvoj distribucijskega elektroenergetskega omrezja bo ob¢ina usmerjala v dograjevanje in obnavljanje
obstojecih zmogljivosti s ciliem zagotavljanja enakih napetostnih razmer na celotnem obmogju obcine.

(4) Planiranje in izgradnjo novih transformatorskih postaj (TP 20/0,4 kV) s pripadajo¢im omrezjem (20 kV
in 0,4 kV) na obravhavanem obmocju, bo obc&ina nacrtovala v odvisnosti od povecanja obremenitev v
posameznih obmocjih ter v obmogjih, kjer se bodo pojavile slabe napetostne razmere pri odjemalcih,
priklju€enih na obstojece elektroenergetske vode in objekte (NNO, SN in TP).

(5) Pri drugih virih energije bo ob¢ina podpirala kot dodatne in nadomestne vire tiste vire energije, ki so
prijaznejSi okolju (biomasa — tudi bioplin s prednostjo usmeritvijo oddaje proizvedenega plina v plinsko
omrezje, eko-derivati, son¢na energija, energija vetra, geotermalna energija), ¢e bodo zagotovljeni pogoji,
ki bodo opravievali ekonomsko uporabo nadomestnih virov in ne bodo poslab3evali kakovosti bivanja v
vplivnem obmocgju novih energetskih proizvodnih objektov, v skladu z usmeritvami Lokalnega energetskega
koncepta.

(6) Gradnjo objektov za izrabo son&ne bo ob¢&ina usmerjala na obstoje€e objekte, izven vidno izpostavljenih
mest s pomembnejsih prometnic, ter izven zavarovanih obmodij kulturne dediSCine, narave, obmogij
naravnih vrednot in obmocij biotske raznovrstnosti.

(7) Obcina bo umesc&anje nadzemnih in podzemnih daljinskih vodov ter objektov GJI, usmerjala v prostor v
skladu z usmeritvami in pravili, ki jih dolo€ajo drzavni prostorski dokumenti in drugi veljavni predpisi na
posameznem podrodju.

(19)clen
(oskrba z vodo)

(1) Obmocje obcine Markovci je v celoti oskrbovano s pitho vodo iz javnhega vodovodnega omrezZja
Spodnjega Podravja.

(2) Razvoj obstojeCega omrezja za oskrbo s pitno vodo bo obc&ina usmerjala v dograjevanje in obnavljanje
obstojeCega omrezja s ciliem zagotavljanja zadostnih koli€in zdrave pitne vode za vsako gospodinjstvo in
v zmanjSanje porabe pitne vode pri ostalih dejavnostih.

(3) Obcina bo obnavljanje obstojeCega omrezja za oskrbo s pitno vodo, s potrebnimi dograditvami ali
obnovo (zamenjavo) vodovodnega cevovoda, prednostno usmerjala na obmocja, na katerih je predvidena
gradnja nove prometne, komunalne ali energetske infrastrukture ali rekonstrukcija te infrastrukture, ki bo
vplivala na obstoje¢e vodovodno omrezje.

(20)clen
(Ci&€enje in odvajanje odpadnih voda)
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(1) Cisenje odpadnih voda bo obgina izvajala na CN Markovci, na kateri se bodo &istile odpadne vode iz
naselij na severnem delu dovodnega kanala SD 2, naselje juzno od dovodnega kanala SD 2 pa se po javni

kanalizaciji odvaja v &is&enje na CN Formin.

(2) V obmocju manjSega pojava razprSene poselitve v obcini je predvideno zbiranje in odvoz grezni¢ne
blatenice na CN ali manjSi individualni sistemi ¢iS€enja odpadne vode.

(21)¢len
(ravnanje z odpadki)

(1) Obcina bo ravnanje z odpadki usmerjala v organizirano, lo¢eno zbiraje gospodinjskih odpadkov in njihov
odvoz v regijski center za ravnanje z odpadki Gajke v Mestni obgini Ptu;j.

(22)¢len
(vodnogospodarske ureditve)

(1) Na obmocju obgine je prednostno predvidena sanacija lagune na desnem bregu reke Drave, juzno od
jeza v Markovcih in ureditev vodotokov, ki se vanjo iztekajo.

1.62.4 ZASNOVA POSELITVE

(23)clen
(dolocitev obmogij naselij)

(1) Kot obmocja naselij obcina opredeljuje obmocja strnjene pozidave razlicnih namembnosti, s
pripadajo€imi povrSinami, v RPE naseljih Borovci, Bukovci, Markovci, Nova vas pri Markovcih, Prvenci,
Sobetinci, Stojnci, Strelci in Zabovci.

(2) Naselje Markovci je obCinsko srediS¢e, ki je nastalo na visji nepoplavni terasi reke Drave, po tej
opredelitvi obsega:

1. osrednji starejSi del vaskega naselja s centralnimi dejavnostmi in bivanjem, ki se je razvil ob glavni

prometnici skozi naselje severno od farne cerkve,

2. novejSi del vaSkega naselja s centralnimi dejavnostmi druZbene javne infrastrukture, ki se je razvil

vzhodno od starega vaskega jedra,

3. del naselja namenjen kmetijam z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju, se je razvil ob prometni
povezavi na jeZi nepoplavne terase od naselja Zabovci (prostorsko zrastlo z Markovci), do Nove
vasi pri Markovcih oziroma do dovodnega kanala SD2 in nekaj krakastimi izrastki ob prometni
vpadnici iz regionalne ceste v naselje, v novejSem €asu pa tudi na obmocje pod poplavno teraso,
novejsi del, namenjen bivanju, se razvija severno od Sportnih povrsin proti regionalni cesti,
Sportni center je umeS&en ob rob centralnih dejavnosti druzbene infrastrukture,
povrsine pokopalis€a so vzhodno od centralnih dejavnosti druzbene infrastrukture, ob lokalni cesti
v Novo vas,

7. povrsine namenjene posebnim dejavnostim trgovine in posebnih prodajnih centrov (npr. zadruzna

ook

proti Novemu Jorku,

proizvodno cono Novi Jork, z obstoje€imi in nartovanimi dejavnostmi,

valilnico PP Ptuj na skrajnem severnem robu te cone,

0. povrsino, namenjeno dolgorocni Siritvi naselja za potrebe rekreacije in turizma (delno tudi
poselitve), v povezavi z dejavnostmi na Ptujskem jezeru in ob njem, ki obsega obmocje med robom
poselitve na zahodni strani naselja (pod poplavno teraso), do roba samega Jezera,

11. povrSine namenjene dolgorocni Siritvi naselja za potrebe poselitve ob vzhodnem robu naselja do

sedanje obstojecCe ceste,

12. povrSine namenjene dolgorocCni Siritvi naselja za potrebe proizvodne cone, na juzniin vzhodni strani

te cone, skupaj z varovalnimi gozdovi kot obstojeCim vaskim robom na severni strani proizvodne
cone,

S3©®

(3) Naselje Bukovci1 je podeZelsko naselje z dodatnimi oskrbnimi funkcijami za SirSe vplivno obmocje
naselja, katerega najstarejsi del se je ob stranskem vzhodnem priklju¢ku lokalne ceste proti Sobetincem,
ki se je kasneje raztegnilo v obcestno pozidavo ob regionalni cesti iz smeri Haloz (prostorsko zras&eno z
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naseljem Stojnci), proti Ptuju, vzhodno in zahodno od najstarejSega dela, in se krakasto razvijalo ob juznih
poljskih prometnicah proti gozdni zaplati Hujkarji, po tej opredelitvi obsega:
osrednji del podezelskega naselja s kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi in povrSinami,
namenjenimi bivanju, ter povrSinami za obrtne in storitvene dejavnosti,
2. manjSe povrsine namenjene dolgoro¢ni Siritvi naselja vzhodno in zahodno od priklju¢ka ceste iz
Hujkarjev na regionalno cesto za potrebe gru€astega oblikovanja naselbinskega jedra,
3. manjSe povrsine namenjene dolgorocni Siritvi naselja med obstoje€o pozidavo in javno potjo proti
Novi vasi za potrebe Siritve kmetij in bivanju.

(4) Naselje Stojnci je podezelsko naselje, z dodatnimi oskrbnimi funkcijami za oskrbo SirSega vplivhega
obmocCja naselja, katerega najstarejSi del se je ob stranskem vzhodnem prikljuku lokalne ceste proti
Muretincem (prostorsko zras¢eno z naseljem Muretinci), ki se je kasneje razsirilo v obcestno pozidavo ob
regionalni cesti iz smeri Haloz proti Ptuju (prostorsko Zze povezano z naseljem Bukovci1), vzhodno in
zahodno od najstarejSega dela, in se krakasto razvijalo ob poljskih prometnicah proti severu in jugu, po tej
opredelitvi obsega:

1. osrednji del podezelskega naselja s kmetijjami z dopolnilnimi dejavnostmi in povrSinami,
namenjenimi bivanju, ter povrsinami za obrtne in storitvene dejavnosti,

2. Sportni center s povrSinami, namenjenimi Sportu in rekreaciji ter drugim dejavnostim ob vzhodnem
robu naselja med lokalno cesto v Muretince in regionalno cesto proti Borlu,

3. manjSe povrSine namenjene dolgoroCni Siritvi naselja severno in juzno od prikljucka ceste iz
Muretincev na regionalno cesto za potrebe gru¢astega oblikovanja naselbinskega jedra,

4. manjSe povrsine namenjene dolgoroCni Siritvi naselja vzhodno od obstoje€ih povrsin za Sport in
rekreacijo ter druge dejavnosti ob vzhodnem robu obstojeih povrdin za potrebe Siritve teh
dejavnosti in premestitve obstojeCega Sportnega centra iz poplavljenih povrsin ob reki Dravi, blize
k naselju.

(5) Naselje Zabovci1 je ravninsko, podezelsko naselje, z dodatnimi oskrbnimi funkcijami za SirSe vplivho
obmocje naselja, katerega najstarejSi del je enostranska obcestna pozidava na vzhodnem robu prometnice
na nepoplavni dravski terasi, od meje obcline (prostorsko ze povezano z naseljem Spuhlja) proti
obc&inskemu sredis¢u (prostorsko zZe povezano z naseljem Markovci), ki se je po zgraditvi Ptujskega jezera
krakasto razvijalo ob poljskih prometnicah na nizje povrsine v smeri proti jezeru, po tej opredelitvi obsega:
1. osrednji del vadkega naselja s kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi in povrSinami, namenjenimi
bivanju,
2. obmodje mlina s skladiS¢em blagovnih rezerv,
3. manjSe dolgorocne Siritve naselja za potrebe Siritve kmetij in povrsin za bivanje, ki so nastale med
vzhodnim in zahodnim delom naselja v severnem delu.

(6) Naselje Nova pri Markovcih je podezelsko naselje, katerega najstarejSi del je enostranska obcestna
pozidava na vzhodnem robu prometnice na nepoplavni dravski terasi, ki se je pozneje razsirilo v smeri
obcdinskega sredisCa (zajetih tudi nekaj stavb iz RPE Markovci do dovodnega kanala SD2), in ob manjsih
stranskih cestah, po tej opredelitvi obsega:
1. osrednji del vadkega naselja s kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi in povrSinami, namenjenimi
bivanju,
2. manjSe dolgorocne Siritve naselja za potrebe Siritve kmetij in povrsin za bivanje, ki so nastale med
vzhodnim in zahodnim delom naselja v njegovem severnem delu.

(7) Naselje Borovci je podezelsko naselje, katerega najstarejSi del je obojestranska obcestna pozidava ob
stari magistralni povezavi (glavna cesta) med Ptujem in Ormozem, s Siritvami ob glavni cesti proti vzhodu
(prostorsko zrasla z naseljem Prvenci1) in zahodu, po tej opredelitvi obsega:
1. osrednji del vaskega naselja s kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi in povrSinami, namenjenimi
bivanju,
2. manjSe obmocje namenjeno Sportu in rekreaciji severno od obcestne povezave ob lokalni cesti
proti Dornavi,
3. manjSe obmodje med Sportnimi povrSinami in naseljem namenjeno intenzivni kmetijski vzreji Zivali
ob isti lokalni cesti.

(8) Naselje Sobetinci je podeZelsko naselje, katerega najstarejSi del je obojestranska obcestna pozidava
ob stari lokalni povezavi od glavne ceste proti ob&inskemu srediS€u, s Siritvami za kmetijsko proizvodnjo in
spremljajo€imi dejavnostmi na juzni strani naselja, po tej opredelitvi obsega:
1. osrednji del vaskega naselja s kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi in povrSinami, namenjenimi
bivanju,
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manjSe obmodje na juznem robu naselja namenjeno intenzivni kmetijski vzreji Zivali, ki se ga
dolgoro¢no ukine in obmocje prestrukturira v povrSine podezelskega naselja,

manj$e obmocdje namenjeno proizvodnji elektrike kot spremljajoce dejavnosti, ki se ga dolgoro¢no
ukine in obmod¢ije prestrukturira v povrSine podezelskega naselja.

(9) Ostala vaska naselja, ki razen osnovnih dejavnosti nimajo posebne funkcije v omrezju naselij, po tej
opredelitvi obsegajo:

1.

naselje Prvenci1, ki se razteza od glavne ceste Ptuj-Ormoz ob stari lokalni povezavi z obginskim
srediS€em proti jugu, obsega obojestransko obcestno pozidavo z zelenimi povrSinami za Sport na
njegovem juznem koncu, Sportni center z vodnimi in rekreacijskimi povrSinami ter spremljajoCimi
objekti na njegovem severnem koncu ter manjsimi povrSinami za dolgoro¢no Siritev na njegovem
severnem koncu (zajema tudi nekaj objektov iz k. o. Borovci),

naselje Prvenci2, ki se razteza severno od gozdnega pasu, ob lokalni cesti, ki poteka od glavne
ceste Ptuj-Ormoz proti obCinskemu srediS€u, obsega obojestransko obcestno pozidavo, s
kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanjem,

naselje Strelci, ki se razteza od glavne ceste Ptuj-Ormoz ob stari lokalni povezavi z obginskim
srediS¢em proti jugu, obsega obojestransko obcestno pozidavo s kmetijami z dopolnilnimi
dejavnostmi in bivanjem,_povrSine predvidenega Sportnega centra z objekti za rejo in vzgojo konj
s spremljajo€imi dejavnostmi (turizem, kmetijstvo),

naselje Bukovci2, ki se razteza ob prometnici nad robom nepoplavne dravske terase in je nastal s
Siritvijo nekdanjega zaselka VapoS$nica, obsega obojestransko obcestno pozidavo s kmetijami z
dopolnilnimi dejavnostmi in bivanjem,

naselje Bukovci3, ki se razteza ob prometnici od roba nepoplavne dravske terase v smeri proti
naselju Bukovci1, je nastal s Siritvijo nekdanjega zaselka Lunovci in obsega obojestransko
obcestno pozidavo s kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi ter bivanjem,

naselje Zabovci2, ki se razteza ob prometnici iz zaselka Ko¢e pod nepoplavno dravsko teraso v
smeri proti naselju Zabovci1, je nastal s Siritvijo nekdanjega zaselka in obsega gru€asto pozidavo
s kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi ter bivanjem,

naselje Zabovci3, ki se razteza ob regionalni prometnici Spuhlja-Borl, je nastal s podaljSanjem
obcestne pozidave iz naselja Spuhlja proti jugu in obsega enostransko obcestno pozidavo s
kmetijami z dopolnilnimi dejavnostmi ter bivanjem.

(24)clen
(dologitev naselij s prikljucitvijo obmocgij razprSene gradnje)

(1) V obé&ini ni opredeljenih naselij, h katerim bi se s sanacijo priklju€evala obmo¢ja razprSene gradnje in
ne naselij, s katerimi bi se sanirala razprSena gradnja.

(25)clen
(dolocitev obmodij razprsene poselitve)

(1) V obcini Markovci razprSena poselitev ne predstavlja avtohtonega vzorca poselitve. Manjsi pojav te
poselitve se pojavlja ob povezovalnih cestah v ob¢&insko sredi§¢e, na severni strani dovodnega kanala SD2
ter juzno od naselij Stojnci in Bukovci, v smeri proti Dravi.

4.72.5 USMERITVE ZA PROSTORSKI RAZVOJ OBCINE

2442.5.1  Usmeritve za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti v naseljih

(26)clen
(razvoj naselij)

(1) Obgina bo usmerjala razvoj naselij tako, da bo omogocal:

1.

ok wn

razvoj obstojeCega morfoloSkega vzorca naselja,

razvoj predvidenih dejavnosti v posameznih naseljih v skladu z vlogo in funkcijo naselja,
upostevanje naravnih in varstvenih omejitev,

ohranjanje tipologije arhitektonsko urbanisti¢ne oblikovanosti naselij,

izboljSanje kakovosti bivanja,

izboljSanje pogojev za zdravje ljudi.
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(2) Razvoj obcinskega srediS¢a Markovci bo ob&ina prednostno usmerjala v razvoj urbanega naselja:

1.

z delno prenovo obstojecih objektov, z moznostjo spremembe namembnosti teh objektov in delno
prenovo javnega prostora v obmocju centralnih dejavnosti ob glavni prometnici skozi staro vasko
jedro,

z notranjim razvojem naselja in usmerjanjem pozidave na obstojee nepozidane stavbne povrSine
v naselju, prednostno v delih, ki se Sirijo kot gru€asti razvoj naselja, na nizjo Dravsko teraso, v
smeri proti dovodnemu kanalu SD2 in ob navezovalni cesti proti regionalki,

s Siritvijo stavbnih zemljiS¢, ki jih bo obé&ina prilagajala potrebam po umeS&anju novih ali Siritvi
obstojecih dejavnosti, potrebnih za zagotavljanje funkcije ob&inskega srediS¢a, na vzhodni strani
obstojece poselitve,

razvoj povrsin, namenjenih proizvodnim dejavnostim gospodarske cone (obrtna cona Novi Jork)
obcina ureja s podrobnejSimi prostorskimi dokumenti, ki ostajajo v veljavi tudi po sprejemu OPN,
s povrsinami za dolgoro€ni razvoj naselja, opredeljenimi na zahodni strani do Ptujskega Jezera, na
vzhodni strani do meje predlaganih variant hitre oziroma nove glavne ceste in ob lokalnih cestah
skozi proizvodno obmocje Novi Jork.

(3) Obcgina bo obe pomembnejSi naselji, to sta naselji Bukovci1 in Stojnci, s kmetijami in bivanjem z
mocnejSimi oskrbnimi in storitvenimi dejavnostmi, usmerjala v razvoj podezelskih naselij:

1.

z delno prenovo obstojecih povrsin, zlasti prenovo javnega prostora ob glavni prometnici skozi obe
naselji in prenovo povrsin ugaslih kmetij v delu stare obcestne pozidave, z intenzivnejSo izrabo
nepozidanih stavbnih zemljis¢

z notranjim razvojem delov naselij z ekstenzivno urbano izrabo prostora naselja, namenjenega
bivanju in kmetijam z dopolnilnimi dejavnostmi zlasti v obmodjih, kjer se je med Ze razvito krakasto
pozidavo zaCelo povezovanje pozidave ob obeh krakih s pozidavo za objekti v obcestni pozidavi
prvotnega naselja in poznejSo obcestno pozidavo ob novejSi regionalni cesti ,

s funkcionalnim zaokrozevanjem naselij ob robovih naselja in prikljuevanjem obstojeCe pozidave
v neposredni blizini, ter zapolnitvijo prostih vrzeli med naseljem in to pozidavo, ki pa ne sme
posledi¢no povzrocati prostorskega spajanja naselij razen tam, kjer se je pozidava ze strnil,

z dolgoro€nimi Siritvami, ki zajemajo povrSine med ze pozidanimi kraki in jih je, ob upoStevanju
omejitev, dolgoro€no smiselno vkljugiti v gruasti razvoj pozidave.

(4) Obcina bo naselji, ki sta prostorsko zrasli z ob&inskim sredi8€e ob robu nekdanje nepoplavne terase,
ne opravljata pa dodatnih funkcij ob€inskega sredid€a, to sta naselji Zabovci1 in Nova vas pri Markovcih,
ter naselji z vecjimi storitvenimi dejavnostmi Borovci in Sobetinci, ter s kmetijami in bivanjem, z delnimi
oskrbnimi in storitvenimi dejavnostmi, usmerjala v razvoj podeZelskih naselij:

1.

z notranjim razvojem delov naselij z ekstenzivno urbano izrabo prostora, namenjenega bivanju in
kmetijam z dopolnilnimi dejavnostmi zlasti v obmogjih, ki so se razvila kot poznejSa krakasta
pozidava naselij na nizji dravski terasi in ob posameznih poljskih cestah,

z manjs$im funkcionalnim zaokrozevanjem naselij ob robovih naselja in s priklju¢evanjem obstojeCe
pozidave v neposredni blizini, zlasti na nizji Dravski terasi ter z zapolnitvijo prostih vrzeli med
naseljem in to pozidavo, ki pa ne sme posledi¢no povzroCati prostorskega spajanja naselij razen
tam, kjer se je pozidava Ze povezala,

z dolgoro€nimi Siritvami, ki zajemajo manjSe povrsine, obdane z obstojeo pozidavo in bi jih bilo,
ob upostevanju omejitev, dolgoro€no smiselno vkljuditi v gru€asti razvoj, s pozidavo vmesnega
prostora med krakasto razvito pozidavo.

(5) Obcina bo razvoj ostalih naselij, ki ne opravljajo pomembnejSih dodatnih funkcij, usmerjala v razvoj
vaskih naselij:

1.

2.

z notranjim razvojem manjSih delov naselij z ekstenzivno urbano izrabo prostora naselja,
namenjenega bivanju in kmetijam z dopolnilnimi dejavnostmi, zlasti v obmodgjih ugaslih kmetij.

s funkcionalnim zaokrozevanjem naselij ob robovih naselja teh, praviloma obcestnih naselij, ki se
v preteklosti niso krakasto razvijala, in je s priklju¢evanjem obstojeCe pozidave v neposredni blizini
ter zapolnitvijo prostih vrzeli med naseljem in to pozidavo, ki pa posledi€no ne sme povzrocati
prostorskega spajanja naselij razen tam, kjer se je pozidava Ze strnil, mogoCe nacrtovati
nadzorovan razvoj naselij,

z dolgoro&nimi Siritvami v naseljih, ki opravljajo tudi delne oskrbne in druge funkcije (Prvenci1), in
zajemajo manjSe povrsine, obdane z obstojeo pozidavo ter bi jih bilo, ob upoStevanju omejitev,
dolgoro&no smiselno vkljuditi v razvoj strjevanja pozidave.

(27)élen
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(razvoj dejavnosti v naseljih)

1) V obc&inskem srediS€u bo obc&ina usmerjala razvoj obstojecih dejavnosti in novih dejavnosti v obmodju
naselja, v obmocja prostorsko zdruzljivih dejavnosti, po nacelu notranjega razvoja, prenove ali Siritve
posameznih morfoloskih enot naselja ali manjsih enot urejanja v:

1. razvoj dejavnosti, potrebnih za izvajanje funkcije obcinskega sredisc¢a,

2. zagotavljanje povrsin za bivanje z dopolnilnimi dejavnostmi,

3. zagotavljanje povrsin, namenjenih dejavnostim gospodarske cone, v katere bo prednostno
usmerjala obrtne, skladis¢ne, servisne, manjSe proizvodne in podobne sprejemljive dejavnosti
gospodarske cone,

4. ohranjanje primarne dejavnosti kmetijstva in gozdarstva na povrSinah, ki so dolgoro¢no
predvidene za Siritev naselja,

(2) V obeh podezelskih naseljih s pomembnejSimi oskrbnimi funkcijami (Bukovci1, Stojnci), bo obc&ina
usmerjala razvoj obstojecih dejavnosti in novih dejavnosti v obmod&ju naselja, v obmocja prostorsko
zdruzljivih dejavnosti po nac¢elu notranjega razvoja, prenove ali Siritve posameznih morfoloskih enot naselja
ali manjSih enot urejanja, v primarne dejavnosti kmetij in nekatere spremljajoCe storitvene in obrtne
dejavnosti, za zadovoljevanje potreb v SirSem vplivnem naselja ter v zagotavljanje povrSin za bivanje,
dolgoro¢no pa tudi za preselitev Sportnega centra iz poplavnega obmocja ob reki Dravi (delno v obgini
Goris$nica) v naselje, kot Siritev Ze obstojecih vadbenih povrsin ob gasilskem domu.

(3) V vseh ostalih podezelskih in vaskih naseljih, v katerih prevladujejo kmetije z dopolnilnimi dejavnostmi
in bivanjem ter primarnimi dejavnosti kmetijstva, bo ob&ina usmerjala razvoj manj3ih dopolnilnih dejavnosti
na kmetijah in mirnih dopolnilnih dejavnosti na domu, ki ne poslab3ujejo pogojev bivanja v naseljih, zaradi
katerih je naselja opredelila kot podezelska naselja (Borovci-vedji oskrbni center, Nova vas pri Markovcih-
mlin z velikimi zitnimi skladiS¢i in prodajo mlinarskih izdelkov, Sebetinci—vecja—farmo-—z Bioplinarno-ter
nacriovanimi-dopeolnilnimi-dejavnostmi, Strelci — Sportni center z rejo in vzgojo konj, Nova vas pri Markovcih

z jezom in MHE, storitvene dejavnosti v Bukovcih1 in Stojncihj}). V teh naseljih bo enako kot v nekaterih
vaskih naseljih zagotavljala tudi posodabljanje in manjSe Siritve rekreacijskih povrsin in drugih objektov za
potrebe socialnega druzenja in drugih potreb prebivalcev posameznega naselja.

(4) Obcina bo vedje Siritve obstoje€ih dejavnosti v posameznih naseljih ob&ine in umestitev novih veéjih
obratov dopustnih storitvenih dejavnosti, ki z obratovanjem lahko Skodljivo vplivali na okolje ter na zdravje
ljudi in s tem poslab3ali kakovost bivanja v posameznem naselju, usmerjala v gospodarsko cono Novi Jork.

(28)clen
(sanacije razprSene gradnje)

(1) Obgina ne predvideva ukrepa sanacije razprsene gradnje.

(29)clen
(ohranjanje obmocij razprsene poselitve)

(1) Na obmocjih, kjer se kot manjSi poselitveni vzorec pojavlja avtohtoni vzorec razpr§ene poselitve v obliki
manj8ih zaselkov (manj kot 10 oStevil€enih stavb) ali posameznih kmetij, bo obCina usmerjala razvoj
poselitve v ohranjanje in varovanje razprSene poselitve kot pojava, s katerim se ohranja poselitev dela
obmodja obcline in prispeva k ohranjanju obdelave kmetijskih zemljiS¢, nadrtovanje nove posegov
razprSene poselitve pa omogocala le v primerih, s katerimi bi se izboljSali pogoji bivanja znotraj obstojecih
naselij kot. npr. preselitev celih kmetij ali delov kmetij, zlasti intenzivnih objektov namenjenih kmetijski
proizvodnji, objektom namenjenih razvoju Sporta, rekreacije ali turizma in drugim objektom, ki so skladni s
predpisi o gradnji v odprtem prostoru.

(30)¢len
(urbanisti¢no oblikovanje naselij)

(1) Obcgina bo urbanisti¢no oblikovanje naselij, v katerih je v prvotni zasnovi prevladovala znacilna
kolonialna urbanisti€na zasnova naselij, z eno ali obojestransko obcestno pozidavo in znacilnimi
iztegnjenimi kmecCkimi domovi »na hakel«, v katerih je proCelje stanovanjske hiSe ob glavni prometnici,
ostali deli kmec&kega doma pa v enem objektu, pozidani v notranjost parcele z znacilno trakasto strukturo,
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umes€enimi na rob poplavnih povrsin ali ob pomembnejSe prometne povezave na Ptujskem polju, pri
nadaljnjem prostorskem razvoju in usmerjala v:
naselje Markovci, v dvopolno urbano gru€asto zasnovo, katerega prvi pol je opredelien z
obstoje€im naselbinskim jedrom in njegovimi dolgoro€nimi Siritvami proti glavni prometnici oziroma
proti Ptujskemu Jezeru, drugi pa z obmoc&jem za dejavnostmi gospodarske cone, ki se bo pod
pasom varovalnih gozdov od obstoje€e pozidave, Sirila proti vzhodu in zahodu s ciljem strnitve ob
glavni prometnici, ki deli oba dela enotnega naselja.

2. naselji Bukovci1 in Stojnci v ohranjanje prvotne zasnove naselja ob stari cesti v obeh podezelskih
naseljih ter zgoS&evanje iz njiju izraslih krakastih struktur ob novi cesti in stranskih priklju¢kih v
grucasto urejeno strukturo naselja, ki se bo prednostno razvijalo okrog najpomembnejsih stikaliS¢
novega naselbinskega jedra,

3. naselje Zabovci1, v ohranjanje prvotne zasnove naselja ob stari cesti nad poplavno teraso in enako
kot naselje Nova vas, v manjSe Siritve v zaokrozevanje starih in novejsih eno in obojestranskih
obcestnih struktur, v obeh podezelskih naseljih, ki sta prostorsko zraS€eni sonaselji ob¢inskega
srediS€a, ter v zgosCevanje poselitve struktur navznoter tako, da se bo skupaj s prvotno zasnov
razvijala gru€asta struktura naselja,

4. naselji Borovci in Sobetinci v zgoS€evanje eno ali dvostranske obcestne pozidave podezelskih
naselij, z zapolnjevanjem vrzeli med obstoje€imi stavbami in funkcionalnim zaokrozevanjem robnih
zemljiS¢, brez moznosti gradnje za obstoje€o pozidavo, razen ob krakastem razvoju naselja ali za
potrebe obstoje€ih dejavnosti kot so Siritev kmetij, nadomestna stanovanjska gradnja in Siritev
obstojeCih dejavnosti ter umestitev novih dopustnih dejavnosti, ¢e so prostorsko in okoljsko
sprejemiljive,

5. naselja Prvenci1, Prvenci2, Strelci, Zabovci2, Zabovci3, Bukovci2 in Bukovci3 z manjSimi
grucastimi ali obcestnimi zasnovami v zgoS¢€evanje vaskih naselij, z enakimi usmeritvami kot so
doloCene za naselji v 4 tocki tega odstavka.

(2) Pri oblikovanju urbanega prostora, postavitvi novih objektov, razmestitvijo prostorskih dominant in
oblikovanju urbanih povrSin ter drugih arhitektonskih in urbanisti¢nih elementov prostora v naseljih, bo
obcina izhajala iz znacilnosti arhitekturne regije in krajine.

(3) Pri vegjih Siritvah bo ob€ina usmerjala urbanisticno oblikovanje v nadaljevanje obstoje¢e zasnove
naselja ali v odvisnosti od namena Siritve, v nadgradnjo te zasnove, ki bo zadovoljevala potrebe naértovane
namembnosti.

(4) ManjSe ali vecje Siritve naselij Cez obstojece zelene naselbinske robove in poseganja v zeleno strukturo
naselij, bo obC€ina usmerjala v obnovo ali kakovostno nadomes¢anje teh robov.

(5) Obgina bo prostorski razvoj usmerjala v ohranjanje zelenih cezur med naselji in v prepreCevanje
neutemeljenega zras€anja naselij.

(6) Vecje Siritve naselij bo ob&ina usmerjala v prostorsko in funkcijsko zaklju¢ene celote, vkljuéno z
opremljenostjo z GJI.

(7) Naselje Markovci, ki je po funkciji naselij ob&insko sredi¢e, bo Ob&ina Markovci usmerjala v nadaljnjo
krepitev teh funkcij z naslednjimi predvidenimi usmeritvami, ki izhajajo iz UN Markovci:

1. naselje Markovci se bo razvijalo kot dvodelno naselje, stanovanjski del z dejavnostmi za opravljanje

funkcije obcCinskega srediS¢a zahodno od regionalne ceste in proizvodni del z gospodarsko cono

regionalne ceste,

3. obstojeCe centralne dejavnosti se bodo umesc¢ale v smeri proti vzhodu, tako da bo preprecen
neposredni stik stanovanjskih obmodij v tem delu naselja s proizvodnimi obmocji severno od ceste,

4. povrSine za bivanje se s tem umeS&ajo na juzni rob naselja in na skrajni severni rob ob Ze razvitem
kraku poselitve ob priklju¢ku na regionalno cesto,

5. Siritev poselitve pod nizZjo dravsko teraso bo zaradi nevarnosti porusitve jezu prostorsko omejena,

6. ohranjati je potrebno grajene kvalitete prostora, iz katerih izstopa kot prostorska dominanta cerkev
sv. Marka,

7. ohranjati je potrebno ostale kvalitetne ureditve v naselju,
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8. med obema poloma je potrebno vzpostaviti pas zelenih javnih povrsin kot lo€ilno povrsino med
bivalnim delom naselja s spremljajo€imi dejavnostmi in proizvodnim delom naselja,

9. razvoju Sportno rekreacijskih dejavnosti na Ptujskem jezeru je potrebno slediti z izgradnjo prometne
infrastrukture,

10. dolgoro¢no Siritev obeh delov naselja je potrebno do spremembe ohranjati v dosedanji dejanski
rabi,

11. sonaravne ureditve rekreacijskega turizma bo ob&ina umeS¢ala v obmocje med zahodni robom
naselja in jezerom.

12. obcestni naselbinski rob je potrebno vidno zakriti z zelenimi ureditvenimi pasovi ob cesti.

(8) Usmeritve za razvoj poselitve so prikazane na karti 3. strateSkega dela OPN.

1.5.2  Usmeritve za razvoj v krajini

(31)clen
(usmeritve za razvoj v krajini)

(1) Razvoj v odprtem prostoru bo ob&ina usmerjala v razvoj trajnostne rabe naravnih virov. V Ob¢ini
Markovci so to kmetijska zemljis¢a, varovalni gozd, vodne povrsine, obrec¢na krajina, razvojne pobude pa
zajemajo tudi turizem in rekreacijo v naravnem okolju ter izrabo naravnih vodnih povrsSin.

(2) Obcina bo zaradi prednostnih danosti za intenzivno kmetijsko pridelavo (visok talni potencial,
komasirane kmetijske povrSine, velik delez Cistega kmeckega prebivalstva ali prebivalstva z dopolnilno
dejavnostjo), usmerjala vecji del kmetijskih povrsin v obgini v intenzivno kmetijsko proizvodnjo. Manjsi del
povrsin, ki so v obmogjih varovalnih rezimov ohranjanja narave in v bliZini-v vplivnem pasu naselij (vsaj 100
m od prvih stanovanjskih stavb), pa v okoljsko prijaznejSo kmetijsko (ekstenzivno) proizvodnjo in s tem v
zmanjSanje emisij iz kmetijstva v blizini poselitve in v obmodjih ohranjanja narave.

(3) Na podrocju gozdarstva bo Obc¢ina Markovci usmerjala dejavnosti v ohranjanje varovalnih gozdov na
Ptujskem polju, ki imajo tudi gospodarsko in ekolosko funkcijo, ter v ohranjanje gozdov (tudi koSnih gozdov)
v poplavnih logih ob reki Dravi in v prepoved nadaljnjega spreminjanja teh gozdov v kmetijske povrSine,
razen kosnje v redkem gozdu.

(4) Na vseh primernih vodnih povrSinah, Se posebej pa na povrsini Ptujskega jezera, bo ob¢&ina spodbujala
gospodarsko rabo vodnih povrSin v energetske in portno rekreacijske namene, skupaj z Mestno obc¢ino
Ptuj.

(5) Obcina bo razvoj vodnega, obvodnega in sonaravnega turizma v juznem delu ob&ine usmerjala v
obmodje ob reki Dravi, v severnem delu ob&ine pa na Ptujsko jezero, obmoc&je med jezerom, obginskim
srediS¢em in naseljem Zabovci in na manjSe vodne povrSine zalitih gramoznic v Borovcih in Prvencih,
primernih za obmodja ribolovnih in rekreacijskih vodnih povrsin.

(6) V obmocje krajine bo obcina usmerjala tudi urejanje Sportno rekreacijskih povrsin, ¢e te niso urejene v
obmocju naselij ter razvoj gospodarske javne infrastrukture za povezovanje in preskrbo naselij.

(7) Obgina bo zacela sanacijski postopek za odlagalno laguno za fekalno in tehnolo$ko blato iz odprte
kanalizacije na desnem bregu Drave.

(8) Obcina bo posebne krajinske vrednote, ki so zaradi svojih posebnosti ali enkratnosti opredeljene kot
naravne vrednote in zavarovana obmogja narave (Krajinski park Sturmovec, re¢na loka reke Drave)
usmerjala v ohranjanje sedanje rabe in pri€evalnosti ter v izboljSanje stanja razvrednotenja obmocja po
naravnih ujmah in posegih lastnikov.

(9) Obgina bo v obmogja krajine usmerjala tudi vecje objekte intenzivne kmetijske proizvodnje, vendar na
povrsine, Ki niso vidno izpostavljene in hkrati toliko odmaknjene od poselitve, da vplivi te dejavnosti ne bodo
vplivali na kakovost bivanja v bliznji poselitvi._Nova obmocja s farmami za rejo zivali naj bodo od naselij
odmaknjena vsaj 300 m.

(32) élen
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(obmocgja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, obmocja zascite in reSevanja ter obmocja za
potrebe obrambe)

(1) V poplavna obmodja v juznem delu obcine ob reki Dravi ob&ina ne bo usmerjala dejavnosti, ki bi imele
ob poplavi Skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemljiS§¢a ali bi pove€evale poplavno ogrozenost
obmodja.

(2) V Obgini Markovci ni posebnih pozarno ogrozenih obmodij in drugih posebnih obmogij, v katere bi ob&ina
usmerjala izvajanje posebnih ukrepov za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

(3) Obcina bo v primeru izrednih razmer, v skladu z dolocili obginskega nacrta zascite in reSevanja, na
obmocjih, ki so namenjena za druge potrebe, zagotavljala izklju¢no rabo teh povrSin za namene zascite in
reSevanja:
1. za pokop vecjega Stevila ljudi - obmocje pokopalis€a v naselju Markovci,
2. za odlaganje ruevin - obmocje zelenih Sportnih povrsin v posameznem naselju ali blizini naselja,
3. obmocja za evakuacijo prebivalstva - objekti in obmocje osnovne Sole in vrica v Markovcih ter
ve¢namenski gasilski in drugi drustveni domovi (v primeru nevarnosti katastrofalnih poplav ne tisti,
ki lezijo na poplavnem obmocju),
4. za heliporte in lokacije za sprejem mednarodne pomoci - obmocje parkiris¢a ob Soli v Markovcih
ter parkiriS¢a ob pokopali§¢u v Markovcih.

(4) Na obmocju obcine lezi obmocje omejene in nadzorovane rabe letali§¢a MoSkanjci. Obmocje omejene
in nadzorovane rabe prostora za potrebe obrambe je del obmocja za potrebe obrambe, ki obsega varnostno
obmocje, na katerem so potrebne omejitve iz varnostnih in tehni¢nih razlogov.

(5) Usmeritve za razvoj v krajini so prikazane na karti 4 graficnega dela strategije.

4.82.6 USMERITVE ZA DOLOCITEV NAMENSKE RABE ZEMLJISC

(33)¢len
(usmeritve za dolocCitev namenske rabe zeml;jis¢)

(1) V strateSkem delu obCinskega prostorskega nacrta so po izhodis¢ih in usmeritvah zasnove razvoja
poselitve, razvoja krajine ter zasnove gospodarske javne infrastrukture, doloéene usmeritve za dolocitev
osnovne namenske rabe zemljiS8¢ za stavbna zemljiS¢a, kmetijska zemljis€a, gozdna zemljis¢a, vodna
zemljiS€a in druga zemljiS¢a.

(2) Usmeritve za dolocitev namenske rabe prostora je prikazana na Karti 5 strateSkega dela OPN.

(34)clen
(stavbna zemlji€a)

(1) Obgina Markovci bo kot stavbna zemljis¢a v namenski rabi prostora na obmocju ob&ine opredelila vse
pozidane in nepozidane povrSine v naseljih, v prostorsko loCenih poselitvenih enotah dejavnosti, vezanih
na poselitev in v enotah avtohtone poselitve. Posebna kategorija stavbnih zemljiS¢, ki so del naselij, ali
samostojne enote izven naselij, pa niso namenjena pozidavi, so zelene povrSine in nekatere povrSine
gospodarske javne infrastrukture ter povrSine pod objekti GJI (zelene povrSine za Sport in rekreacijo,
povrsine prometnih ureditev, povrSine pod energetskimi objekti in podobno).

(35)¢€len
(kmetijska zemljis¢a)

(1) Obé&ina Markovci bo kot kmetijska zemljiS¢a na svojem obmod&ju opredelila povrSine, na katerih se izvaja
dejavnost kmetijstva.

(2) Po proizvodnem potencialu za kmetijsko dejavnost, ki je odvisen od naravnih lastnosti tal, lege, oblike,
velikosti, nagiba, osoncenja in reliefne oblikovanosti, bo ob&ina zemljiS¢a opredelila kot najboljSa kmetijska
zemlji§€a in druga kmetijska zemljiS¢a.
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(3) Med najboljsa kmetijska zemljiS¢a se uvrs§&ajo povrsine, ki imajo visok ali dober proizvodni potencial na
ravninskih, dobro odcednih tleh. Tak3nih je vec€ina kmetijskih zemljiS¢ v obCini Markovci.

(4) Kmetijska zemljis¢a s slabSim proizvodnim potencialom v obg&ini so mokris¢ni travniki na nizji Dravski
terasi in na man;jSih zalednih povrsinah naselij.

(5) Na kmetijska zemljis€¢a v odprtem prostoru so uvr§&ene tudi ostale rabe zemljiS&, kot so:
. vodna zemljis¢a manjSih vodotokov v obmocju kmetijske krajine, zajeta v pretezno rabo
obmocja,
2. povrSine omrezij in objektov gospodarske javne infrastrukture v obmocju kmetijske krajine,
zajeta v pretezno rabo obmodja,
3. funkcionalna in stavbna zemlji§¢a pomoznih kmetijskih objektov.

(6) Poseben status imajo kmetijska zemljiS¢a, ki so predvidena za dolgoro&no Siritev poselitve, trenutna
raba pa je prilagojena obstojeci poselitvi.

(36)clen
(gozdna zemljis¢a)

(1) Kot gozdna zemljis¢a so opredeljena zemljiS¢a gozdov ter ostanki poplavnih logov ob Dravi.
(2) V obcini ni vecjih povrsin zaras¢anja.

(3) V gozdna zemljis€¢a v odprtem prostoru se uvrstijo tudi ostale rabe zeml;jis¢, kot so:
1. vodna zemljis¢a manjSih vodotokov v gozdnih obmogjih krajine, zajeta v pretezno rabo
obmodja,
2. povrSine omrezij in objektov gospodarske javne infrastrukture v gozdnih obmocij krajine, zajete
v pretezno rabo obmodja,
3. funkcionalna in stavbna zemljiS¢a pomoznih kmetijskih objektov in naprav.

(4) Obgina bo v gozdna zemljiS€¢a usmerjala dejavnosti, ki niso v nasprotju s strateskimi cilji razvoja na
tem podrodju in s predpisi o varovanju in ohranjanju gozdov.

(37)clen
(vodna zemljis¢a)

(1) Kot vodna zemljis€a povrsinskih celinskih voda bo obc&ina opredelila zemljiS€a, na katerih je celinska
voda trajno ali ob&asno prisotna, in sicer struge teko€ih voda in dna stoje€ih voda, vklju¢no z opuséenimi
strugami in prodiséi, ki jih voda ob¢asno Se poplavlja, ter modvirja in zemljiS¢a, ki jih je poplavila voda zaradi
posega v prostor. Vodno zemljiS¢e tekoCih voda obsega osnovno strugo tekocih voda, vklju¢no z bregom,
do izrazite geomorfoloSke spremembe.

Vodno zemljiS¢e stoje€ih voda obsega dno stojecih voda, vkliuéno z bregom, do najviSjega zabeleZzenega

vodostaja. zemljisca,-nakaterihje-voda-trajno-prisetna; vWodna zemljiS¢a ostalih vodotokov bo obdina pa
opredelila po veliavnem-parcelnem-stanju-teh-vodotokevvzemljiSkem _meji vodnega zemljiS€a v vodnem

katastru. Ostale vodne povrsine, kjer je voda trajno ali ob¢asno prisotna, se opredelijo po pretezni namenski
rabi prostora, pri ¢emer se pri naértovanju v prostoru upoSteva dejansko stanje na terenu ter vodotoke in
stojeCe celinske vode obravnava kot vodna zemljiS§¢a s pripadajoimi priobalnimi zemljiS&i in z omejitvami,
ki izhajajo iz zakonodaje s podro€ja voda. Pri poseganju v prostor na ostala vodna zemljiS¢a, na katerih je
voda ob&asno prisotna ter suhe struge hudournikov, opud€ene struge, prodis€¢a, mocvirja in zemljis¢a, ki
jih je zalila voda zaradi posegov v naravo in umetno ustvarjene vodne povrsine, ki v namenski rabi niso
opredeljene kot vodna zemlji§¢a, ampak so zajete v pretezno namensko rabo posameznega obmogja, je
potrebno enako upostevati omejitve poseganja na vodna in priobalna zemljiS¢a, v skladu z veljavnimi
predpisi s podro€ja voda.

(2) Kot vodno infrastrukturo bo obc&ina opredelila del hidroenergetskega sistema SD2, ki so vodne povrsine
in druge umetne vodne povrsine.

(3) Na obmocju vodotokov, ki imajo status naravne vrednote bo ob¢&ina opredelila gozdne otoke, ki so dobili
status varovalnega gozda kot gozdna zemlji§€a, razen v primerih, ko ta zemljis§€a po dejanski rabi nimajo
svojstva gozda, in jih bo ohranila v dosedanji namenski rabi vodnih zemljiS¢.
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(38)clen
(druga zemljisc¢a)

(1) V obcini Markovci so zemljiS¢a izkoriS¢anja mineralnih surovin sanirana in spremenjena v vodne
povrsine, zarasle z gozdom ali sanirana v kmetijske povrSine. Nanje je dopustno posegati v skladu z

veljavnimi s predpisi posameznihiz-teh podrogij.

(2) V primeru izkazanega interesa za izkori§¢anje mineralnih surovin na novih obmocgjih bo ob¢ina izdelala
predhodne preveritve in utemeljitve, ali je potrebno doloeno obmocje z drugo osnovno namensko rabo
prostora, opredeliti kot obmocje za izkoris€anje mineralnih surovin. Za namen izkoriS¢anja mineralnih
surovin je potrebno sprejeti ob&inski podrobni prostorski nacrt (OPPN).

4.92.7 USMERITVE ZA DOLOCITEV PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

(39)clen
(usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev)

(1) Ob¢ina Markovci bo usmerjala dolo¢anje prostorskih izvedbenih pogojev za poseganje v prostor tako,
da bo v vsaki enoti urejanja, ki so dolo¢ene po osnovni ali podrobnej$i namenski rabi ter ostalih enakih
znadilnostih prostora, nedvoumno dolo¢ena:

namembnost in vrsta posegov v prostor,

lega objektov in ureditev v prostoru,

velikost objektov in ureditev v prostoru,

oblikovanje objektov in ureditev v prostoru,

parcelacija objektov in ureditev v prostoru,

prikljuCevanje objektov in ureditev na gospodarsko javno infrastrukturo,

upostevanje varstvenih in varovalnih rezimov v prostoru,

upostevanje varovanja zdravja pri gradnji objektov in ureditev v prostoru.

ONOARAWN -~

(2) Pri dolo€anju prostorskih izvedbenih pogojev za poseganje v prostor bo obgina upostevala izhodiS¢no
stanje ter usmeritve, ki izhajajo iz strateSkega dela OPN Obg¢ine Markovci in opredeljujejo prostorski razvoj
obcine.

3 IZVEDBENI DEL

3.1 DOLOC[T!EV ENOT_IN PODENOT UREJANJA PROSTORA IN PODROBNE NAMENSKE RABE
ZEMLJISC

(40)clen
(enote urejanja prostora)

(1) Obmodje obcine je za izvajanje dolo&b izvedbenega dela OPN razdeljeno v enote urejanja prostora po
kriteriju enake pretezne namenske rabe prostora in enakih prostorskih izvedbenih pogojih v posamezni
enoti.

(2) Uporabljene kratice pri omejitvah v prostoru: ER — erozijski ukrepi, KD — kulturna dedi$€ina, KS — kulturni
spomenik, NV — naravna vrednota, Natura SPA - posebno varstveno obmocje (Spatial Protected Area),
natura pSCI- potencialna obmocja nature (proposed Sites of Community Imporatance), OKP — opozorilna
karta poplav, KRPN — karta razredov poplavne nevarnosti, Pv — obmocje velike poplavne nevarnosti, Ps —
obmodje srednje poplavne nevarnosti, Pm — obmodje majhne poplavne nevarnosti, Pp — obmodje preostale
poplavne nevarnosti), VVO — vodovarstveno obmocje, EEO — elektroenergetsko obmodje.

(3) Naselja in druga za ob&ino pomembna obmodja poselitve v ob€ini, so razdeljena na naslednje enote
in podenote urejanja prostora:

1 MARKOVCI
EUP/ PN
PEUP RP IME EUP OMEJITVE AKT
MAO1 SK | Markovci — vasko naselje KD-20301, KD-19899, KS-3166_vplivno OPN
obmocdje, NS-1196, NV-7063, v delu EPO-
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Drava spodnja, v delu SPA-Drava, v delu
pSCI-Drava
MAQ1/1 |SK |Markovci— vstop v naselje OPN
MAOQ2 SS |Markovci —obmocje ob glavni OPPNp
cesti
MAO3 CU |Markovci — vasko jedro KS-3166, v delu KS-3166_vplivno obmocje |OPN
MAOQ4 CD |Markovci — Sola, vrtec OPN
MAO05 ZS |Markovci — igri€e ob 3ol OPN
MAQG6 ZK |Markovci — pokopali§¢e vojni grobisdi OPN
MAO7 BD |Markovci — kmetijska zadruga OPN
MAQ8 IK  |Markovci — PP-valilnica V delu varovalni gozd OPN
MAO09 IG |Markovci— gospodarska cona ZN
novi Jork — Vitiva
MA10 IG |Markovci — gospodarska cona ZN
novi Jork-Siritev-severovzhod
MA11 CU |Markovci — obmocje juzno od OPPNp
Sole
MA12 E |Markovci - jez V delu NV-6953, v delu NV-4423, v delu OPN
NV-1821, v delu NV-3684, v delu EPO-
Drava spodnja, v delu SPA-Drava, v delu
pSCI-Drava, v delu obmocja poplav-KRPN-
Pp
MA13 BC, |Markovci — Sportni center EPO Drava-spodnja, v delu pSCI-Drava, OPN
ZS |Zabovci SPA-Drava, v delu NV-1821
MA14 O, |Markovci — dolgoro¢na Siritev EPO-Drava spodnja, v delu pSCI-Drava, OPN
K1, |pod teraso SPA-Drava
K2,
G
MA15 K1 |Markovci — dolgoro¢na Siritev V delu KS-3166_vplivho obmocje OPN
vzhod-do glavne ceste
MA16 K1, |Markovci — dolgoro€na Siritev V delu varovalni gozd OPN
G, |gospodarske cone
PC
MA17 IG |Markovci — gospodarska cona OPPNp
Novi Jork- Siritev vzhod
MA19 IK | Markovci- Siritev kmetije OPN
MA20 IG |Markovci— gospodarska cona OPN
novi Jork—osredniji del
MA21 IG |Markovci — gospodarska cona OPN
Novi Jork - sever
2 BOROVCI
EUP/ |PNRP |IME EUP OMEJITVE AKT
PEUP
BOO1 SK, PC, | Borovci — vadko naselje KD-19864, KD-1521, KD-1519, vplivho OPN
IK obmodje letaliS¢a MoSkanici
BO01/1 |SK Borovci — vstop v naselje OPN
BO02 |(BC, Borovci — Sportni center KS-6512, KD-29598, v delu VVO3, vplivho OPN
ZS\VC obmodje letaliS¢a MoSkanici
3 BUKOVCI
EUP/ | PNRP | IME EUP OMEJITVE AKT
PEUP
BUO1 SK, IK, | Bukovci1- vasko naselje KS-6642, v delu KD-8083, EEO DV 110 kV | OPN
PC
BU01/1 | SK Bukovci 1 - vstop v naselje KS-6642 OPN
-BUO3 | SK Bukovci3—zaselek Lunavci V delu EPO Drava-spodnja, SPA-Drava, v OPN
delu obmodgja poplav-KRPN-Ps, Pm, Pp
BUO2 SK Bukovci2— zaselek KD-19867, KD-19988, v delu EPO Drava- OPN
Vapo$nica spodnja, v delu pSCI-Drava, v delu NV-
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6953, v delu SPA-Drava, v delu obmocja
poplav-KRPN-Pv, Ps, Pm, Pp
BUO4 ZS Bukovci — $portni center OPN
BUO5 SK, IK | Bukovci1. .staro vasko jedro | KD-20990, KD-20991, v delu KD-20989, v OPN
delu KD-8083,
BUO8 K1 Bukovci1— dolgoro¢na Siritev OPN
zahod
BUO6 K1 Bukovci1— dolgoro¢na Siritev OPN
vzhod
BUO7 K1 Bukovci1- dolgoro¢na Siritev OPN
Jug
BUO9 IK Bukovci- Siritev za potrebe OPN
skladi§¢nih prostorov kmetije
4 NOVA VAS
EUP PNRP | IME EUP OMEJITVE AKT
NVO01 | SK, IK | Nova vas — vasko naselje KD-19903, KD-19992, KD-19993, v delu OPN
EPO Drava-spodnja, v delu pSCI-Drava, v
delu SPA-Drava, EEO DV 110 kV, EEO DV
400 kV, v delu obmocja poplav-KRPN-Ps,
Pm, Pp
NV02 | K2 Nova vas — dolgoro¢na OPN
Siritev proti kanalu SD2
NV03 | K2 Nova vas — dolgoro¢na V delu pSCI-Drava, v delu obmocja poplav- | OPN
Siritev juzno od kapele KRPN-Pp
NV04 | ZS Sportni park Nova vas pri V delu pSCI-Drava, v delu EPO Drava- OPN
Markovcih spodnja, v delu obmocja poplav-KRPN-Ps,
Pm
PRVENCI
EUP PNRP | IME EUP OMEJITVE AKT
PR0O1 | SK,ZS | Prvenci1— severni del Vplivnho obmocdje letali§€a Moskanici OPN
PRO2 | SK Prvenci2— juzni del KD-3513, EEO DV 110 kV, vplivho obmocje | OPN
letaliS¢a Moskanici
PR03 | BC,VC | Prvenci1- Sportni center s Vplivho obmocje letali§¢a Moskanijci OPN
Sportnimi povrSinami in
objekti
PR0O4 | IK Prvenci - farma Vplivho obmodje letali§¢a MoSkanici OPN
PRO5 | K1 Prvenci1 — dolgoro¢na Siritev | Vplivno obmodje letaliSs¢a Moskanici OPN
sever
PRO6 | K1 Prvenci2 — vzletis¢e Vplivho obmoéje letali§¢a MoSkanici OPN
SOBETINCI
EUP PNRP | IME EUP OMEJITVE AKT
S001 | SK, IK | Sobetinci - vasko naselje KD-7075, KD-6664, EEO DV 110 kV OPN
vplivno obmodje letaliS§¢a Moskanijci
S002 | IK Sobetinci - farma EEO DV 110 kV , vplivho obmocje OPN
letaliS€a Moskanijci
S003 | E Sobetinci - bioplinarna Vplivho obmodje letali§¢a MoSkanici OPN
STOJNCI
EUP/ | PNRP | IME EUP OMEJITVE AKT
PEUP
STO1 SK, IK, | Stojnci — vasko naselje V delu KS-6503, KD-19998, KD-9414, KD- | OPN
PC 20981, KD-1549, NS-1198, NV-7065
ST01/1 | SK Stojnci — vstop v naselje V delu KD-6503 OPN
ST02 ZS, Stojnci — igris¢e pri GD OPN
K2, G
STO03 IK Stojnci - farma V delu NV-6953, v delu NV-4423, EPO OPN
Drava-spodnja, SPA-Drava, v delu pSCI-
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Drava, protierozijski ukrepi-zahtevnejsi, v
delu obmocja poplav-KRPN-Pv, Ps, Pm, Pp
ST04 ZS Stojnci — Sportni center-del | NV-6953, EPO Drava-spodnja, SPA-Drava, | OPN
pSCI- Drava, protierozijski ukrepi-
zahtevnejsi, v delu obmocja poplav-KRPN-
Pv, Ps
STO05 SK, IK | Stojnci — staro vasko jedro OPN
ST09 K2, G | Stojnci — dolgoro&na Siritev | V delu KS-6503_vplivho obmodje, OPN
vzhod
ST06 K2, G | Stojnci — dolgoro&na Siritev OPN
zahod
STO7 K1 Stojnci — dolgorocna Siritev OPN
sever
STO08 G Stojnci — dolgoro¢na OPN
premestitev Sportnega
centera
8 STRELCI
EUP PNRP | IME EUP OMEJITVE AKT
SR01 |SK, Strelci - vasko naselje V delu KS-6513, KD-28563 , vplivho OPN
obmodje letali§éa Moskanijci
SR02 |ZS Strelci — vasko igri§¢e vplivno obmogije letali§€a Moskanici OPN
SR03 |BT Strelci — konjeniski center vplivno obmodije letali§¢a Moskanijci OPN
SR04 |BT Strelci — nastanitveno obmocdje vplivno obmodije letali§¢a Moskanijci OPN
9 ZABOVCI
EUP PNRP | IME EUP OMEJITVE AKT
ZAO01 | SK Zabovci1 - vasko naselje KD-19999, KD-20996, KD-23750, KD- | OPN
20000, KD-19906, v delu NV-1821, v
delu EPO Drava-spodnja, v delu
pSCI-Drava, v delu SPA-Drava
ZA02 | SK Zabovci2 — ob jezeru EPO Drava-spodnja, SPA-Drava, v OPN
delu VVO3,
ZA03 | SK Zabovci3 — ob glavni cesti VVO3, EEO DV 110 kV OPN
ZA04 | IK Zabovci — farma OPN
ZA05 | IK Zabovc1 — mlin EPO Drava-spodnja, v delu pSCI- OPN
Drava, SPA-Drava
ZA06 | SK Zabovci1 — staro vasko jedro KD-20995 OPN
ZAO08 | K2 Zabovci 1 — dolgorocna Siritev OPN
sever
ZAQ7 | K2 Zabovci1 — dolgoro&na Siritev jug OPN
ZA08 | K2 Zabovci1 — dolgoroéna Siritev OPN
sever
ZAQ9 | IK Zabovci1 — mlin- Siritev jug EPO Drava-spodnja, v delu pSCI- OPN
Drava, SPA-Drava
{3)(4) Obmocja izven naselij v obgini so razdeljena na naslednje enote urejanja prostora:
1 ODPRTI PROSTOR _
EUP PNRP IME EUP OMEJITVE AKT
PP0O1 |K1,G, Ptujsko polje severno V delu vplivho obmocdje letalis¢a Moskanijci OPN
od Borovcev_zahodni
del
PP02 |K1, K2, Ptujsko polje severno V delu KD-29598, v delu VVO3, vplivho OPN
G, od Borovcev_vzhodni | obmocje letaliS¢a Moskanjci
del
PP0O3 |K1, G, A, | Ptujsko polje od V delu KS-6513, KD-19900, KD-28563, NS- OPN
IK, PC, glavne ceste do kanala | 1199, NV-7064, v delu varovalni gozd, v delu
SD2 VVO3, EEO DV 110 kV, v delu vplivho
obmodje letali§€a MoSkanijci
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PP04 |K1, K2, Ptujsko polje od V delu EPO Drava-spodnja, v delu pSCI- OPN
G A Zabovcev do jezera Drava, v delu SPA-Drava, v delu NV-1821, v
delu VWVO3
PP05 |K1, Ptujsko polje severno OPN
od Zabovcev
PP06 |K1,G Ptujsko polje od V delu EPO Drava-spodnja, v delu pSCI- OPN
Markovcev do jezera Drava, v delu SPA-Drava, v delu KS-
3166_vplivnho obmodje
PP07 |G,VC, Gv | Dravsko polje - laguna | V delu KP Sturmovec 138, NV-3684, v delu OPPNp
NV-6953, v delu NV-4423, EPO Drava-
spodnja, SPA-Drava, pSCI-Drava, v delu
varovalni gozd, v delu obmocja poplav-
KRPN-Pv, Ps, Pm, Pp
PP08 |G, Gk Dravsko polje — V delu KP Sturmovec 138, v delu NV-6967, v | OPN
Sturmovec, severno delu NV-6953, v delu NV-6954, EPO Drava-
od DV spodnja, SPA-Drava, pSCI-Drava, v delu
varovalni gozd, EEO DV 110 kV, EEO DV
400 kV, v delu obmo¢ja poplav-KRPN-Pv,
Ps, Pm, Pp
PP09 |G, Gk Ptujsko polje zahodno | V delu KP Sturmovec 138, v delu NV-6953, v | OPN
od Nove vasi do DV delu NV-3684, v delu EPO Drava-spodnja, v
delu SPA-Drava, v delu pSCI-Drava, v delu
varovalni gozd, EEO DV 110 kV, EEO DV
400 kV, v delu obmocja poplav-KRPN-Pv,
Pm, Pp
PP010 [K1, K2, Ptujsko polje juzno od | V delu KS-6471, v delu NV-4423, v delu NV- | OPN
G, A, VC, | kanala SD2 do DV 6953, v delu EPO Drava-spodnja, v delu
PC SPA-Drava, v delu pSCI-Drava, EEO DV 110
kV, EEO DV 400 kV, v delu obmo¢ja poplav-
KRPN Pv, Ps, Pm, Pp
PP11 |K1, K2, Ptujsko polje juzno od | KS-6470, v delu KS-6503, v delu KD-20989, | OPN
G, A, VC, | DV do Drave v delu KD-8083, V delu KD-30042, v delu
PC NV-4423, v delu NV-6953, v delu EPO
Drava-spodnja, v delu SPA-Drava, v delu
pSCl-Drava, v delu varovalni gozd, v delu
protierozijski ukrepi-zahtevnejsi, EEO DV 110
kV, EEO DV 400 kV, v delu obmocja poplav-
KRPN-Pv, Ps, Pm, Pp, OKP-poplave redke
PP12 |K1,G, Ptujsko polje pod DV V delu KP Sturmovec 138, KD-23749, v delu | DPN
VC, do nove ceste NV-4423, v delu NV-6953, v delu NV-3684, v
delu NV-6967, v delu EPO Drava-spodnja, v
delu SPA-Drava, v delu pSCI-Drava, v delu
varovalni gozd, EEO DV 110 kV, EEO DV
400 kV, v delu obmo¢ja poplav-KRPN-Pv,
Ps, Pm, Pp
PP13 |G Dravsko polje V delu KP Sturmovec 138, NV-6953, NV- DPN
Sturmovec_nadomest | 3684, EPO Drava-spodnja, SPA-Drava,
ni habitat pSCl-Drava, v delu varovalni gozd, v delu
obmocja poplav-KRPN-Pv, Ps,
PP14 | K1 Ptujsko polje obmocje | V delu KD-30042, EEO DV 400 kV DPN,
pod DV v obmodju MLN
MLN
PP15 |K1,G,A Ptujsko polje obmocje | EEO DV 400 kV DPN
pod DV vzhodno od
Bukovcev
PP16 |K1 Ptujsko polje obmocje | EEO DV 400 kV DPN,
dovoza 2 do DV v MLN
obmodju MLN
PP17 |K1 Ptujsko polje obmocje | EEO DV 400 kV DPN,
dovoza 3 do DV v MLN

obmodju MLN
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PP18 |K1 Ptujsko polje obmocje | EEO DV 400 kV DPN,
dovoza 4 do DV v MLN
obmodju MLN

PP19 |K1,G, A, | Ptujsko polje obmoc&je | V delu KD-30042, EEO DV 400 kV MLN

PC MLN med kanalom
SD2 in DV

PP20 |K1 Ptujsko polje obmocje | EEO DV 400 kV OPN
1 med MLN in DV

PP21 |K1 Ptujsko polje obmocje | EEO DV 400 kV OPN
2 med MLN in DV

PP22 |K1 Ptujsko polje obmocje | EEO DV 400 kV OPN
3med MLN in DV

PP23 |K1,G, A | Ptujsko polje obmoc&je | EEO DV 400 kV OPN
4 med MLN in DV

PP24 |K1 Ptujsko polje obmocje | V delu KD-30042, EEO DV 400 kV OPN
med DV in MLN-juzno
od DV

PP25 |K1, K2, Dravsko polje — V delu KP Sturmovec, v delu NV-6953, v delu | OPN

G, Gk, Sturmovec, juzno od NV-3684, v delu NV-6967, v delu EPO
DV Drava-spodnja, v delu SPA-Drava, v delu
pSCl-Drava, v delu varovalni gozd, v delu
protierozijski ukrepi-zahtevnejsi, EEO DV 110
kV, EEO DV 400 kV, v delu obmocja poplav-
KRPN-Pv, Ps, Pm, Pp,
PP26 |G, Gk, obmodje stare Drave V delu KP Sturmovec, v delu NV-6953, v delu | OPN
Gv, VC, | severno od DV NV-3684, v delu NV-6967, v delu EPO
Drava-spodnja, v delu SPA-Drava, v delu
pSCI-Drava, v delu varovalni gozd, , EEO DV
110 kV, EEO DV 400 kV, v delu obmocja
poplav-KRPN-Pv, Ps, Pm, P
PP27 K1, G, obmodje stare Drave V delu KP Sturmovec, v delu NV-6953, v delu | OPN
Gk, Gy, in Dravinje juzno od NV-6967, v delu NV-3684, v delu EPO
VC DV Drava-spodnja, v delu SPA-Drava, v delu
pSCI-Drava, v delu varovalni gozd, v delu
protierozijski ukrepi-zahtevnejsi, EEO DV 110
kV, EEO DV 400 kV, v delu obmocja poplav-
KRPN-Pv, Pm, Pp,

PP28 |K1 obmodje med kanalom | EEO DV 400 kV OPN
in DV zahodno od
mosta v Zagoji€ih

PP31 |A Siritev obrti v zaselku OPN
zahodno ob naselju
Bukovci

2 ODPRTI PROSTOR VODNE POVRSINE

EUP PNRP IME EUP OMEJITVE AKT

PJO1 VC, VI Ptujsko jezero V delu NV-1821, v delu NV-3684, v delu NV- MLN
6953, v delu varovalni gozd , EPO Drava-
spodnja, v delu SPA-Drava, v delu pSCI-
Drava, v delu VVO3, v delu obmo¢ja poplav-
KRPN-Ps, Pm, Pp

PJ02 VI Dovodni kanal SD2 V delu KS-6471, v delu NV-1821, v delu EPO OPN
Drava-spodnja, v delu SPA-Drava, v delu
pSClI-Drava , v delu vplivho obmogje letalis¢a
MoSkanjci

{43(5) Obmocja EUP so prikazana v Karti 2.2.3. Prikaz obmocij EUP, ONRP, PNRP in PIP v izvedbenem
delu graficnega dela OPN.

(41)&len
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(obmocja namenske rabe prostora)

(1) Za celotno obmocje obcine je v skladu s predpisi doloéena osnovna namenska raba prostora, ki izhaja
iz strateSkega dela prostorskega nadrta.

(2) Na obmogjih, kjer je v skladu s predpisi doloéena podrobnejSa namenska raba prostora, je podrobnejsa
namenska raba prostora izhodiS¢e za doloc€itev prostorskih izvedbenih pogojev v enotah urejanja prostora.

(3) ManjSe povrSine podrobnejSe namenske rabe, ki se pojavljajo ob pretezni namenski rabi znotraj
posamezne enote urejanja prostora, zlasti prometne povrSine in urbane zelene povrSine, so podrejene
razvoju pretezne dejavnosti znotraj posamezne enote.

(4) Sifra in opis podrobne namenske rabe:

SS stanovanjske povrsine namenjene bivanju brez ali s spremljajo¢imi dejavnostmi,

SK povrsine podezelskega naselja, ki so namenjene povrSinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in
bivanju ter spremljajo¢im dejavnostim,

Ccu osrednja obmocja centralnih dejavnosti, kot so obmodja histori€nega ali novih jeder, kjer gre
pretezno za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih,
izobrazevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanja,

CD druga obmodja centralnih dejavnosti, kjer prevladuje dolo¢ena dejavnost, razen stanovan;,

IG gospodarske cone, namenjene obrtnim, skladiS¢nim, prometnim, trgovskim, poslovnim in
proizvodnim dejavnostim ter tudi spremljajo€im storitvenim in servisnim dejavnostim,

IK povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo, ki so namenjene kmetijskim stavbam za intenzivno
pridelavo rastlin ali vzrejo zivali,

BD povrsine drugih obmogij,

BC Sportni centri so Sportne povrSine in objekti, ki so namenjeni Sportnim aktivnostim in Sportnim
prireditvam,

BT povrSine za turizem, ki so namenjene hotelom, bungalovom in drugim objektom za turisti¢no
ponudbo in nastanitev.

ZS povrsine za oddih, rekreacijo in Sport, ki so namenjene oddihu, rekreaciji in Sportom na prostem,

ZK pokopaliS€a — povrsine za pokop in spomin na umrle,

PC povrsine cest,

E obmodja energetske infrastrukture, ki so namenjena za izvajanje dejavnosti gospodarskih javnih
sluzb s podrocja energetike,

@) obmodja okoljske infrastrukture, namenjena za izvajanje dejavnosti gospodarskih sluzb s podrocja
oskrbe z vodo, is€enja odpadnih voda ter ravnanja z odpadki,

A povrsine razprdene poselitve kot avtohtoni poselitveni vzorec v krajini, nizke gostote pozidave, s
pojavi samotnih kmetij, zaselkov, razdrobljenih, razprSenih, raztresenih, razpostavljenih in
razlozenih naselij ter drugih oblik strnjenih manjSih naselij (manjSa gruasta naselja), povrsine
razprSene poselitve so namenjene povrSinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi in bivanju ter
spremljajoCim dejavnostim,

K1 obmodja najboljSih kmetijskih zeml;jis¢,

K2 obmodja drugih kmetijskih zemljiS¢,

G gozdna zemljis¢a,

Gk gozdno zemljis€e v skladu z namensko rabo v PSPA, ki je po dejanski rabi kmetijsko zemljiS¢e v
obmogju Krajinskega parka Sturmovec in na katerem je dopustna kmetijska dejavnost v skladu z
omejitvami, veljavnimi v KP,

Gv gozdno zemljis¢e (varovalni gozd), nastalo z zaraS€anjem povrsin, ki so bile po namenski rabi v
PSPA opredeljena kot vodna zemlji$¢a, zato je pri poseganju v prostor potrebno upostevati tudi
predpise s podrocja urejanja voda,

VC obmogja celinskih vod,

W obmocdja vodne infrastrukture.

(5) Obmocja namenske rabe prostora so prikazana v karti 2.2.3. Prikaz obmocij EUP, ONR, PNRP in PIP
v izvedbenem delu grafi¢nega dela OPN.
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3.2 PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

3.21  Skupni prostorski izvedbeni pogoji

(42)Clen
(namembnost in vrste objektov, vrste posegov v prostor, dopustne dejavnosti)

Po namenu je v posamezni EUP dopustno graditi vrste objektov, dolo¢ene v PRILOGI 1 k Odloku o

)
OPN Obcme Markov0| (v nadaljevanju PRILOGA 1). V- PRILOGI 2 k-Odloku-o-OPN-Obé&ine - Markovei-{v

(2) Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu v vrste objektov,
opredeljene v prvem odstavku tega Clena.

(3) V EUP so v skladu z namensko rabo prostora dopustne naslednje vrste posegov:

1. gradnja novih objektov (obsega gradnjo novega objekta, prizidavo obstojeCega objekta v
horizontalni ali vertikalni smeri,, izvedbo del, zaradi katerih se bistveno spremeni zunaniji videz
objekta),

2. rekonstrukcija objektov,

3. odstranitev objektov,

¢e niso v nasprotju s podrobnejSimi PIP-i po posameznih enotah urejanja prostora

(4) V EUP je v skladu z namensko rabo prostora dopustno vzdrzevanje objektov.

(5) Poleg dopustnih vrst gradenj so znotraj parcele, namenjene gradnji, dopustna dela za ureditev okolice
objektov, ki niso gradnja. Prostorski izvedbeni pogoji za urejanje okolice objektov so doloCeni v
nadaljevanju tega odloka.

(6) Dopustni so drugi posegi in ureditve, s katerimi se spreminja prostor, kot je gradnja vzdrzevanje in
rekonstrukcija objektov in naprav gospodarske javne infrastrukture. PodrobnejSi pogoji za druge posege in
ureditve so dolo¢eni v PIP-ih po posameznih EUP.

(7) Dopustne dejavnosti so opredeljene z namensko rabo povrsin in namembnostjo objektov, ki so kot
dopustni v posameznih enotah urejanja prostora, dolo¢eni v PRILOGI 1-in-PRILOGI2 K-OPN, ali pa so
dodatno opredeljene v podrobnejsih PIP-ih za posamezne EUP.

(8) Podrobnejsi pogoji in dopustna odstopanja so dolo¢ena v podrobnejSih PIP-ih po posameznih EUP.

(43)clen
(lega objektov in odmiki)

(1) Lega objektov pri vseh vrstah gradenj mora upostevati obstoje€o razporeditev v prostoru (obstojeco
zasnovo prostora, obstojeCe lege objektov v prostoru), pri tem pa nelegalne in neustrezne lokacije
obstojecih okoliSkih objektov ne smejo biti razlog za nadaljnji pojav neustreznih postavitev v prostor.

(2) Umestitev novih objektov mora upostevati obstoje€e razpoznavne regulacijske ¢rte (regulacijsko linijo,
gradbeno linijo, tudi gradbeno mejo) naselja ali dela naselja. Ce te &rte niso opredeljene v OPN, jih mora
pristojni odgovorni projektant doloCiti iz zasnove prostora in lege objektov v obmocju na podlagi
geodetskega nacrta.

(3) Odmik novogradenj od regulacijske linije, razmejuje povrdino javne prometnice (kategorizirane ali
nekategorizirane), iz katere je dovoz na povrsino parcele, namenjene gradnji, mora upo&tevati minimalno
Sirino pe$ hodnika 1,2 m ali Sirino pes hodnika 1,2 m in $e dodatni odmik 5 m za nemoten osebni dovoz in
parkiranje avtomobila, e dovoz in parkiranje nista omogoena na drugem delu parcele. Odmik
novogradenj mora upostevati tudi na¢rtovano rekonstrukcijo prometnice.

(4) Odmiki od regulacijskih linij prometnic visjih kategorij, morajo upostevati odmike, dolocene v
cestnoprometnih predpisih za kategorijo posamezne ceste.
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(5) Dopustni so krajSi odmiki od navedenih odmikov v tem ¢lenu, ¢e obstojea zasnova prostora in lega
objektov v prostoru opredeljujeta poseben vzorec lege objektov v prostoru, kot je npr. obstoje€a strnjena
obcestna pozidava na krajSem odmiku od predhodno navedenih odmikov), ali objekti grajeni na regulacijsko
linijo. V tak&nem primeru mora novogradnja povzemati obstoje€i vzorec lege in zasnove objektov.
Odstopanje lege novega objekta od obstojeCega vzorca pozidave je dopustno zaradi:

1. zagotavljanja varstvenih predpisov,

2. terenskih razmer,

3. dejstva, ker lega vecine nadomestnih objektov Ze odstopa od tradicionalnega vzorca pozidave,

4. v EUP BUO05, STO05 in ZB05, pa odstopanja ne pogojujejo drugacne lege objektov, kot je v prvotni

vecinski zasnovi EUP.

(6) Ce tradicionalni vzorec pozidave v EUP ne opredeljuje posebne lege objektov v prostoru (gradnja na
posestno mejo ali tipoloski vzorec z odmiki, ki so krajdi od 4 m, in je temu prilagojena parcelacija gradbenih
parcel), morajo biti nove stavbe (nad in pod terenom) odmaknjene najmanj 4 m od posestne meje
sosednjega lastnika. Kot oddaljenost od posestne meje se Steje najkrajSa razdalja med mejo sosednjega
zemljiS€a in tej meji najblizjo zunanjo to¢ko stavbe, npr. najkrajSa razdalja med mejo sosednjega zemljiS¢a
in navpicnico najbolj izpostavljenega dela napuS€a oziroma konzolne fasadne konstrukcije.

(7) Dopustni so manjsi odmiki od meje zemljiS8€a sosednjega lastnika, e s tem pisno soglasa lastnik te
nepremicnine (overjena pisna izjava), hkrati pa so Se vedno zagotovljene varne poti, intervencijski dostop,
sanitarno tehni¢ni in pozarnovarnostni pogoji ter ni prizadeta javna korist, ¢e lezi novogradnja ob meji
odprtega javnega prostora. Ta pogoj ni zahtevan za obmoc¢ja EUP BUQ5, ST0S in ZA06, ¢e predvidena
novogradnja ne odstopa od viSine in oblikovanja objektov v nastetih EUP.

(8) Medsebojni odmiki med stavbami sosednjih lastnikov morajo zagotavljati predpisane svetlobno
tehniCne, pozarnovarnostne, sanitarne in druge pogoje ter vzdrzevanje in rabo objektov po svoji gradbeni
parceli, razen v primeru tradicionalnega vzorca pozidave na mejo posestnega kosa. Ta pogoj ni zahtevan
za obmocja EUP BUOQO5, ST05 in ZA06, Ce predvidena novogradnja ne odstopa od visine in oblikovanja
objektov v teh EUP.

(9) Objekte gospodarske javne infrastrukture je dopustno graditi do meje parcele, namenjene gradnji te
infrastrukture.

(10) Odmiki novih objektov od objektov in omreZij GJI morajo upostevati varovalne odmike, ki so dolo¢eni
v predpisih posameznih podroc€ij GJI. Odstopanje od teh odmikov doloéi pristojni upravljalec posamezne
GJI z izdajo predhodnih pogojev ali ustreznega soglasja.

(11) Odmiki novograden] nezahtevhih-in-enestavaihpomoznih objektov so doloCeni v skupnih PIP-ih za
nezahtevne-in-enostavae-pomozne objekte in drugih veljavnih predpisih.

(12) Ce je za obmogje znacilen vzorec lege objektov s postavitvijo kraj$e stranice objekta na obcestno
gradbeno linijo, ga mora upostevati tudi orientacija novogradnje v EUP BUO05, ST05 in ZA06. V ostalih je
dopustno odstopanje, ki povzema orientacijo vecine legalnih-novogradenj v blizini.

(13) Stavbe na stavbnih in ostalih zemlji§€ih v obmoc¢ju gozda ali ob meji gozdnega prostora morajo biti
odmaknjene vsaj 25-20 m od gozdnega sestoja, vsi ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemljis¢a, pa
zahtevajo objekte, morajo biti le-ti odmaknjeni najmanj 4 m od gozdnega roba. V projektni dokumentaciji je
dopustno opredeliti tudi manjSi odmik od gozdnega sestoja, Ce je v projekinih pogojih ali predhodnem
soglasju k posegu, ki ga je izdal pristojni organ za upravljanje z gozdovi, ugotovljeno, da manjsi odmik ne
bo povzrocil negativnega vpliva na gozdni rob oziroma na funkcije gozdov in gozdnega prostora.

(14) Podrobnejsi pogoji in dopustna odstopanja so dolo¢eni v podrobnejSih PIP-ih po posameznih EUP.

(44)clen
(parcelacija stavbnih zeml;ji&¢)

(1) Prostorski izvedbeni pogoji za parcelacijo stavbnih zemljiS¢ doloajo velikost in obliko parcele,
namenjene gradnji_(gradbene parcele). S parcelacijo morajo biti zagotovljeni pogoj za uporabo in
vzdrZevanje objektov. Parcelacija stavbnih zemljiS¢ za parcele, namenjene gradnji, mora upoStevati:
1. tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkoriS&enosti parcele (FZ, Fl, odmike od parcelnih ali
posestnih mej, varovalne koridorje infrastrukture, odmike od regulacijskih ¢rt in podobno),
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velikost, zmogljivost, tlorisno zasnovo objektov in namen nacrtovanih objektov,

krajevno znacilen vzorec parcelacije, izhajajo€e iz zasnove naselja, e je to osnova za kakovostno
oblikovanje naselja ali njegovega dela,

naravne razmere in znacilnosti grajene strukture,

omejitve uporabe zemljis¢a,

moznost priklju€evanja na infrastrukturne objekte in naprave,

moznost zagotavljanja dostopa do parcele,

omogoc¢ena mora biti na¢rtovana raba sosednjih zemljis¢.

wn

ONO O R

(2) Velikost in oblika parcele, namenjene gradnji, mora zagotavljati:

1. postavitev spremljajocih objektov k osnovnemu objektu (rezahtevni-in-enostavnipomozni objekti,
parkirni prostori, manipulativne povrsine, zelene povrsine), e so ti dopustni na namenski rabi ali v
EUP, ali zahtevani za posamezno vrsto objekta ali dejavnosti, ki jo bo investitor izvajal v objektu ali
v okviru parcele, dolo¢ene k objektu kot funkcionalno zemljisce,

2. predpisane intervencijske dostope in povrSine za gasilska in druga reSevalna vozila,

3. potrebne odmike ali pozarne loCitve za omejevanje Sirjenja pozara na sosednje parcele, v skladu
s SIST predpisi, ki zagotavljajo pozarno varnost objekta ali obmocja,

4. povrSine, potrebne za vzdrzevanje objekta.

(3) Za objekte, navedene v tem odstavku, je zahtevana naslednja minimalna velikost parcel, primerna za
gradnjo:
1. druzinska hiSa brez dodatnih objektov za izvajanje dejavnosti v urbanih-naseliihoblinskem srediS€u
(naselje Markovci) - najmanj 400 m?,
2. druzinska hiSa v podezelskih naseljin in v razprSeni poselitvi (samostojea ali del povezanih
objektov domacije), z dodatnimi objekti za izvajanje dejavnosti - najmanj 500 m2,
3. objekti za izvajanje dejavnosti v podezelskih naseljin (na lokaciji ob stanovanjski stavbi ali na
samostojni lokaciji brez stanovanjske stavbe) - najmanj 700 m?,
3-4. dvojcek — najmanj 300 m?,
4.5.vrstna hisa - najmanj 250 m?,
5.6. pocitniSka hisa - najmanj 200 m?2.

(4) Velikost parcel za ostale objekte, ki niso navedeni v zgornjem odstavku, mora upoStevati dolo¢be o
velikosti parcel iz ostale doloCbe tega odloka ter tehni€ne zahteve za posamezni poseg v prostor, v
odvisnosti od namena objektov.

(5) Dolo¢be o minimalni velikosti gradbene parcele ne veljajo za obstojee manjSe gradbene parcele, na
katerih se objekti rekonstruirajo ali nadomeS€ajo z novimi in v primeru manjsih stavbnih zemljiS¢, ki
predstavljajo vrzeli v pozidavi pod pogojem, da so vse okoliSke parcele Ze pozidane, v obeh primerih pa je
mogocCe zagotoviti odmike od posestnih mej v skladu z doloCbami tega odloka, ter ostale pogoje, ki
zagotavljajo varnost gradnje in bivanja ali izvajanja drugih dopustnih dejavnosti.

(6) Delitev in zdruZzitev parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna, ko se s parcelacijo oblikuje
vec gradbenih parcel, ki so primerne za gradnjo in imajo zagotovljen dovoz in dostop.

(7) Velikost parcel na kmetijah in velikost parcel stanovanjskih hi§ z dodatno dejavnostjo je dopustno
poveclati do povrsine, ki zagotavlja nemoteno delovanje dodatne dejavnosti ob uposStevanju dolo¢b tega
¢lena. Dopustni so tisti objekti za dodatne dejavnosti, ki so za posamezno EUP dolo¢eni v PRILOGI 1 in
PRILOGI-2k temu odloku, ter izpolnjujejo prostorske izvedbene pogoje, dolo¢ene za posamezne EUP.

(8) Pri prepletanju dopustnih dejavnosti je potrebno s parcelacijo zagotoviti naslednje pogoje:

1. ustrezno velikost parcele, namenjene gradnji, ki zagotavlja potrebne povrSine za nemoteno
obratovanje dejavnosti, vkljuéno z zadostnimi povrSinami za potrebe mirujoega prometa
stanovalcev, zaposlenih in obiskovalcev objekta,

2. neposredno navezanost na prometno in drugo infrastrukturo,

3. vsi vplivi dejavnosti na okolje morajo biti v okviru dopustnih vrednosti posameznih vplivov in s tem
nemoteci za bivanje in bivalno okolje.

(9) Povrsina dovozne poti od javne ceste do parcele, namenjene gradnji, ne sme biti zajeta kot prostorska
prednost v izraCunu FZ, Fl in drugih kazalcih izkoris€enosti parcele.
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(10) Podrobnejsi pogoji in dopustna odstopanja skupnih pogojev, so dolo¢eni v podrobnejsih PIP-ih za
posamezne EUP.

(45)¢len
(velikost objektov)

(1) Vsi novi objekti in prostorske ureditve se morajo po velikosti prilagoditi tradicionalnim ali drugim
obstoje€im kakovostnim in legalnim objektom ter ureditvam v okolici novega objekta oziroma prostorske
ureditve v EUP, naselju ali delu naselja.

(2) Dopustna velikost stavb in drugih objektov na posamezni parceli je doloena z namenom stavbe

oziroma objekta, velikostjo parcele, pogojih o legi in zahtevanih odmikih ter mora upostevati naslednje

pogoje:

1. velikost novih stanovanjskih in drugih stavb za dopustne dejavnosti mora upostevati tradicionalne
krajevne znacilnosti gradnje objektov, pri katerih je dopustna gradnja kleti, e to dopusc€ajo danosti
terena (stabilnost terena, viSina podtalnice, poplavna ogrozenost, nagib), pritli¢je in mansardna

izkoris€enost podstresja, etaznosti (K) + P + (M), s kolen&nim zidom do viSine 1 m,

2. dopustno je poviSanje etaznosti stavb do (K) + P + (1N), s kolenénim zidom do 0,2 in brez
izkoris€enega podstre§ja za stanovanjski namen, ¢e se v EUP, naselju, ulici pojavljajo podobni
legalne-zgrajeni objekti, ki predstavljajo znacilne naselbinske poudarke in s tem ni porusen visinski
videz naselja; novi objekti so lahko visji od sosednjih objektov za najve¢ 10% viSine - za preveritev
viSinskega videza naselja mora geodetski posnetek vsebovati viSine slemen streh bliznjih stavb v
skladu z veljavnimi predpisi o izdelavi geodetskega nacdrta za potrebe lokacije, projekt za poseg v
prostor pa mora dolo¢iti izhodiS€no koto pritli¢ja;_ne glede na navedeno je pri ve€stanovanjskih
objektih dopustno poviSanje etaznosti do (K) + P + (1N) + M, s kolen&nim zidom do viSine 1 m.
ViSine stavb je potrebno proti robu naselij ustrezno znizati v PEUP ST01/1, MAQ1/1 in BUO1/1 je
etaznost objektov najved (K) + P +M ali (K) + P + (1N),

3. poviSanje etaznosti ni dopustno pri nestanovanjskih kmetijskih stavbah (stavbah za rastlinsko
pridelavo, stavbah za rejo zivali, stavbah za spravilo pridelka in drugih nestanovanjskih kmetijskih
stavbah, stavbah za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja, mehanizacije) razen v primeru, ¢e so
takSne poviSane stavbe Ze obstojedi vzoreclegalne zgrajenizgrajenih objektov v EUP, ulici, naselju
ali SirSi okolici (npr. dvoetazni objekti za vzrejo zivali),

4. Kota pritli¢ja mora biti ¢im blize zemeljskemu povrsju, vendar najve€ 1,00 m nad okolikim terenom
objekta (tudi pri nadstropnem objektu),

5. kota pritli¢ja novogradenj ob urejenem javnem prostoru mora biti na koti javnega prostora ali do
najvec¢ 0,3 m nad koto javnega prostora,

6. v primeru, da poplavna ogroZenost, stabilnost tal, nosilnost tal ali viS§ina podtalnice ne omogoca
podkletitve stavbe, poviSanje stavbe ni dopustno,

7. pridopustnih dopolnilnih dejavnostih v stanovanjskih objektih je povrSina prostorov za te dejavnosti
omejena na najve¢ eno tretjino skupne uporabne povrsine objekta,

8. pri dopustnih dejavnostih v lo€enih objektih ob stanovanijski hisi, razen pri kmetijski dejavnosti, je
najvecja dovoljena neto povrsina objekta, namenjenega za izvajanje teh dejavnosti, do 150 m2.

(3) Podrobnejsi pogoji in dopustna odstopanja so dolo€eni v podrobnejsih PIP-ih za posamezne EUP.

(46)clen
(oblikovanje objektov)

(1) Oblikovanje stavb in drugih objektov mora izhajati iz arhitekturnih in prostorskih znacilnosti Arhitekturne
krajine Ptuj in jih kakovostno nadgrajevati s prilagoditvami objektov sodobnemu nacinu bivanja in sodobnim
tehnoloSkim procesom gradnje, uporabi sodobnih gradiv in odstopanjih od tradicionalnega oblikovanja
stavb, ki so doloCeni v nadaljevanju odloka.

(2) Pri oblikovanju je potrebno upoStevati naslednje izvedbene pogoje:

. novi objekti in prostorske ureditve morajo pri oblikovanju upoStevati obstoje¢ vzorec pozidave v
EUP pri stavbni prostornini, visini, regulacijskih ¢rtah, nagibu streh, smereh slemen, barvi in teksturi
kritine in fasad, nacinu ureditve nepozidanega prostora, urbani opremi in drugih oblikovalskih
znadilnostih prostora,

2. novi objekti in prostorske ureditve v EUP BUQS5, ST05 in ZAO5 morajo pri oblikovanju izhajati iz
legalne-zgrajenih-tradicionalnih ali kakovostno nadgrajenih objektov in ureditev v EUP ali okolici pri
stavbni prostornini, visini, regulacijskih €rtah, nagibu streh, smereh slemen, barvi in teksturi kritine
in fasad, nadinu ureditve nepozidanega prostora, urbani opremi in drugih oblikovalskih znacilnostih
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

prostora, ki so skladni s pogoji varstva kulturne dedisCine oziroma drugih nosilcev urejanja
prostora,
tlorisna razmerja morajo ohranjati razmerja od 1:1 do 1:3 ali dalj$a (dopustna je tudi razvita tlorisna
zasnova kot je povezovanje objektov v iztegnjenem domu ali domadiji na hakel) znacilna za
arhitekturno krajino,
pri kmetijah in drugih postavitvah v obliki iztegnjenega doma je dopustno preseganje te tlorisne
zasnove,
oblikovanje prizidav v horizontalni ali vertikalni smeri mora biti skladno z oblikovanjem osnovne
stavbe in mora zagotoviti oblikovno enovit objekt, ki s prizidavo v vertikalni smeri ne sme izstopiti
iz znacilnega visSinskega videza naselja, hkrati pa ne smejo biti presezeni dopustni faktorji zazidave
in izrabe gradbene parcele,
dopolnilni objekti na parceli morajo biti prilagojeni osnovnemu objektu na parceli (po obliki objekta,
nagibu strehe, uporabljenih materialih za izdelavo streh in fasad, po barvi, oblikovanju ter morajo
biti nizji od osnovnega objekta, razen v primerih, ko so dopustne enake ali viSje viSine od viSine
osnovnega objekta); dopustno je odstopanje od tega pogoja pri objektih dopustnih dejavnosti v
posamezni EUP, €e to zahtevajo tehnoloSki procesi posameznih dejavnosti (npr. objekti za vzgojo
rastlin, vzrejo zivali ipd.),
oblika, nagib, kritina streh ter smeri slemen streh morajo biti prilagojeni tradicionalni oziroma
obstojeci kakovostni obliki streh v EUP, dopustne so kritine, ki dajejo videz opecne kritine, barva
kritine mora biti v temnejsih, nebleS¢ecih (mat) odtenkih rdece, rjave ali sive barve, dopusten nagib
strehe pri etaznosti (K) + P + (M) in nizjih je od 3530° do 45°, dopustno je odstopanje s kritino v
izvedbi slamnate strehe in strehe, ozelenjene z rastlinjem,
pri objektih z etaznostjo (K) + P + 1N_in pri ve¢stanovanjskih objektih z etaznostjo (K) + P + 1N +
M je zaradi ublazitve viSine nadstropnega objekta dopusten nagib streh od 25° do 35°,
za izkoris€anje energije sonca je na strehah objektov dopustna namestitev son¢nih zbiralnikov in
soncnih celic,
pri nestanovanijskih objektih_(npr. objekti za rejo zivali ali vzgojo rastlin, ostali gospodarski objekti),
kjer funkcija objekta zahteva veliko Sirino objekta (vecjo od 16 m), je dopusten manjsi nagib strehe,
in sicer minimalno 20°, dopustna je tudi izvedba simetricne dvokapnice z lomljenima streSinama,
pri Cemer prekritie vseh delov strehe ali samo vrhnjega dela s streSno ploCevinasto kritino, v
primeru gradnje ostresja s predizdelanimi ostreSnimi elementi, pa v nagibu teh elementov,
dopustna oblika strehe je simetri€na dvokapnica, zaklju¢ena s opom ali brez ¢opa, dopustne so
Stirikapne strehe, pri katerih se streha ne sme biti zaklju¢ena v eni to€ki (konici), ampak mora imeti
sleme), trikapne strehe, pri tlorisno razviti zasnovi pa zloZene strehe in kombinirane strehe iz
streSin, ki so dopustne v posamezni EUP,
pri prizidkih in izzidkih k osnovnemu objektu so dopustne strehe, ki imajo enak nagib strehe, kot je
na osnovnem objektu, dopustna je tudi ravna streha, Ce streha prizidka ali izzidka predstavlja
urejeno teraso bivanjskih prostorov_ali nepohodno streho v primerih, ko prizidek ali izzidek ne
presega 1/3 skupnega tlorisa objekta ,
enokapnice in ravne strehe so dopustne pri gradnji pasivnih in energetsko varcnih his$ ter pri gradniji
drugih stavb, namenjenih dopustnim spremljajoCim dejavnostim na parcelah znotraj vseh naselij,
kjer je tradicionalni videz naselja zaradi funkcije naselja in dejavnosti, vezanih na to funkcijo, Ze
razvrednoten (pojav stavb, ki niso grajene po tradicionalnem vzorcu), kot so pozidave:

a. v centralnem in novejSih delih ob&inskega srediSca,

b. v obeh oskrbnih sredis¢ih v obcestnem delu in v obmogjih notranjega razvoja v gru€asto

strukturo ipd.
c. v drugih naseljih, e niso grajene v vaskem robu ali njihova oblika zaradi Ze obstojecih
objektov s podobno obliko strehe, dodatno ne razvrednoti kakovosti obmocdja,

kar mora biti ugotovljeno in strokovno utemeljeno v projektni dokumentaciji za novogradnjo
objektov;;_ne glede na navedeno v tej toCki odloka enokapne in ravne strehe pri gradnii
vec€stanovanjskih stavb in stavb strnjene gradnje v podeZelskih naselij niso dopustne.
gradnja objektov z ravno ali enokapno streho v izpostavljenem vaskem robu (ni zakrivanja z visoko
vegetacijo in je viden s prometnih povrsin), (tudi nadomestnih novogradenj), na vstopnih mestih v
naselje_(to je pri dopustni Siritvi naselja v odprto krajino ob prometnicah (podalj$anje pozidave)) ter
v izvzetih EUP_in PEUP, kjer je potrebno ohranjati tradicionalni videz naselja, ni dopustna.
v obmogjih EUP BUO05, ST05, SR01, ZA03 in ZA06_ter PEUP ST01/1, MA01/1, BUO1/1 in BO01/1
enokapnice in ravne strehe na osnovnem {stanovanjskemj-objektu niso dopustne,
smer slemena strehe mora potekati vzporedno z daljSo stranico objekta in mora upoStevati
prevladujo€ tradicionalni vzorec v EUP, naselju ali delu naselja,
osvetlitev podstreSnih prostorov je dopustna s streSnimi odprtinami, ki so lahko v nivoju strehe
(streSno okno) ali pa so streSne odprtine izvedene v dvignjenem delu strehe, pri Eemer je streSne
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

odprtine dopustno izvesti le tako, da pod njimi poteka zvezni napus¢ (nizje od streSne odprtine je
streSna kritina, ki nizje od streSnih odprtin ne sme biti prekinjena), dvignjen del strehe za izvedbo
streSnih odprtin pa ne sme biti vi§ji od slemena osnovne strehe, streSne odprtine na posamezni
strehi morajo biti enotno oblikovane, pri streSni okenski hiSici s simetricno dvokapnico je nagib
streSin okenske hiSice enak nagibu osnovne strehe,

v primeru obstoja streSnih nadzidkov v dolo€enem delu naselja, pod katerimi je streha napusca
prekinjena, je v tem delu naselja dopustna gradnja z enakim oblikovanjem strehe,

oblikovanje fasad mora pri uporabi gradiv in pri arhitekturnih elementih na fasadi upostevati
okoliSke objekte (Clenitev fasade, postavitev oken, oblika oken, portali, stebri, nadstreski, balkoni,
ograje, fasadna dekoracija, barve),

pri prenovi fasad starih objektov v EUP BU05, ST05 in ZA06 ali spomenisko zasgitenih objektov,
se morajo obnoviti okrasja starih fasad (obrobe odprtin, vogalov, streh, ¢lenitve sten in podobno),
dopustne barve fasad: bela barva, svetlo pastelne barve (svetlo u¢inkujoCe barve), ki morajo biti
usklajene z barvo stavbnega pohistva in z barvo strehe oziroma streSne kritine,

izstopajoCe in fluorescentne barve fasad, kot so intenzivno rumene, oranzne, modre, vijoliaste,
rdece in druge kri¢eCe barve, niso dopustne,

fasade z leseno oblogo, brunarice oziroma objekti z videzom brunarice so dopustne samo na
naselbinskega roba,

lesene dele objektov v EUP BUOQ5, STO05 in ZA06 je dopustno obarvati v srednje temnih barvnih
odtenkih avtohtonih vrst lesa, ¢elnih zatrepov ni dopustno oblagati z lesenimi fasadnimi opazi, pri
gospodarskih poslopjih pa je dopustno zapiranje &elnih zatrepov v celoti v leseni izvedbi s
pokon¢no pritrienimi deskami,

okna morajo biti pokon¢na, oblikovno enovita na celotnem objektu, dopustna je opremljenost z
zunanjo zascito pred pregrevanjem in vremenskimi neprilikami (polkna, rolete, zunanja sencila),
oblikovanje ograje na balkonu, terasi mora izhajati iz znacilnosti oblikovanja ograj v Arhitekturni
krajini Ptuj (lesena ali iz lesu podobnih materialov s pokon¢no strukturo), uporaba bles¢ecih
materialov ni dopustna,

pri stavbah in drugih objektih za industrijsko kmetijsko proizvodnjo prireje zivali in vzgoje rastlin,
kjer je dopustno odstopanje od meril in pogojev tlorisne zasnove, viSinske zasnove in nagiba
strehe, je oblikovanje natanéneje opredeljeno pri podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojih po
posameznih EUP.

pri oblikovanju objektov v EUP je dopustno odstopanje od meril in pogojev tega ¢lena, &e je v
dolo€eni enoti drugacen oblikovalski vzorec legalne-zgrajenin-objektov, ki so skladni s prostorskimi
predpisi, in bodo novi objekti oblikovalsko usklajeni z obstoje€imi kakovostno oblikovanimi objekti
v neposredni okolici, kar mora biti ugotovljeno in strokovno utemeljeno v projektni dokumentaciji,
dopustno je odstopanje od meril in pogojev tega odloka pri oblikovanju zahtevnejSih objektov,
namenjenih trgovskim, oskrbnim, storitvenim, upravnim, socialnim, zdravstvenim, vzgojnim,
izobrazevalnim, kulturnim, verskim in podobnim dejavnostim in zahtevnejSim (vecstanovanjskim)
objektom za bivanje, tako da oblika teh objektov poudarja ali kakovostno nadgrajuje obstojece
arhitekturne in urbanisticne znacilnosti naselja ali dela naselja ter upoSteva tehni¢ne zahteve pri
izvajanju posameznih dejavnostih. Pri iskanju najboljSe oblikovalske resitve takSnih objektov ima
ob&ina pravico zahtevati od investitorja, da reSitev pridobi s pomo¢jo vabljenega ali javnega
arhitektonskega natecaja.

(3) Podrobnejsi pogoji in druga dopustna odstopanja, ki niso dolo€ena v tem &lenu, so dolo€eni v
podrobnejSih PIP-ih za posamezne EUP.

(47)clen
(urejanje okolice objektov)

(1) Urejanje okolice objektov na posamezni parceli se dolo¢a po namenu stavbe oziroma drugega objekta,
velikosti parcele, pogojih lege, zahtevanih odmikih ter mora upostevati naslednje dolocbe:

1.

ureditev okolice objektov mora biti usklajena z obstoje€im vzorcem urejanja okolice objektov v
posamezni EUP, usklajenim z naravnimi danostmi terena (brez pretiranih izravnavanj terena — brez
pretiranih nasipavanj terena ali brez pretiranih usekov v nagnjen teren-Dravsko teraso),

da bo pri gradnji objektov ob robu pozidave vzpostavljen kakovosten naselbinski rob in bo tudi pri
gradnji objektov v odprtem prostoru (razprSena poselitev) vzpostavljen usklajen stik z odprtim
prostorom, mora ureditev okolice objektov zagotavljati funkcionalno in oblikovno povezavo objektov
z odprtim prostorom, pri ¢emer se proti robu pozidave uporabi nizanje/viSsanje zasaditev,
nizanje/viSanje drugih ureditev v odvisnosti od strukture naravnega prostora; zeleni rob mora biti
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nacrtovan in utemeljen v fazi projektiranja objekta v sklopu urejanja gradbene parcele, kar se
preveri pri izdaji uporabnega dovoljenja,

3. pri zasaditvi javnih odprtih povrSin in prostorov ob javnih objektih mora investitor narociti izdelavo
nacrta krajinske arhitekture, ki ga izdela pooblas&eni krajinski arhitekt,

4. stik grajene strukture in njivskih povrsin mora loCevati primerna v vsaj eno vrsto zasajena drevesna
ali grmovna zasaditev, ki je v konCni viSini tako visoka, da zastira pogled na te objekte iz odprtega
prostora, izjema so prostorske dominante in ureditve v urbanih naseljih, kjer je ta zasaditev lahko
nizja.

&

(2) lzenacevanje viSinskih razlik (izravnava) na redkih primerih gradnje na Skarpah dravskih teras ni
dopustno. Dopustna je izravnava dela parcele, ki je potrebna za gradnjo objekta s funkcionalnim
zemlji§€em, ki mora biti izravnano (parkirna mesta, povrsine za nezahtevne in enostavne objekte, dostopi),
preostali del povrSine parcele pa mora v nagibu (tudi razlicnih nagibih) zvezno prehajati na teren
sosednjega zemljiS€a. Z ureditvijo poSevnin ni dopustno posegati na tujo lastnino in tudi ni dopustno motiti
lastnine sosednjih parcel — upostevati je potrebno odmik, ki omogoc¢a zajem in odvodnjavanje padavinske
vode ter obdelavo in vzdrZzevanje parcele po lasthem zemljiS¢u.

(3) Visja-vVisina podpornih zidov in Skarp
odki presega 1,5 mj, je dopustna le ob stiku parcele z javnimi povrSinami zaradi zagotavljanja varnosti
odvijanja dejavnosti na javnih povrSinah ali zaradi ukrepov za prepre€evanje naravnih in drugih nesrec.
Podporni zidovi morajo biti obdelani z naravnimi materiali ali obsajeni s plezalkami, Skarpe pa zasajene z
ustreznimi rastlinami z globokim koreninskim sistemom, ki izboljSujejo stabilnost brezine.

(4) Zasaditev okolice objektov avtohtone poselitve v obmocju odprtega prostora je potrebno izvesti z
zasaditvijo avtohtonega drevja in grmovnic, zatravitev pa izvesti z meSanico semen avtohtonih trav.

(5) Za urejanje oklice objektov z javno funkcijo je potrebno izdelati krajinski nacrt, ki ga izdela pooblas¢eni
odgovorni projektant.

(48)clen
(rezahtevniin-enostavaipomozni objekti)

(1) Nezahtevni-in-enestavniPomozni objekti so dopustni v skladu s podrobno namensko rabo zeml;jis¢
razen, ko je zemljiéc':e zavarovano po drugih podro&nih predpisih ki ne dopuééajo gradnje oziroma

(32) Sprememba namembnosti nezahtevnega—ali-enostavnegapomoznega objekta ali dela objekta, za
katerega ni potrebno gradbeno dovoljenje, ne sme biti v nasprotju s prostorskim aktom, prav tako ne sme

biti v nasprotju z veljavnimi gradbenimi predpisi, €e bi dela v zvezi s spremembo namembnosti popolnoma
spremenila zahtevnost objekta, razen v primerih, ko je z OPN dopustna gradnja nadomestnega objekta
vecje zahtevnosti.

(43) Oblikovanje samostoje€ih nezahtevnih—in—eneostavaihpomoznih objektov mora izhajati iz
tradicionalnega stavbarstva arhitekturne krajine. Oblikovanje nezahtevnih in enostavnih objektov,
postavljenih ob osnovnem objektu pa morajo upostevati oblikovanje v PIP-ih za osnovne objete. Dopustna
so odstopanja pri oblikovanju rezahtevrih-in-enestavnihpomoznih objektov, ki jih bo investitor gradil ob
objektih z drugacnim tipom oblikovanja (na primer objekti za lastno rabo ob osnovnem objektu z ravno ali
enokapno streho), ki jih mora zaradi usklajenosti videza z osnovnim objektom, zgraditi z enakim tipom
strehe. Z enokapno streho je ob tradicionalno zgrajenih objektih dopustna gradnja garaze kot nezahtevnega
objekta, pod pogojem, da je nacrtovano in |zvedeno zakrltje z rastllnjem (vzpenjavke), ter —|-H el

éprefabﬂewam}objeku nadstresnic.

(54) Nezahtevne-in-enostavhePomozZne objekte za lastno rabo je dopustno graditi na zemljiSkih parcelah,
ki pripadajo stavbi, h kateri se gradijo, to je na gradbeni parceli osnovne stavbe, razen pri skupnih objektih
za vec enot (n. pr. skupna mala &istilna naprava za ve¢ stanovanjskih objektov) in objektih, vezanih na
naravne vire. Na gradbeni parceli, pripadajo€i stavbi, je dopustno zgraditi najve¢ toliko objektov, da ni
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presezena meja faktorja zazidanosti, doloCenega s tem odlokom. Na gradbeni parceli ve¢stanovanjske
stavbe je dopustno za vsako stanovanje te stavbe zgraditi najve€¢ po en nezahtevni oziroma enostavni
objekt iste vrste in skupaj najvec toliko objektov, da ni presezena meja faktorja zazidanosti. Nezahtevne in
enostavne objekte je dopustno graditi kot samostojeCe objekte ali tako, da se stikajo v nizu, ali kot objekte
s skupnimi konstrukcijskimi elementi, pri Cemer pa ne smejo presecdi dopustnih velikosti posameznih vrst
nezahtevnih oziroma enostavnih objektov.

(85) Pomozni objekti kot Nnezahtevni in enostavni objekti, ki so dopustni na obmocju namenske rabe
prostora, opredelienem kot kmetijska zemljis§¢a (najboljSa kmetijska zemljiS¢a, druga kmetijska zemljis¢a)
ali gozd, so dologeni v PRILOGI2 PRILOGI 1 k temu odloka. Ce na obmogju stavbnih zemlji§¢ kmetije,
zaradi premajhne razpoloZljive povrSine stavbnega zemljiS¢a, ni mogoce zgraditi nezahtevnega ali
enostavnega objekta iz skupine pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov, je gradnja teh objektov za
potrebe dejavnosti kmetije dopustna tudi na obmocju kmetijskih zemljiS§¢ (brez predhodne spremembe
namenske rabe prostora % stavbno zemljiéée) ob obstojecih objektih kmetije. Podrobnej$a merila in pogoji

opredeljeni v PIP-ih za kmetijska zemljidCa.

(76) Nezahtevni-in—enostavni-oObjekti, ki jih je dopustno graditi na obmocju namenske rabe prostora,
opredeljenem kot gozdna zemljis¢a, so:
1. gozdna cesta,
grajena gozdna vlaka,
obora za rejo divjadi,
zajetje, vrtina ali vodnjak za lastno oskrbo s pitno vodo,
vrtina ali vodnjak, potrebna za raziskave,
Cebelnjak,
gozdna uéna pot,
kolesarska steza,
planinska pot,
10 sprehajalna pot,
11. trimska steza,
12. drugi objekti, dolo€eni v PRILOGI2-PRILOGI 1 k temu odloku.

CoNOOR~LDN

(87) Posegi iz prejSnjega odstavka so dopustni le v primeru, da vplivi posega v gozdno zemlji§¢e ne bodo
negativno vplivali na gozdni ekosistem in funkcije gozdov, zato je v postopku pridobivanja dovoljenja za
poseg v prostor pred zaCetkom gradnje potrebno pridobiti soglasje pristojnega organa za upravljanje z
gozdovi.

(98) V naseljih in obmodjih razprSene poselitve je priporocliivo umesSc&ati Cebelnjake na obrobju naselja
oziroma razprsene poselitve, izven vplivne blizine prometnih poti in povrsin, na katerih se zadrzujejo ljudje
ali pase zivina. Postavitev Cebelnjaka znotraj naselij in povrsin razprSene poselitve ali na lokacijah, na
katerih bi ¢ebele lahko ogrozale prebivalce, peSce in ostali promet ob ¢ebelnjaku, je dopustna ob izvedbi
predhodnih omilitvenih ukrepov, kot so zasaditve dreves ali visoke Zive meje pred Cebelnjak, ali postavitev
drugacnih visokih ovir, ki jih morajo &ebele preletavati pri izletu iz Eebelnjaka in pri vraganju v Eebelnjak. Na
obmodgjih kmetijskih zemljiS¢ postavitev Cebelnjaka ni dopustna (dopustni so le za€asni premicni
Cebelnjaki). Na gozdnih zeml;ji&€ih je postavitev premi&nega ali stalnega €ebelnjaka dopustna pod pogojem,
da se za lokacijo postavitve &ebelnjaka pridobi soglasje pristojnega organa za upravljanje z gozdovi.

(199) Oblikovanje urbane opreme mora upostevati izhodi§€a, ki jih v skladu s pridobljenimi enovitimi
oblikovalskimi reSitvami predpiSe obcina.

(4410) Nezahtevni-in-eneostavni-cbjektiPomozni objekti, ki ne presegajo 30 m? tlorisne povrsine in so nizji
od 3 m zakljuene viSine, morajo biti od parcelne meje zemlji§€¢a v drugem lastnistvu odmaknjeni najmanj
1,5 m. Za nezahievne-ineneostavhepomozne objekte, ki so vedji od navedenih velikosti, veljajo enaki odmiki
od parcelne meje zemljiS¢a v drugem lastnidtvu kot za druge, manj zahtevne in zahtevne objekte. Manjsi
odmiki rezahtevnin-in—enostavainpomoznih objektov od navedenega odmika so dopustni ob soglasju
lastnika zemlji§€a v drugem lastniStvu, od katerega bi objekt bil odmaknjen manj kot 1,5 m (overjena pisna
izjava).

naivec 1,5 m. ViSje ograje so dopustne v primeru_protihrupnih ograj in ograj z varovalno funkcijo; viSina je
odvisna od namena varovanija ali od dejavnosti osnovnega objekta na stavbnem zemljiSéu (igriSéna ograja,
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varovalna ograja razliénih_poslovnih in druzbenih objektov, TP, CN, obmogje vzgoje in izobraZevanja).
Ograje, ki so nezahtevni ali enostavni objekti, morajo biti od meje sosednjih zemljiS¢ oddaljene najmanj 0,5
m. Dopustna je postavitev in zgraditev ograj v manjSem odmiku od meje zeml;jiS¢ drugega lastnistva ali po
meji, Ce se lastniki sosednjih zemljiS¢ o tem pisno sporazumejo.

(4+312) Pri zivi meji, ki sicer ni objekt, ima pa funkcijo ograje, je pri zasaditvi potrebno upostevati predvideno
razrast in odmik, ki bo omogo¢al vzdrzevanje Zive meje v polni razrasti po lastni parceli razen v primerih,
ko je zasaditev Zive meje in njeno vzdrzevanje urejeno s posebnim dogovorom med lastniki sosednjih
zemljiS¢.

(1413) Ob javni cesti zgornji rob ograje oziroma lega ograje ne sme posegati v polje preglednosti. Pred
gradnjo oziroma postavitvijo ograje ob javni cesti je potrebno pridobiti soglasje upravljavca javne ceste.

(#514) Dopustne so ograje kot Zive meje iz avtohtonih grmovnic ali drugih prilagojenih rastlin, ki jim je
dovoljeno dodati Zi€no mrezo, ograjo v obliki zicne mreze ter druge ograje, ki izhajajo iz tradicionalnih
znacilnosti Arhitekturne krajine Ptuj. Ograje, ki imajo tudi funkcijo protihrupne zascite, je dopustno izvesti v
masivni izvedbi, vendar je tako ograjo potrebno po celi viini intenzivno ozeleniti. Ograje ob javnem prostoru
je potrebno oblikovati ¢im bolj enovito, tako da estetsko oblikujejo javni prostor v estetsko zaklju¢eno celoto
in ga ne razkosajo v posamezne neenotne dele ob lastninskih parcelah.

(#815) Nezahtevne-in-enestavnePomozne objekte, kot so ploénik in kolesarska steza ob voziS€u ceste,
postajaliS€e ob vozis€u ceste, pomozni cestni objekti (objekt za odvodnjo ceste, cestni snegolov, objekt
javne razsvetljave, varovalne in protihrupne ograje), ki so v javnem interesu, je dopustno graditi do parcelne
meje, s tem da ni dopustno posegati v zemljis€e drugega lastnika (useki, nasipi, ipd.). Gradnja nezahtevnih
in enostavnih objektov v izvedbi pod terenom je dopustna do parcelne meje. Pri gradnji in vzdrzevanju pa
ni dopustno posegati v zemljiS€e sosednjih parcel ali pa v dogovoru z lastniki sosednjih parcel poravnati
nastalo Skodo in vrniti zemljiS¢e v prejSnje stanje.

(16) Merila in pogoji za objekte za oglasevanije:
e Objekte in naprave za oglasevanije je dopustno postavljati v skladu z ob¢inskimi predpisi. Dopustna
velikost oglasevalskih panojev je do 12 m2 povrsine in do 5 m viSine.
e Objekte in naprave za oglaSevanje kot gospodarsko dejavnost je dopustno namesc€ati na javnih
povrSinah, vendar ne na povrSinah, kjer bi postavitev ovirala osnovno namembnost povrSine, na

ki so v upravljanju vodnega gospodarstva, cestnih prikljuckih in povrsinah, ki sluzijo kot interventne
poti.

e Na zasebnih povrSinah je dopustno name$&anje objektov za oglasevanje na gradbenih ograjah
objektov, ki so pridobili gradbeno dovoljenje.

e Objekti in naprave za oglaSevanje, ki niso v javnem interesu, so dopustni le znotraj oznaéenega
naselja, izven naselij pa samo kot obvestilna tabla ali dopolnilna tabla prometnemu znaku.

e Naobmodijih, ki niso varovana s posebnimi predpisi, so iziemoma (ne glede na lastni§tvo) dopustne
postavitve objektov namenjenih oglasevanju, e gre za zaCasno postavitev, namenjeno
oglasevanju v ¢asu prireditev.

e Za lastne potrebe je dopustno oglasevanje na poslovnih stavbah in na pripadajocih gradbenih
parcelah poslovnih stavb. Na teh objektih in povrSinah je dovoljeno oglasevati z napisom firme,
znakom firme, nalepkami, zastavami, simboli firme, izdelka, storitve in podobno ter z oglasevalnimi
vitrinami, v katerih sta blago ali dejavnost predstavljena izven poslovnega prostora.

e Na objektih in obmodjih, varovanih po predpisih s podro€ja varstva kulturne dedis€ine, postavljanje
objektov za oglasevanije ni dovoljeno, razen iziemoma, Ce je to skladno z varstvenim rezimom in
¢e varovane vrednote ne bodo prizadete, kar potrdi pristojni organ z izdajo kulturnovarstvenega
soglasja.

e Objekti za oglaSevanje ne smejo ogrozati prometne varnosti, kar velja tudi v ¢asu namesS&anja
oglasnih _sporoc€il. Kadar so objekti za oglasevanje osvetlieni z lastnim virom, mo¢ osvetlitve ne
sme presegati moci svetlobe javne razsvetljave. Barva in moC€ svetlobe ne sme biti moteca za
stanovanja v sosescini.

kakovosti in v _prepoznavnih krajinskih obmodjih, ni dopustno postavljati trajnih ali zacasnih
objektov, namenjenih oglasevanju (prostostojeéi oglasni panoiji in zasloni, oglasni panoji in zasloni
na proceljih stavb ter na -pomoznih objektih, zagasni panoji, transparenti, baloni, praporiji, zastave
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in podobno), razen ¢e gre za postavljanje zacasnih objektov, namenjenih oglasevanju v ¢asu

prireditev.
e Objekti za oglasevanje niso dopustni na zemljiS¢ih s kmetijsko namensko rabo (K1 in K2)

(49)¢len
(ostali posegi, ki niso gradnja)

1) Vsa ostala dela, ki niso gradnja, ampak v skladu predpisi pomenijo drugacen poseg v fizi¢ne strukture
na zemeljskem povrsju ter pod njim, kot so na primer agrarne operacije, kréitve gozda, raziskave
geotermalnih in drugih podzemnih energetskih virov, vodnogospodarske ureditve in podobno, morajo
upostevati predpise o vrstah posegov v okolje, za katere je potrebno izvesti presojo vplivov na okolje, in
pridobiti mnenje pristojnega organa, ¢e so na zavarovanih obmogjih.

(2) Posegi morajo biti naCrtovani sonaravno, s ¢im manjsimi vplivi na okolje. Dopustni povrSinski izkopi ali
nasutja ne smejo biti visji oziroma globlji od 1,5 m. Kréitev gozda je dopustna v skladu s predpisi in
odobritvijo pristojnega organa s podrocja gozdarstva.

(3) Dopustna so odstopanja od pogojev prejSnjega odstavka, ¢e to dovoljujejo predpisi, ki urejajo podrocja
posameznih prostorskih dejavnosti.

3.2.2  Prostorski izvedbeni pogoji glede prikljucevanja objektov na GJI

(50)¢len
(gradnja in vzdrzevanje GJI)

(1) GJI je dopustno nacrtovati, graditi, uporabljati in vzdrzevati v skladu z veljavnimi predpisi in tehni¢nimi
normativi.

(2) Posege na GJI ter posege v varovalnem pasu GJl, je dopustno izvajati le v skladu s predhodno
pridobljenim soglasjem upravljavca posamezne GJI.

(3) Vodi GJI morajo praviloma potekati po javnih povrSinah, razen na odsekih, na katerih zaradi terenskih
ali drugih razlogov potek po javnih povrsinah ni mogoc.

(4) Ob upostevanju zadostnih medsebojnih odmikov morajo vodi GJI praviloma potekati v skupnih
koridorjih, pri Eemer je potrebno upostevati osnovne zahteve kota krizanja in varnostnih odmikov med vodi
GJI, kot to dolo€ajo veljavni predpisi, razen v primerih, ko obstojeci vodi niso zdruzeni v skupnem koridorju
in jih pri rekonstrukciji posameznih omrezij, zaradi terenskih ali drugih razlogov, ni mogoc¢e zdruzevati.

(5) Vodi in objekti GJI morajo potekati oziroma biti umes&eni v prostor tako, da je omogoceno priklju€evanje
objektov posamezne EUP ter omogoc€eno njihovo nemoteno delovanje in vzdrzevanje.

(6) Gradnja prometne, okoljske, energetske in komunikacijske infrastrukture mora potekati usklajeno. Ob
gradnji novih ali rekonstrukciji obstojecih vodov GJI je potrebno v okviru obmo¢ja predvidenega posega
nacrtovati in izvesti tudi rekonstrukcijo preostalih vodov, objektov in naprav, ki so zaradi dotrajanosti,
premajhne zmogljivosti ali drugih razlogov neustrezni.

(7) Pri naértovanju GJI v obmodjih varovanih vrednot kulturne dedis¢ine je potrebno upostevati naslednje
dodatne pogoje:
poseganje v varovalne vrednote in materialno substanco kulturne dedis€ine brez soglasja
pristojnega organa ni dopustno,
2. vedjih objektov GJI ni dopustno nacrtovati v obmocjih znacilnih (varovanih) prostorskih pogledov in
vplivnih obmogij spomenikov, ki jih v postopku opredeli pristojni organ za varovanje dedis€ine,
3. vode GJI v naseljih ter na obmogjih varstva kulturne dediS&ine je potrebno izvesti v vkopani izvedbi,
razen na obmocjih arheolo3kih najdis¢. Pogoj za podzemno izvedbo vodov GJI ne velja za prenosne
vode elektricne energije.

(8) Linijsko GJI je potrebno nacrtovati v skupnih infrastrukturnih koridorjih, ki v najmanjsi meri prizadenejo
enotnost vecjih homogenih povrsin, rabo prostora, povrSinski pokrov in ne povzro€ajo vecjih motenj v
vidnem dojemaniju prostora, hkrati pa se morajo izogibati obmocjem kulturne dedi$¢ine, naravnih vrednot,
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pomembnejSim delom ekolosko pomembnih obmodij oziroma posebnih varstvenih obmogij ter prvinam, ki
so pomembne za prepoznavnost kulturne krajine.

(9) Objekti in naprave GJI so prikazani na karti Il. 4 (2) Dolocitev enot urejanja prostora in opredelitev
namenske rabe prostora je prikazana na Karti II.3 Prikaz obmocij enot urejanja prostora, gospodarske javne
infrastrukture v Izvedbenem delu obc&inskega prostorskega nadrta.

(51)¢len
(gradnja in urejanje cestnega omrezja)

(1) Nacrtovanje in gradnja novega ter vzdrzevanje obstojeCega prometnega omrezja mora potekati skladno
s predpisi s podrocja prometa.

(2) Ceste s pripadajoCimi objekti in napravami je dopustno graditi in prenavljati:
1. znotraj EUP prometne infrastrukture,
2. natistih povrSinah, namenjenih gradnji, kjer ni izklju¢ena gradnja cest in njihovo prenavljanje,
3. naobmodjih, kjer je vizvedbenem delu OPN v prikazu gospodarske javne infrastrukture predvidena
gradnja novih cest.
Pri prenovi obstojecih cest izven predhodno navedenih obmodij je dopustno posegati tudi na obmocja
kmetijskih in gozdnih zemljiS¢ v skladu z veljavnimi predpisi.

(3) V obmocgjih z namensko rabo povrsine cest in v skladu z dolo¢ili tega odloka tudi izven namenske rabe
povrsine cest je dopustno graditi ceste s pripadajocimi objekti in napravami, cestne priklju¢ke, poti za pesce
in kolesarje, parkiriS¢a, bencinske servise ter zasajati in urejati obcestno zelenje

(4) Dovozi in priklju¢ki na cestno omrezje morajo biti urejeni v skladu s pogoji pristojnega upravljavca ceste
tako, da ne ovirajo prometa. V novih ureditvah je potrebno teziti k skupnim priklju¢kom za ve¢ objektov.
Priklju¢evanje dovozov, nekategoriziranih cest, poljskih poti, gozdnih cest na cestno GJI ne sme ogrozati
prometne varnosti.

(5) Nove prometnice je potrebno nacrtovati povezovalno, z obojestranskim priklju¢evanjem na obstojece
omrezje. V primeru nove slepo zakljuéene ceste je potrebno na zakljuCku ceste zgraditi obracalis¢e, ki mora
biti takih dimenzij, da je omogo¢eno obraanje komunalnih in intervencijskih vozil.

(6) V varovalnih pasovih obstojecih cest je gradnja novih objektov in naprav ter vzdrZevalna dela v javno
korist, s katerimi bo spremenjena zmogljivost in velikost objekta, dopustna v skladu z dolocili tega odloka
in ob soglasju upravljavca ceste. Na obstojecih objektih v varovalnih pasovih obstojecih cest je dopustno
redno vzdrZevanje objektov v skladu s tem odlokom ali drugimi zakonskimi predpisi brez predhodnega
soglasja upravljalca ceste.

(7) Javne ceste na obmodju ob&ine morajo zagotavljati minimalne prec¢ne profile v skladu s predpisi o
gradniji in projektiranju cest, v odvisnosti od prometnih obremenitev v naseljih pa tudi minimalne pre¢ne
profile za kolesarske steze in hodnike za peSce.

(8) Odstopanja od minimalnih precnih profilov so dopustna le na odsekih cest, kjer:
1. za vzpostavitev minimalnega profila ni prostorskih mozZnosti,
2. je vzpostavitev minimalnega profila povezana z nesorazmerno porabo javnih sredstev,
3. oZji profili zagotavljajo vec&jo varnost v prometu (manj$a hitrost),
4. je z ukrepi prometne politike ali spremembo prometnega rezima mogole doseci primerljive
prometne cilje.

(9) Kolesarske in sprehajalne poti je dopustno urejati tudi izven cestnih teles, upoStevajo¢ prostorske
moznosti in razpolozljivost zemljiS€ ter v skladu z veljavnimi predpisi. Ob javnih cestah je izven vozi$ca
dopustno urejati avtobusna postajalis¢a, odstavne povrsine, izogibalis¢a in podivalis¢a.

(10) Omrezje pesdpoti in kolesarskih povezav (stez oziroma poti) mora povezovati javne zelene povrsine,
parke, igriS€a, otroSka igris¢a, trge, pomembnejsSe objekte v naseljih in v omrezju naselij. OmreZje peSpoti
in kolesarskih povezav je potrebno opremiti z:
1. javno razsvetljavo razen na obmocju gozdov in tam, kjer javna razsvetljava ni potrebna, oziroma
njena namestitev ni skladna s projektnimi pogoji ali soglasji posameznih nosilcev urejanja prostora,
2. obsaditvijo, drevoredi oziroma drugo zasaditvijo v skladu s Sirino posamezne prometnice,
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3. razsiritvijo javnega prostora kot so pocivalis€a, urejena kot peSCene ali tlakovane povrsine,
opremljena z urbano opremo za sedenje in pocitek (klopi in mize, smetnjaki, pitniki, stojala za
kolesa ipd.),

4. drugo urbano opremo prostora (usmerjevalne in informacijske table, loevalni stebri ali ograje za
prepreevanje vdora motornega prometa na te povrsine ipd.).

(11) Za sprejemljivejSe naCrtovanje prometnih posegov v prostor in sanacijo degradiranih prometnih povrsin
je ob prometnih objektih potrebna zasaditev z vegetacijo, zaradi katere ne sme biti zmanjSana varnost
udelezencev prometa na prometnih povrsSinah. Pri tem je potrebno upostevati naslednja izhodi¢a:
1. posek potrebnih gozdnih povrsin za gradnjo prometnih objektov mora biti racionalen, obenem pa
je potrebno izvesti u€inkovito sanacijo gozdnega roba,
2. prilagajanje znacilnim vegetacijskim vzorcem in vrstni sestavi vegetacije (navezava na obstojeco,
avtohtono vegetacijo — tako v vrstni sestavi kot v obliki),
3. oblikovanje v smislu opti€nega vodenja in izboljSanja kakovosti obcestnega prostora (intenzivna
ozelenitev v obmodijih, kjer se prepleta in stika ve¢ cest — priklju¢ki, rampe, deviacije),
4. zakrivanje pred nezZelenimi pogledi, zakrivanje gradbenih konstrukcij in protihrupnih ograj, kjer to
dopuscajo velikost prostora in njegove znacilnosti,
5. obnova travniskih povrsin v obmocjih kmetijske rabe, da je mozna njihova ponovna uporaba (na
primer zunanje brezine nasipov).

(12) Postajalis¢a javnega potniSkega prometa je potrebno urediti na obmogjih obstojeCe pozidave v vedjih
naseljih, med vedjimi naselji in njihovimi zaledji ter na obmogjih predvidenih novih pozidav in Siritev naselij.
Socasno z rekonstrukcijami in novogradnjami cestnega omrezja je potrebno nacrtovati in graditi tudi
postajali$€a javnega potniSkega prometa.

(52)¢len
(gradnja in urejanje parkirnih mest in garaz)

(1) Pri novogradnjah in pri spremembi namembnosti obstojecih objektov je potrebno na gradbeni parceli
zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest (PM). Na obmocdjih, kjer zaradi zateCenega stanja (na primer na
obmodjih strnjene gradnje) PM ni mozno zagotavljati na gradbeni parceli, je PM potrebno zagotoviti na
skupnih, v ta namen nacrtovanih povrSinah v obliki odprtih parkiriS¢ ali garaz v podzemni ali nadzemni
izvedbi (tudi v delu stavbe). Gradnja podzemnih garaz je dopustna tudi pod odprtimi parkiriS&i.

(2) Pri veCstanovanjskih stavbah je potrebno PM prednostno zagotoviti v kletnih in v preostalih etazah
stavbe, ob stavbah pa ohranjati ve& zelenih povrsin, kar prispeva k vegji bivalni kakovosti obmodgja. Stevilo
potrebnih PM, ki so bila zgrajena za potrebe veéstanovanjskih stavb, se ne sme zmanjsati.

(4) Parkiri5¢a ob poslovnih in javnih dejavnostih morajo biti naértovana in izvedena tako, da hrupni,
svetlobni ali smradni vplivi ne presegajo dopustnih vrednosti v okolju oziroma ne motijo dela, bivanja in
pocitka ljudi v vplivni okolici. V primeru ugotovitve prekomernega vpliva na sosednja zemljis¢a je obvezna
postavitev protihrupne za$c€ite (tudi vidne za$cite) ali izvedba drugih ukrepov za zmanjSanje teh vplivov
(obsaditev z grmovnicami, vzpenjalkami, zasaditev z drevesi).

(5) Gradnja parkiriS¢€ in garaZz mora izpolnjevati zahteve protipoZarne zasc&ite. Goriva in maziva, ki odtekajo,
je potrebno odstraniti na neskodljiv nacin. GaraZze morajo imeti moZnost prezratevanja.

(6) Parkiris¢a in garaZze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 t, avtobuse in priklopnike teh motornih vozil, je
dopustno graditi le na namenski rabi prometnih povrSin in na namenski rabi, kjer je mirujodi promet
transportnih in potniskih vozil kot spremljajoa dejavnost osnovne dejavnosti, sprejemljiva (obmocja
proizvodnih dejavnosti). V obmocjih bivanja, starih vaskih jedrih in obmogjih druzbene javne infrastrukture
ter turizma (le za¢asno), gradnja parkiris¢ za ta vozila ni dopustna.

(7) Podzemne garaze, ki niso zgrajene pod objekti, morajo imeti nad seboj dovolj debelo plast zemljine, ki
omogoca ozelenitev in zasaditev nizke vegetacije, razen v primerih, ko je na strehi garaze urejeno javna
povrsina v naselju, odprto Sportno igris€e, nadzemno parkiris€e in podobno.

(8) Dostopne povrSine ob parkiris¢ih morajo biti izvedene in urejene tako, da prepredujejo vzvratno
vklju€evanje vozil na javno cesto.

(9) Na vseh javnih parkiriS¢ih je potrebno v skladu z veljavnimi predpisi zagotoviti ustrezno Stevilo parkirnih
mest za funkcionalno ovirane osebe.
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(10) Na gradbenih parcelah javnih in ve€stanovanjskih stavb je potrebno zagotoviti parkirna mesta za
kolesa in druga enosledna vozila. Priporocljivo Stevilo parkirnih mest za kolesa in enosledna motorna vozila
mora dosegati vsaj 20% parkirnih mest od skupnega Stevila parkirnih mest k posameznemu objektu, vendar
ne manj kot dve parkirni mesti.

(11) Stavbe, namenjene javni rabi, morajo zagotavljati PM za zaposlene in obiskovalce. Na obmodjih, kjer
zaradi zateCenega stanja (na primer na obmodjih strnjene gradnje) PM ni mozno zagotavljati na gradbeni
parceli stavbe, se PM zagotavljajo na skupnih, v ta namen nacrtovanih povrsinah.

(12) Ce posebni predpisi ne dolo&ajo drugade, je potrebno v skladu z namenom objektov in obstojecih ali
nacrtovanih dejavnostih pri izraCunu PM upostevati minimalna Stevila PM, podana v nasledniji tabeli.

Stevilo zahtevanih PM po vrstah objektov:
DEJAVNOSTI MINIMALNO STEVILO PARKIRNIH MEST

1. STANOVANJSKE STAVBE
e ENOSTANOVANJSKE STAVBE in

druzinske hise 2 PM / stanovanjsko enoto
e VECSTANOVANJSKE STAVBE 1,5 PM / stanovanjsko enoto + 10% za obiskovalce
e DOMOVI ZA OSTARELE 1 PM / 8 postelj

2. PISARNISKI IN UPRAVNI PROSTORI
e UPRAVNI in PISARNISKI PROSTORI —

SPLOSNO 1 PM / 30 m? neto povrsine
e UPRAVNIIn PISARNISKI PROSTORI S
STEVILNIM OBISKOM 1 PM /20 m? neto povrsine
3. PRODAJNI PROSTORI
e TRGOVINE IN TRGOVSKE HISE 1 PM / 30 m? prodajne povrsine, najmanj 2 PM
e TRGOVINE IN TRGOVSKE HISE Z
MAJHNIM OBISKOM 1 PM /50 m? prodajne povrsine, najmanj 2 PM

4. PRIREDITVENI PROSTORI

e KINO, SOLSKE DVORANE,
PREDAVALNICE 1 PM/ 5 sedezev

e CERKVE 1 PM /20 sedezev
5. SPORTNE NAPRAVE
e SPORTNI OBJEKTI BREZ

GLEDALCEV 1 PM /250 m? povrsine
e SPORTNI STADION S PROSTOROM
ZA GLEDALCE 1 PM /250 m? povrsine + 1 PM / 10 gledalcev
e SPORTNE DVORANE S PROSTOROM |1 PM / 50 m? dvoranske povrine + 1 PM /10
ZA GLEDALCE gledalcev
e TENIS IGRISCA 4 PM /1 igris¢e + 1 PM / 10 gledalcev
e KEGLJISCA 4 PM/ 1 stezo
e COLNARNE 1PM/2 ¢olna

6. GOSTILNE IN PRENOCISCA
e GOSTILNE LOKALNEGA ZNACAJA 1 PM/ 8 sedeZev

e POMEMBNEJSA GOSTISCA 1PM/ 4 sedeze + 1 PM/ 2,5 zaposlenih
e HOTELI, PENZIONI, ZDRAVILISCA IN |1 PM/ 3 postelje + 1 PM / 4 sedeze v restavraciji + 1
DRUGI OBJEKTI S PRENOCISCI PM /2,5 zaposlenih

7. ZDRAVSTVENE USTANOVE
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DEJAVNOSTI MINIMALNO STEVILO PARKIRNIH MEST
e MANJSI ZDRAVSTVENI DOMOVI IN 1 PM/ 2 zaposlena + 1 PM / 30 m? neto povrsine,
AMBULANTE najmanj 3 PM
8. SOLE
e OSNOVNE SOLE 1 PM / 30 uéencev
e OTROSKI VRTCI 1 PM/ 20 otrok, najmanj 2 PM

9. INDUSTRIJA, OBRT
e OBRTNIIN INDUSTRIJSKI OBRATI 1 PM /50 m? neto povrsine ali 1 PM / 3 zaposlene

e SKLADISCA, DEPOJI, TRGOVINA NA
DEBELO, RAZSTAVNI IN PRODAJNI

PROSTORI 1 PM /80 m? neto povrsine ali 1 PM / 3 zaposlene
e DELAVNICE ZA SERVIS MOTORNIH
VOZIL 6 PM / 1 popravljalno mesto
e AVTOMATSKE AVTOPRALNICE 5 PM /1 pralno napravo
e SAMOPOSTREZNE AVTOPRALNICE 3 PM/ 1 pralni prostor
10. POKOPALISCA 1 PM / 500 m? povr$ine, najmanj 10 PM
(53)¢len

(gradnja in urejanje vodovodnega omrezja)

(1) Nacrtovanje, gradnja in obratovanje vodovodnega omrezja, vkljuéno s celotnim sistemom preskrbe s
pitno vodo, mora upostevati predpise s podrocja oskrbe prebivalstva z ustrezno pitno vodo.

(2) Gradnja objektov, kjer je pitna voda za izvajanje namenske dejavnosti v objektu potrebna, je dopustna
le v primerih, ko je zagotovljena moznost oskrbe s pitno vodo iz javhega vodovodnega omrezja. Obstojedi
in nacrtovani objekti na obmogdjih, na katerih je mozna prikljucitev, morajo biti prikljuéeni na vodovodno
omrezje v skladu s pogoji upravljavca vodovodnega omrezja

(3) Ce prikljugitev objektov na vodovodno omreZje zaradi ni omogog&ena (fiziéne ovire, prevelika oddaljenost
javnega omrezja, premajhna zmogljivost obstojeCega sistema in podobno), je dopustna, po predhodnem
soglasju upravljavca vodovodnega omrezja, zaasna ali trajna uporaba drugih sistemov za oskrbo s pitno
vodo, kot so: lastno ali skupinsko zajetje, oskrba z obogateno kapnico, rezervoarji za dovoz pitne vode in
podobno).

(4) Uporabniki tehnolodke vode morajo nacrtovati in zgraditi loene zaprte sisteme tehnoloSke vode z
uporabo recikliranja porabljene vode.

(5) Objekti na vodovodnem omrezju (vodohrani, ¢rpali§¢a, razbremenilniki ipd.) morajo biti umes&eni v
prostor tako, da je zagotovljeno optimalno delovanje sistema (obratovanje sistema, dovozi, potrebni
energetski prikljucki in podobno). Pri naértovanju vzdrzevanja omrezja je potrebno, v skladu s podro¢nimi
predpisi, nartovati obvezno zamenjavo dotrajanih cevovodov iz neustreznih materialov in jih nadomestiti
z novimi iz ustreznih materialov.

(6) Za zagotavljanje poZarne varnosti je na vodovodnem omreZzju v naseljih ter ob objektih, kjer se pogosto
nahaja vecje Stevilo ljudi, v blizini objektov z ve&jo pozarno obremenitvijo in specifi€¢nih objektov s
poZarnega vidika, obvezna postavitev hidrantnega omreZja. Izvedba omreZja za zagotavljanje poZarne
varnosti je dopustna v javni ali zasebni izvedbi. OmreZje mora zagotavljati zadostno koli€ino in pritisk vode
za nemoteno delovanje hidrantov. Izvedba zunanjega hidrantnega omreZja mora biti dostopna s povoznih
utrienih povrsin ali prometnih povrSin, brez dodatnih ovir (ograje, jaski z zaklepi in podobno), ter
odmaknjena od roba utrjenih prometnih ali povoznih povrsin najve¢ za 1 m. V odvisnosti od terenskih
razmer je dopustna namestitev talnih ali podtalnih hidrantih odvzemov.

(7) Na obmogjih, kjer je predvidena gradnja nove prometne ali druge infrastrukture, je potrebno predvideti
dograditve oziroma obnove (zamenjave) vodovodnega cevovoda.

(8) Na celotnem obmodju obé¢ine je potrebno zagotoviti izvajanje javne sluzbe oskrbe z vodo.
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(54)¢len
(gradnja in urejanje kanalizacijskega omrezja)
(1) Kanalizacijsko omrezje mora zagotavljati odvajanje in iS€enje odpadnih voda. Odvajanje in Cis¢enje
odpadnih voda mora biti nartovano v skladu s predpisi o vodah in v skladu s predpisi s podro&ja varstva
okolja.

(2) Kanalizacijsko omreZje za gospodinjske (komunalne) odpadne vode in za padavinske (meteorne)
odpadne vode mora biti zgrajeno v lo¢enih sistemih. Kanalizacijska infrastruktura za odvajanje komunalnih
odpadnih voda mora biti izvedena v vodotesni izvedbi in zakljuéena s &istilno napravo (v nadaljevanju CN),
v skladu z veljavnimi predpisi.

(3) Obstojedi in predvideni objekti na obmogjih, na katerih je izvedljiva priklju€itev na kanalizacijsko omrezje
za odpadne vode, morajo biti priklju¢eni na kanalizacijsko omrezje v skladu s predpisi ob€ine in pogoji
upravljavca kanalizacijskega omrezja.

(4) Pri naértovanju izgradnje komunalnih CN je potrebno izdelati tudi hidrolosko-hidravliéno analizo
prevodnosti in vodnatosti vodotoka, v katerega bodo odtekale ocis€ene odpadne vode. Z odvajanjem
oCis€ene odpadne vode ni dopustno poslab$ati hidroloSkega stanja v vodotoku (kakovosti vode) nad
okoljsko sprejemljivo stopnjo (zadostna vodnatost vodotoka tudi ob najnizjem vodostaju) in ne spreminjati
hidravli¢nih razmer (nanosi iz CN, ki bi zmanjSevali preto&nost in povegali poplavna ogrozenost zemljis¢ v
smeri odtoka vode).

(5) Male enodruzinske ali skupne CN ter nepretoéne greznice morajo biti izvedene v podzemni izvedbi in v
skladu s predpisi s tega podrogja. Lokalne (za manjSe naselje) CN morajo biti ume&&ene zunaj strnjenega
naselja ali na njegovem robu. Do Cistilne naprave se zagotovi dovoz z javne ceste. Vsi individualni sistemi
za odvajanje in CiS¢enje odpadne vode morajo biti prometno dostopni zaradi odvoza grezni¢ne blatenice,
odpadnega blata in &igéenja. Ocis&eno vodo iz malih CN je pod enakimi pogoji, kot veljajo za vegje CN,
dopustno odvajati v ustrezno in stalno vodnat manjsi vodotok, izven vodovarstvenih obmodij in varovanja
kakovosti podtalnice pa tudi v ponikanje, ¢e s tem ni povzrocena nevarnost povrsinske ali globinske erozije
ali daljinskega vpliva na kakovost podtalnice. Graditi jih je dopustno kot nezahtevne objekte pomozne
infrastrukture, za katere je potrebno pridobiti vodno soglasje.

(6) Vsi individualni sistemi za odvajanje in CiS€enje odpadne vode morajo biti redno vzdrZzevani in

evidentirani pri izvajalcu javne sluZbe za ravnanje (odvajanje in ¢iS€enje) z odpadno vodo. Blato iz malih
Cistilnih naprav in odpadno vodo iz greznic je potrebno odvaZati na centralno &istilno napravo.

(7) TehnoloSke odpadne vode iz objektov za obrt, proizvodnjo in podobno, v katerih so prisotne nedopustne
primesi ali presezene s predpisi dopustne snovi, je pred izpustom v javni kanalizacijski sistem potrebno
ocistiti v tehnoloSki CN do stopnje sprejemljivosti za odvajanje v kanalizacijski sistem komunalnih odpadnih
vod.

(8) Odvajanje odpadnih vod iz objektov za rejo domacih Zivali v javno kanalizacijo ni dovoljeno.

(9) Padavinske vode z gradbene parcele je v primeru, da ni izvedljiva prikljuitev na meteorni kanalizacijski
sistem, dopustno ponikati na lasthem zemljiS€u, pri tem morajo biti ponikovalnice umes&ene izven vpliva
voznih in manipulativnih povrsin. Ce ponikanje ni priporogljivo ali dopustno zaradi visoke podtalnice na
parceli ali drugih vzrokov, je dopustno odpadne padavinske odvajati v vodotoke ali suhe obcestne ali
melioracijske sisteme za odvajanje meteornih vod. Dopustno je tudi odvajanje razprSeno po terenu na
svojih zemljiS¢ih, pri tem pa mora biti ureditev odvodnjavanja nacrtovana in izvedena tako, da bodo
padavinske vode odtekale po terenu izven plazovitega in erozijsko ogrozenega obmocdja. Hkrati pa mora
biti zmanjSan hipni odtok z utrjenih povrsin, z dodatnim zadrzevanjem padavinskih voda na odvodnjavani
povrsini (zatravitev, travne plos¢e, morebitni suhi zadrzevalniki). Padavinske vode z zasebnih povrsin ne
smejo pritekati na javne povrsine in ne smejo biti speljane v naprave za odvodnjavanje javnih povrsin.

(10) Odvajanje in €iS¢enje padavinske vode z javnih cest in parkiriS¢, platojev za pranje motornih vozil ter
drugih voznih utrjenih ali tlakovanih povrSin, na katerih se odvija motorni promet, je potrebno nacrtovati in
izvajati v skladu s predpisi s tega podrocja.

(11) Pri objektu, ki ima ve& kot 400,00 m2 povrSine strehe in ve& kot 1500,00 m2 BTP, je potrebno urediti
sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske vode s stresin stavbe za ponovno uporabo te vode
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v stavbi ali v njeni okolici.

(55)¢len
(zbiranje in odstranjevanje odpadkov)

(1) Komunalne odpadke je potrebno zbirati lo€eno na mestu izvora.

(2) Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti na gradbeni parceli objekta, ki mu pripada, dopustna je
tudi v objektu. Izjemoma je zbirno mesto dopustno doloditi na drugem ustreznem zemljiS€u, ¢e zaradi
omejitev prostora ni mogoce zagotoviti odvoza odpadkov z lokacije objekta. Zbirno mesto na drugem
zemljiS¢u mora biti izbrano v soglasju z izvajalcem javne sluzbe zbiranja odpadkov in v soglasju z lastnikom
zemljiS¢a, ne sme pa biti izbrano na javni povrsini, razen v izjemnih primerih, ko ga je zaradi omejitev
prostora mozno izbrati le na javni povrsini.

(38) Odvzemna mesta za komunalne odpadke morajo biti dobro prometno dostopna in vidno &¢im manj
opazna.

(4) Za loCeno zbiranje odpadkov morajo biti v skladu s predpisi, na dobro dostopnih in vidno manj
izpostavljenih mestih, urejeni ekoloSki otoki (zbiralnice lo€enih frakcij). Zbiralnice z zabojniki za loCene
frakcije morajo biti postavljene na utrjenih javnih povrsinah.

(5) Zbiranje in prevzemanje vseh vrst loenih frakcij ter zacéasno hrambo posameznih frakcij do rednega
prevzema ali do prepustitve v ponovno uporabo, predelavo in odstranjevanje izvaja izvajalec javne sluzbe
v zbirnem centru. Zbirni center je namenjen tudi zbiranju kosovnih odpadkov in omejenemu zbiranju
gradbenih odpadkov. V zbirnem centru je v skladu s predpisi za to podrocje potrebno zbirati tudi nevarne
odpadke.

(6) Pri umescanju ureditev za zbiranje odpadkov v prostor je potrebno upoStevati namembnost sti¢nih
obmodij in povrSin. Ureditve za zbiranje odpadkov morajo biti usklajene z ostalimi ureditvami javnih odprtih
povrsin in ne smejo biti vidno motece.

(56)¢Clen
(urejanje elektroenergetskega omrezja in naprav ter javne razsvetljave)

(1) V strnjenih poselitvenih obmodjih je dopustna izvedba srednje in nizkonapetostnih vodov v podzemni
oziroma kabelski izvedbi, izven strnjenih obmocij pa tudi v nadzemni izvedbi. Odstopanja od predhodno
zahtevane zemeljske izvedbe so dopustna, ko podzemna izvedba tehni¢no ni izvedljiva ali je v nasprotju z
varstvenimi reZimi v prostoru. Kablovode je dopustno prosto polagati v zemljo oziroma jih po potrebi za3diti
s predpisanimi cevmi. Kablovodi, ki potekajo pod voznimi povrSinami, morajo biti za&¢iteni v obbetoniranih
ceveh. V urbanih naseljih je priporocljivo zdruZzevanje kablovodov elektroenergetskega omreZja s koridoriji
telekomunikacijskih omrezij.

(2) Lokacije transformatorskih postaj in priklju¢nih omaric morajo biti vedno dostopne.

(3) Nove transformatorske postaje je dopustno graditi kot samostojne objekte in v sklopu drugih objektov
ali v njihovi neposredni bliZini. Pri tem je potrebno izpolniti zahteve podro&ne zakonodaje glede
elektromagnetnega sevanja in hrupa ter pridobiti soglasje lastnika zemljis¢a.

(4) ProstostojeCe elektricne omarice na obmodjih registrirane kulturne dedis¢ine niso dopustne.

(5) Za vsako novo prikljuitev v omrezje si morajo investitorji pridobiti predhodne pogoje in soglasje
pristojnega upravljavca.

(6) Za potrebe izgradnje vecjih obrtnih con, trgovskih con, delavnic oziroma industrijskih objektov, za katere
bo potrebna vecja priklju¢na moc, je potrebno izvesti raziskavo o moznostih napajanja z elektricno energijo.

(7) Pri graditvi novih stavb, katerih uporabna tlorisna povrsina presega 1000 m2 in pri rekonstrukciji stavb,
katerih uporabna tlorisna povrsina presega 1000 m?, ki predvideva zamenjavo sistema oskrbe z energijo,
je potrebno izdelati Studijo izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo, pri kateri bo upostevana
tehni€na, funkcionalna, okoljska in ekonomska izvedljivost uporabe alternativnih sistemov za oskrbo z
energijo. Kot alternativni sistemi po teh predpisih so:

1. decentralizirani sistemi na podlagi obnovljivih virov energije,
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2. soproizvodnja,

3. daljinsko ali skupinsko ogrevanje ali hlajenje, €e je na voljo,

4. toplotne Crpalke.
Studija izvedljivosti alternativnih sistemov za oskrbo z energijo je obvezna sestavina projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

(8) Pri nagrtovanju objektov za rabo obnovljivih virov energije (fotovoltaika, biomasa, vodna energija, vetrna
energija, geotermalna energija) in pri nacrtovanju drugih objektov, ki bi lahko imeli pomemben vpliv na
kakovost prostora ali okolja, je potrebno naértovanje utemeljiti z ucinkovitostjo izbranega sistema ter
njegovo prostorsko, okoljsko in druzbeno sprejemljivostjo.

(9) Gradnja sistemov za izrabo sonéne energije za proizvodnjo elektrike je dopustna na objektih in objektom
pripadajocih gradbenih parcelah pod pogojem, da postavitev objektov in naprav ni v neskladju z varstvenimi
rezimi v prostoru in varstvenimi usmeritvami za ohranjanje varovanih obmocij narave. lzven obmogij
energetske infrastrukture lahko objekti in naprave energetskega sistema, ki so umesc¢eni ob objektih,
zasedejo najveC tako velik del povrSine gradbene parcele, da le-ta ne presega povrsine, zasedene z
objektom ali skupino objektov, ob katere se umeS&ajo. Objekti in naprave energetskega sistema morajo biti
nacrtovani tako, da tvorijo usklajeno arhitekturno celoto z objektom ali skupino objektov, ob katere se
umescajo.

(10) Vodne zajezitve za namen proizvodnje elektrine energije, je potrebno nacrtovati tako, da bodo hkrati
koristile drugim dejavnostim, zlasti varstvu pred poplavami, namakanju kmetijskih zemljiS¢, turizmu in
rekreaciji._Tovrstni posegi so mozni le po predhodni izdelavi strokovnih podlag, ki bodo preverile vpliv na
vodni rezim in stanje voda ter se posledi€no opredelile do moznosti predlaganega posega.

(11) Pri naCrtovanju in gradnji objektov je potrebno uposStevati veljavne predpise s podrocja
elektroenergetike.

(12) Pri naCrtovanju in gradnji javne razsvetljave je potrebno upoStevati funkcijo in pomen posamezne
povrsine in funkcijo okoliSkih objektov. Pri naCrtovanju in izvedbi je potrebno upostevati dolo¢be predpisov
v povezavi s prepre€evanjem svetlobnega onesnazevanja.

(57)clen
(gradnja in urejanje komunikacijskega omrezja)

(1) Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoStevati trase obstojeCega telekomunikacijskega omreZja in
predhodno pridobiti soglasje upravljavca.

(2) Vsa dela v zvezi z za&Cito in prestavitvami telekomunikacijskih kablov izvede upravljavec na stroSke
investitorja.

(3) Elektronsko komunikacijsko omrezje, razen sistemov brezzi¢nih povezav, mora biti izvedeno podzemno,
v kabelski kanalizaciji.

(4) Z antenskimi napravami na objektih in v obmodjih nepremiéne kulturne dediS€ine ni dopustno
spreminjati ali razvrednotiti njihovega pomena in prostorske pojavnosti.

(5) Pri ume&€anju baznih postaj mobilne telefonije mora investitor predloZiti strokovno oceno z izraCunom
sevalnih obremenitev baznih postaj izbranega sistema (ocena o vplivih elektromagnetnih sevanj baznih
postaj) na okolje.

(58)¢len
(posegi v prostor v varovalnih pasovih obstojece in predvidene GJI)

(1) Varovalni pasovi posameznih objektov GJI, v katere je dovoljeno posegati pod pogoji upravljavca GJI
oziroma, v katerih je pri pripravi tehni€ne dokumentacije pred poseganjem v prostor potrebno pridobiti
projektne pogoje in soglasje k projektu, e posebni predpisi s podro€ja posamezne GJI ne dolo¢ajo
drugace, so:
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1. za hitre ceste 35m, za glavne ceste 25 m, za regionalne ceste 15 m, za lokalne ceste 8 m, za javne
poti 5 m, za drzavne kolesarske poti 5 m, za ob€inske kolesarske poti 2 m, merjeno od zunanjega
roba cestnega sveta,

2. pri prosto zranem prenosnem elektroenergetskem daljnovodu 400 in 220 kV 40 m od osi
daljnovoda, pri 110 kV 15 m od osi daljnovoda,

3. pri prosto zratnem distribucijskem elektroenergetskem vodu napetosti 10 ali 20 kV 10 m, pri
kabliranem distribucijskem elektroenergetskem vodu napetosti 10 ali 20 kV 5 m, merjeno od osi
skrajnih vodov,

4. pri vodooskrbnih vodih, kanalizacijskih vodih, telekomunikacijskih in drugih vodih, ki sluZijo
posamezni vrsti gospodarske javne sluzbe lokalnega pomena oziroma so v javni koristi (razen
priklju¢kov nanje), je varovalni pas 1,5 m, merjeno levo in desno od osi posameznega voda,

5. pri vodooskrbnem omreZju, kjer je premer cevi dimenzije 400 mm in vec, je varovalni pas 3 m,
merjeno levo in desno od osi voda,

6. pri kanalizacijskem omrezju, kjer je premer cevi dimenzije 1200 mm in veg, je varovalni pas 5 m,
merjeno levo in desno od osi voda.

(2) V varovalnem pasu energetske infrastrukture so dovoljeni le posegi, ki so dopustni znotraj varovalnih
pasov energetske infrastrukture skladno z veljavnimi predpisi in pod pogoji pristojnega soglasodajalca.

(3) Posegi v varovalni pas ne smejo ovirati gradnje, obratovanja ali vzdrzevanja omrezja GJI.
(4) Za vsak poseg v varovalni pas je potrebno pridobiti soglasje upravljavca GJI.

(5) Znotraj varovalnega pasu novih elektroenergetskih vodov napetostnega nivoja 35 kV ni dopustna
gradnja stanovanjskih stavb, Sportnih, zdravstvenih, izobrazevalnih, in podobnih objektov, dopustna je le
gradnja objektov namenjenih industrijski, transportni, skladi§¢ni ali drugi podobni dejavnosti na usklajeni
ustrezni namenski rabi. Pri obstojecih daljnovodih, kjer so znotraj varovalnega pasu obstoje¢a stavbna
zemljiS€a s stanovanjsko in ostalo gradnja, ki ni dopustna v teh koridorjih, ni dopustna novogradnja objektov
za ta namen, morebitne nadomestne objekte pa je na zahtevo upravljavca GJI, potrebno umestiti izven
varovalnega pasu elektroenergetskega voda. Ne glede na namensko rabo v varovalnem pasu daljnovodov
ni dopustna gradnja nadzemnih objektov za skladis€enje vnetljivih materialov in ni dopustno parkiranje
vozil, ki prevazajo vnetljive, gorljive ali eksplozivne materiale.

(6) Obvezni najmanjsi osni odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa je 2 m, v primeru man;jSih
odmikov pa so potrebne posebne tehni¢ne reditve in uskladitev s pristojnimi sluZbami, ki upravljajo
komunalne vode.

(7) Soglasja, ki jih morajo investitorji pridobiti pred zacetkom gradnje, €e lezi zemljiS¢e, na katerem naj bi
bil zgrajen objekt, v varovalnem pasu, izdajajo upravljavci omrezij in objektov GJI. Gradnja oddajnikov v
razdalji 2,0 km od nadzorno-merilnega sprejemnika je dopustna le na podlagi soglasja pristojnega organa
za posto in elektronske komunikacije Republike Slovenije.

(8) Pri nagrtovanju izvedbi in ozna€evanju objektov, inStalacij in naprav na obmoc¢ju obg&ine v coni in zunaj
cone letaliS¢a MoSkanjci, ki so navedeni v spodnjih podtoCkah tega odstavka, je potrebno zaradi
zagotavljanja varnosti zranega prometa, upostevati naslednje omejitve, zaradi katerih je pri nagrtovanju
izvedbi in oznagevanju navedenih objektov, inStalacijah in napravah, potrebno pridobiti ustrezno predhodno
soglasje pristojne sluzbe za zraéni promet, te objekte pa oznaditi in zaznamovati v skladu z veljavnimi
predpisi. Objekti, inStalacije in naprave, pri katerih je potrebno upostevati omejitve, so:

1. objekti, inStalacije in naprave, viSje od 100 m ali viSje od 30 m, ¢e so naCrtovane ali izvedene na
terenu, ki je ve€ kot 100 m viSji od referen¢ne toCke letaliS¢a in lezijo znotraj kroga s polmerom 10
km od referencne tocke letalis¢a,

2. prinacrtovanju in izvedbi objektov, instalacij in naprav, visjih od 30 m, ¢e so nacrtovani ali obstojeci
na naravnih in umetnih vzpetinah, ki so ve¢ kot 100 m viSje od okoliSke pokrajine, in lezijo izven
kroga s polmerom 10 km od referenéne tocke letalis¢a,

3. prepovedani so vsi objekti, inStalacije in naprave, ki segajo ve¢ kot 100 m od tal ter daljnovodi,
Zi€nice in podobni objekti, ki so napeti nad dolinami in soteskami po dolZini ve& kot 75 m;

4. pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov je potrebno upostevati zraéne poti, pod katerimi
ni dopustna gradnja objektov in naprav izven naselij, ¢e je viSja od okoliSkega terena za najmanj
25 m in leZi znotraj varovalnih pasov posameznih cest, ZelezniSkih prog in podobno,
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5. pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo vidino vplivati na varnost
zraénega prometa, je potrebno predhodno pridobiti ustrezno soglasje pristojne sluzbe za zraéni
promet, objekt pa je potrebno oznagiti in zaznamovati v skladu z veljavnimi predpisi.

(59)¢len
(minimalna komunalna oprema in priklju¢evanje objektov na GJI)

(1) Gradnja objektov (razen objektov GJI in nekaterih nezahtevnih oziroma enostavnih objektov) je

objektom.

(2) Ne glede na dolo¢be prvega odstavka tega ¢lena je gradnja objektov dopustna tudi na komunalno

skladno z dologili predpisov o graditvi objektov ali tako dolo€a posebni predpis.

(3) Minimalna komunalna opremljenost za gradnjo stanovanjske stavbe mora zagotavljati:

1. oskrbo s pitno vodo: v primerih, ko zaradi fizi€nih ovir ni mozna priklju€itev na javno vodovodno omrezje,
je dopustna na podlagi soglasja upravljavca vodovodnega omrezja, zaCasna ali trajna uporaba lastnih
sistemov za oskrbo s pitno vodo,

2. elektricno energijo ali drugi alternativni vir energije, ki zagotavlja moznost uporabe sodobnih tehnologij
v gospodinjstvu,

3. odvajanje odpadnih voda: v primerih, ko ni mozna prikljuéitev na javno kanalizacijsko omrezje, je
dopustna na podlagi soglasja upravljavca javhega omrezja za odvajanje in ¢iS€enje voda, zaCasna ali
trajna uporaba lastnih sistemov za odvajanje odpadne vode (mala Cistilna naprava ali nepretocna
greznica),

4. priklju€ek na javno cestno omrezje.

(4) Enaka opremljenost, kot je zahtevana v prejSnjem odstavku za stanovanjske stavbe, mora biti
zagotovljena tudi pri gradnji nestanovanjskih stavb, v katerih ob&asno ali stalno bivajo ali delajo ljudje.

(5) Ce nestanovanjska stavba na obmogju naselja ali izven naselja za normalno obratovanje v namenjeni
dejavnosti ne potrebuje oskrbe s pitno vodo ali elektri¢ne energije ali odvajanja odpadnih voda, takSne
komunalne opreme ni potrebno zahtevati v zagotavljanju minimalne komunalne opreme.

(6) Na obmocgjih, kjer ni izvedljiva prikljuCitev na omreZja GJI, se za gradnjo stanovanjskih in
nestanovanjskih stavb, v katerih ob¢asno ali stalno bivajo ali delajo ljudje, komunalno opremljenost
zagotavlja z lastno oskrbo (lastna oskrba s pitno vodo, lastna oskrba z elektri¢no ali drugo energijo, lastno
gis&enje odpadnih voda, zagotovljen mora biti prikljuéek na javno cesto). Ce je mozna prikljugitev na katero
od omrezij GJI, ki je v tretiem odstavku tega ¢lena dolo¢eno kot minimalna komunalna oprema, potem je
za gradnjo stanovanjskih in nestanovanjskih stavb, v katerih ob&asno ali stalno bivajo ali delajo ljudje,

priklju€itev na omreZje GJI obvezna.

3.2.3  Varstvo kulturne dedis$éine

(60)clen
(obmodgja varstva kulturne dediscine)

(1) (1) Sestavni del OPN so objekti in obmocja kulturne dedis€ine, varovani po predpisih s podrocja varstva
kulturne dediscine (v nadaljevanju objekti in obmocja kulturne dedis€ine). To so kulturni spomeniki, vplivha
obmoc¢ja kulturnih spomenikov, varstvena obmocja dediscine, registrirana kulturna dedis¢ina, vplivha
obmocja dediS€ine.

(2) Objekti in obmocja kulturne dediS¢ine so razvidni iz prikaza stanja prostora, ki je veljal ob uveljavitvi
odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu in je njegova obvezna priloga, in iz veljavnih predpisov s podrocja
varstva kulturne dediS¢ine (aktov o razglasitvi kulturnih spomenikov, aktov o doloditvi varstvenih obmogij
dedis€ine).

(3) Na objektih in obmogjih kulturne dedis¢ine so dopustni posegi v prostor in prostorske ureditve, ki
prispevajo k trajni ohranitvi dedi$¢ine ali zviSanju njene vrednosti ter dediS€ino varujejo in ohranjajo na
mestu samem (in situ).
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(4) Na nacin, ki bi prizadel varovane vrednote objekta ali obmocja kulturne dediscine in prepoznavne
znadilnosti ter materialno substanco, ki so nosilci vrednot, na objektih in obmogjih kulturne dedis€ine ni
dopustna:
1 gradnja novega objekta, vkljuéno s prizidavo ter deli, zaradi katerih se bistveno spremeni
zunanji izgled objekta,
2 rekonstrukcija objekta.

(5) Odstranitve objektov ali obmodij ali delov objektov ali obmogij kulturne dedis¢ine niso dopustne, razen
pod pogoiji, ki jih dolo€ajo predpisi s podro€ja varstva kulturne dediscine.

(6) Na objektih in obmodgjih kulturne dedi$cine veljajo pri gradnji in drugih posegih v prostor prostorski
izvedbeni pogoji za celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine. V primeru neskladja ostalih dolo¢b tega odloka
s prostorsko izvedbenimi pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedis€ine veljajo pogoji celostnega
ohranjanja kulturne dedis¢ine.

(7) Objekte in obmodja kulturne dedid¢ine je potrebno varovati pred poSkodovanjem ali uni¢enjem tudi pred
gradnjo — ez objekte in obmodja kulturne dedis¢ine ne smejo potekati gradbiséne poti, obvozi, vanje ne
smejo biti premaknjene potrebne ureditve vodotokov, namakalnih sistemov, komunalna, energetska in
telekomunikacijska infrastruktura, ne smejo se izkoriS€ati za deponije viSkov materialov.

(8) Za kulturne spomenike in njihova vplivna obmocja veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih
opredeljujejo varstveni rezimi konkretnega akta o razglasitvi kulturnega spomenika. V primeru neskladja
dolo¢b tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za kulturni spomenik, veljajo prostorski izvedbeni pogoji,
dolo€eni z varstvenim rezimom v aktu o razglasitvi.

(9) Za varstvena obmocja kulturne dediS&ine veljajo prostorski izvedbeni pogoji, kot jih opredeljuje varstveni
rezim akta o dolocitvi varstvenih obmocij dediS€ine. V primeru neskladja dolocb, tega odloka z varstvenimi
rezimi, ki veljajo za varstvena obmocdja dediSCine, veljajo prostorski izvedbeni pogoji, dolo¢eni z varstvenim
rezimom v aktu o dolocitvi varstvenih obmogij dediS€ine.

(10) Za registrirano kulturno dedis¢ino ki ni kulturni spomenik in ni varstveno obmocje dedis¢ine velja, da
posegi v prostor ali nacini izvajanja dejavnosti, ki bi prizadeli varovane vrednote ter prepoznavne znadcilnosti
in materialno substanco, ki so nosilci teh vrednot, niso dopustni. V primeru neskladja dolo¢b, tega odloka
z varstvenimi rezimi, ki veljajo za registrirano kulturno dedi&€ino, veljajo prostorski izvedbeni pogoji,
dolo€eni v tem ¢&lenu. Za registrirano kulturno dediS&ino veljajo dodatno Se prostorski izvedbeni pogoji, kot
jih opredeljujejo varstveni rezimi za posamezne tipe dedisCine in so navedeni v 70. ¢lenu tega odloka.

(11) Za posege v kulturni spomenik, posege v varstvena obmocja dedisCine ter za posege v registrirano
nepremiéno dedis€ino in njihova vplivha obmocja je potrebno pridobiti kulturo varstvene pogoje in
kulturovarstveno soglasje.

(12) Obmoc¢ja registrirane kulturne dedid€ine in kulturnih spomenikov so prikazana v Prikazu stanja
prostora.

(61)clen
(obmodgja kulturnih spomenikov)

(1) Kulturni spomeniki se varujejo na podlagi predpisov o varstvu kulturne dedis¢ine in dolo¢b konkretnega
akta o njegovi razglasitvi.

(2) V primeru neskladja dolo€b tega odloka z varstvenimi rezimi, ki veljajo za kulturni spomenik, veljajo
prostorski izvedbeni pogoji, dolo€eni z varstvenim rezimom v aktu o razglasitvi.

(3) Za kompleksne posege oziroma posege v strukturne elemente spomenika je potrebno izdelati
konservatorski nacrt, ki je del projektne dokumentacije za pridobitev soglasja. Pogoji priprave in izdelave
konservatorskega nacrta so dolo¢eni s predpisi s podro¢ja varstva kulturne dediS€ine. S kulturo varstvenim
soglasjem se potrdi konservatorski nacrt in usklajenost projektne dokumentacije s konservatorskim
nacrtom.

(62)&len
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(poseganje v obmocdja registrirane kulturne dediscine)

(1) Pri stavbni registrirani kulturni dediSc€ini je potrebno ohranjati varovane vrednote, kot so:

tlorisna in viSinska zasnova (gabariti),

2. gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,

3. oblikovanost zunanj$Cine (Clenitev objekta in fasad, oblika in nagib streSin, kritina, stavbno
pohistvo, barve fasad, fasadni detajli),

4. funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajoega zunanjega prostora,

5. komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico,

6. pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavljenih objektih — cerkvah, gradovih,
znamenijih itd.),

7. celovitost dediS€ine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znagilnostim stavbne dediscine)

8. varuje se tudi SirSa okolica objekta, ki zagotavlja funkcionalno celovitost varovane stavbne
dedisCine v SirSem prostoru brez motecih prvin

9. zemeljske plasti z morebitnimi arheolo$kimi ostalinami.

(2) V stavbno dediscino je dopustno posegati z vzdrzevalnimi, sanacijskimi in obnovitvenimi deli v smislu
boljSe prezentacije objekta v skladu s kulturo varstvenimi pogoji in soglasjem ter dolocili konservatorskega
projekta za dolo¢eno dedis¢ino.

(3) Pri memorialni registrirani kulturni dedis¢ini velja dodatni pravni rezim, ki predpisuje ohranjanje
naslednjih znacilnosti varovane vrednote:

1. avtenti¢nost lokacije,

2. materialna substanca in fizi€na pojavnost objekta ali drugih nepremicénin,

3. vsebinski in prostorski kontekst obmocja z okolico ter vedute.

(4) V memorialno dediS¢ino je dopustno posegati z raziskovalnimi, vzdrzevalnimi, sanacijskimi in
obnovitvenimi deli, v smislu boljSe prezentacije objekta in v skladu s kulturo varstvenimi pogoji ter
pridobljenim soglasjem.

(5) Pri naselbinski registrirani kulturni dediscini je potrebno varovati vrednote, kot so:

1. naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreza, razporeditev odprtih prostorov naselja),

2. odnosi med posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom (lega, gostota
objektov, razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom, gradbene linije, znacilne
funkcionalne celote),

3. prostorsko pomembnejSe naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki itd.),

4. prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znacilnosti, poti itd.),

5. naravne in druge meje rasti ter robovi naselja,

6. podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike streSin, kritina),

7. odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega),

8. stavbno tkivo (prevladujo¢ stavbni tip, javna oprema, uli¢ne fasade itd.),

9. oprema in uporaba javnih odprtih prostorov,

10. zemeljske plasti z morebitnimi arheoloSkimi ostalinami.

(6) V naselbinsko dedis¢ino je dopustno posegati z vzdrZzevalnimi, sanacijskimi in obnovitvenimi deli v
smislu boljSe prezentacije objekta v skladu s kulturo varstvenimi pogoji in soglasjem. V primeru da je v
obmodju naselbinske dedis€ine potrebno izboljSati funkcionalne, tehniéne, prostorsko oblikovalske, bivalne,
gospodarske, socialne kulturne in ekoloSke razmere je potrebno pristopiti k celoviti prenovi in za obmocje
izdelati OPPN, katerega obvezni sestavni del je konservatorski nacrt za prenovo.

(7) Pri vrtnoarhitekturni registrirani kulturni dedis¢ini je potrebno ohranjati varovane vrednote, kot so:

1. kompozicija zasnove (oblika, struktura, velikost, poteze),

2. kulturne sestavine (grajeni objekti, parkovna oprema, skulpture),

3. naravne sestavine, ki so vklju€ene v kompozicijo (vegetacija, voda, relief itd.),

4. funkcionalna zasnova v povezavi s stavbno dedis€ino oziroma stavbami in povrSinami, ki so
pomembne za delovanje celote,

5. podoba v SirSem prostoru oziroma odnos obmodcja z okoliSkim prostorom (ohranjanje prepoznavne
podobe, zna€ilne, zgodovinsko pogojene in utemeljene meje),

6. oblikovna zasnova drevoredov (dolZina, drevesne vrste, sadilna razdalja, sistem zasajanja itd.),

7. ekoloSke razmere, ki so potrebne za razvoj in obstoj drevja,

8. rastiSCe z ustreznimi ekoloSkimi razmerami, ki so potrebne za razvoj in obstoj rastlin,
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9. vsebinska, funkcionalna, likovna in prostorska povezanost med sestavinami prostorske
kompozicije in stavbami ter povrSinami, pomembnimi za delovanje celote.

(8) V vrtno arhitekturno dedis¢€ino je dopustno posegati z vzdrzevalnimi, sanacijskimi in obnovitvenimi deli
v smislu bolj8e prezentacije objekta v skladu s kulturo varstvenimi pogoji in soglasjem.

(9) V obmogjih kulturne krajine je potrebno ohranjati varovane vrednote, kot so:

krajinska zgradba in prepoznavna prostorska podoba (naravne in kulturne prvine),

odprti prostor pred nadaljnjo Siritvijo naselij,

sonaravno gospodarjenje v kulturni krajini (tradicionalna raba zemlji$¢),

tipologija krajinskih prvin in tradicionalnega stavbarstva,

odnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podobo in stavbno oziroma naselbinsko
dediscino.

abwb=

(10) Pri varovanju dedid€ine kulturne krajine morajo varstvene reZzime upoS$tevati vsi dejavniki, ki izvajajo
dejavnosti v prostoru vklju€no s kmetijstvom, gozdarstvom, poselitvijo, infrastrukturo itd. v okviru celovitega
varstva kulturne krajine.

(11) Pri drugi registrirani kulturni dediScini je potrebno varovati varovane vrednote, kot so:
1. materialna substanca, ki je Se ohranjena,
2. lokacija in prostorska pojavnost,
3. vsebinski in prostorski odnos med dedis€ino in okolico.

(63)clen
(poseganje v obmocja registriranih arheoloskih najdis¢)

(1) Za registrirano arheolo$ko najdiS¢e velja, da ni dopustno posegati v prostor na nacin, ki utegne
posSkodovati arheoloSke ostaline. Registrirana arheoloSka najdiS¢a s kulturnimi plastmi, strukturnimi in
premi¢nimi najdbami se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi lahko poSkodovali arheoloske ostaline ali
spremenili vsebinski in prostorski kontekst. Prepovedano je:

1. odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska zemljiS¢a, graditi gozdne
vlake,
poglabljati dna vodotokov in jezer,
ribariti z globinsko vle€no mreZo in sidrati,
gospodarsko izkori$€ati rudnine oziroma kamnine,
postavljati in graditi trajne in zacasne objekte, vkljuéno z nadzemno in podzemno infrastrukturo ter
nosilci reklam ali drugih oznak, razen ko so ti nujni za ucinkovito ohranjanje in prezentacijo
arheoloskega najdisca.

aRwn

(2) 1ziemoma so dopustni posegi v posamezna najdi$¢a, ki so hkrati stavbna zemljis¢a znotraj naselij, in v
prostor robnih delov najdiS¢ ob izpolnitvi naslednjih pogojev:
1. &e ni mozno naijti drugih resitev,
2. Ce se na podlagi rezultatov opravljenih predhodnih arheoloSkih raziskav izkaze, da je zemljiSce
mogoce sprostiti za gradnjo.
Obseg in ¢as potrebnih arheoloskih raziskav opredeli organ, pristojen za varstvo kulturne dedi¢ine.

(3) V primeru, da se obmocje urejuje z OPPN, je potrebno predhodne arheolodke raziskave v smislu
natanénejSe doloCitve vsebine in sestave najdiS¢a opraviti praviloma Ze v okviru postopka priprave
izvedbenega akta.

(64)clen
(vplivna obmocja kulturne dediS€ine in vojna grobisca)

(1) V vplivnem obmocju kulturnega spomenika je potrebno upoStevati pravni rezim varstva, kot ga
opredeljuje konkreten akt o razglasitvi kulturnega spomenika.

(2) V vplivnih obmogjih registrirane kulturne dediSc¢ine je potrebno upostevati naslednji pravni rezim varstva:
ohranijati je potrebno prostorsko integriteto, (celotnost, neokrnjenost), pric¢evalnost in dominantnost
dediscine,

2. prepovedane so ureditve in posegi, ki bi utegnili imeti negativne posledice na lastnosti, pomen ali
materialno substanco kulturne dedis&ine.
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(3) Dopustne so ureditve, ki spodbujajo razvoj in ponovno uporabo kulturne dediscine.

(4) V obmocju vojnih grobis¢&, prikazanih v prikazu stanja prostora, je prepovedano:
1. spreminjati zunanji videz grobisc,
2. poskodovati grobi$¢a ali odtuijiti njihove sestavne elemente,
3. izvajati vsako drugo dejanje, ki pomeni krnitev spoStovanja do grobiS¢ ali je v nasprotju s
pokopaliskim redom vojnih grobiS¢.

3.24  Ohranjanje narave

(65)¢len
(ohranjanje narave)

(1) Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavlja na celotnem obmocju ob¢ine. Obmocja ohranjanja narave,
ki so razglaSena z odloki ali doloCena s posebnimi predpisi s podro¢ja ohranjanja narave, se varujejo v
skladu z dolo&bami teh predpisov.

(2) Pri nacrtovanju posegov v prostor se upostevajo usmeritve, izhodi$¢a in pogoji za varstvo naravnih
vrednot, zavarovanih obmodij, ekolosko pomembnih obmodij in posebnih varstvenih obmogij ter za
ohranjanje biotske raznovrstnosti.

(3) Za posege na obmocja ohranjanja narave je potrebno pridobiti pogoje in soglasja pristojne sluzbe za
varstvo narave.

(4) Agrarne operacije, s katerimi se spreminja prostor arondacije, komasacije in melioracije; v sklopu
melioracij osusevanje, namakanje in agromelioracije, ki spreminjajo prostor (to so zlasti ureditve teras,
izboljSanje dostopov na kmetijska zemljis¢a) na PosVO Drava S| 5000220, PosVO Drava S| 5000011
niso dovoljene in Krajinski park Sturmovec.

(5) Vsi posegi vezani na uvedbo in izvajanje predlagane namenske rabe (npr. organizacija gradbisca,
organizacija prireditev, izvajanje dejavnosti, ...) so na varovanih obmocjih dopustni izkljuéno znotraj
povrsin, kjer je ta namenska raba opredeljena.

3.2.5  Varstvo okolja in naravnih dobrin ter varovanje zdravja

(66)Clen
(trajnostna raba naravnih virov za ucinkovito rabo energije)

(1) Pri poseganiju v prostor je potrebno zagotavljati vzdrzno (trajnostno) rabo naravnih virov in rabo energije
v skladu z lokalnim energetskim konceptom Ob¢ine Markovci.

(2) Kot prioritete pri poseganju v prostor je potrebno izvajati:

1. ukrepe uginkovite rabe energije z energetsko varéno gradnjo,

2. energetsko sanacijo objektov in omreZij pri porabi energije v vseh sektorjih porabe energije,

3. projekte skupnega ogrevanja z moznostjo soproizvodnje elektri€ne energije v naselju Sobetinci in
drugih naseljih, kjer so vedji uporabniki energije,

4. povecanje izrabe lokalnih obnovljivih virov (biomasa, son¢na energija, vodni potencial, geotermi¢na
energija, bioplin), zamenjavo fosilnih goriv z zemeljskim plinom, kjer je to izvedljivo in ekonomsko
upravic¢eno.

(3) Pri novogradniji in prenovi je potrebno zagotoviti energetsko u€inkovitost objekta. Objekti morajo skladno
z veljavnimi predpisi izpolnjevati tehni¢ne zahteve predpisanega energetskega standarda na podrocju
toplotne za&¢ite, ogrevanja, klimatizacije, priprave tople vode in razsvetljave ter ostale pogoje predpisov, Ki
urejajo ucinkovito rabo energije v stavbah in zmanjSujejo negativne vplive na okolje (onesnazenost zraka,
ogrevanje okolice, druge emisije).
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(67)Clen
(varovanje kakovosti zunanjega zraka)

(1) Pri gradnji objektov, rekonstrukciji in spremembi namembnosti objektov je potrebno upostevati predpise
s podrocja varstva zraka in zagotoviti, da pri izvajanju dejavnosti v teh objektih ne bodo prekoratene mejne
vrednosti emisij onesnazeval v zrak.

(2) Pri predvidenih in obstojeCih virih, ki so v skladu s predpisi zavezanci za prve meritve emisij v zrak,
mora lastnik ali upravljalec takega vira zagotoviti prve meritve in po potrebi izvesti ustrezno sanacijo, o
¢emer mora obvesti pristojni obc&inski organ.

(3) Objekte, ki so lahko pomemben vir onesnazenja zraka, je dopustno umesc&ati le v obmoc&ja namenjena
proizvodnim dejavnostim (IG, IP, IK).

(4) Za ogrevanje objektov je zahtevana prednostna uporaba CistejSih energentov ali objekte, kjer je to
mogoce, prikljuciti na skupne kotlovnice na lesno biomaso, ali na druge Ciste vire energije.

(5) Za zmanjSanje vpliva prometa na onesnazenost zraka je potrebno vsa vecja stanovanjska obmocja
(strnjena naselja), medsebojno povezati z javnim potniskim prometom omrezjem kolesarskih povezav med
naselji, Ce je takSna ureditev prometa prostorsko izvedljiva in okoljsko ter ekonomsko upravi¢ena (gostota
prevozov, zdruzljivost sistemov JPP (Solski prevozi in javni prevozi), okoljsko sprejemljiva vozila, stroski
javnega prevoza v primerjavi s stroSki osebnega prevoza, dostopnost v ¢asovnih konicah in podobno).

(6) Pri nacrtovanju objektov, ki predstavljajo potencialne vire vonjav (kompostarne, bioplinarne, farme in
podobno) je potrebno zagotoviti, da je zunanji rob obmocja od obmocij stanovanjskih, gostinskih, upravnih,
pisarniskih in trgovinskih stavb, stavb za kulturo in razvedrilo, za izobrazevanje, zdravstvo in Sport ter
Sportno rekreacijskih povrsin, oddaljen najmanj 300 m oziroma 500 m pri odprtem kompostiranju.

(7) Pri novih objektih, namenjenih za rejo (vecje farme za rejo zivali), ki so viri vonjav in Siritvi takih objektov
pa je potrebno predhodno s strokovno Studijo (oceno vplivov) preveriti vplivno obmogcje in jih umestiti v
primerno oddaljenost od obmodij stanovanjskih, gostinskih, upravnih, pisarnikih in trgovinskih stavb, stavb
za kulturo in razvedrilo, za izobrazevanje, zdravstvo in Sport ter Sportno rekreacijskih povrsin. Pri obstojecih
in novih objektih je treba pri reji ter skladiS€enju in prevozu gnoja uporabljati tehnoloSke postopke za
prepreCevanje obremenjevanja z neprijetnimi vonjavami.

(68)¢Clen
(varstvo voda)

(1) Za dopustne gradnje na vodnih in obvodnih povrSinah ter povrSinah, na katerih je voda ob&asno prisotna
(poplavne povrsine), ki trajno ali za¢asno vplivajo na vodni reZzim ali stanje voda, je potrebno izdelati
hidrolo$ko-hidravli€no analizo in pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni organ za upravljanje in varstvo voda,
ter soglasje z vidika pogojev za varnost plovbe za gradnjo ali obnovo objektov na obali ali v vodi, ki ga izda
organ, pristojen za varnost plovbe, v skladu z veljavnim zakonom o plovbi po celinskih vodah.

(2) Pri na€rtovanju poteka linijskih objektov GJI je potrebno predvideti ¢im manjSe Stevilo preckanj
vodotokov. Na delih, kjer trasa poteka vzporedno z vodotokom, je potrebno tako naértovati potek trase, da
le-ta ne posega na priobalno zemljiS¢e vodotoka. ManjSi odmiki od predpisanih so dopustni le izjemoma,
na krajSih odsekih, kjer so prostorske moznosti omejene, vendar tako, da ne bo poslabSana obstojeca
stabilnost brezin vodotokov. Gradnja premostitev in drugih objektov na vodnem ter priobalnem zemlji$€u
se nacCrtuje tako, da se zaradi posegov ne povecuje poplavna ogroZenost in niso potrebne druge prostorske
ureditve na porecju, ter da se s posegom ne poslabsujeta stanje voda in vodni rezim.

(3) Preckanja linijskih objektov GJI pod strugo vodotoka morajo biti na&rtovana tako, da se ne bo zmanjsala
prevodna sposobnost struge vodotoka. Zacevljanje ali prekrivanje vodotokov ni dopustno, razen na kraj$ih
razdaljah, ki omogoc&ajo dostop, oz. prehod preko vodotoka v primeru, da gre za objekt javne prometne
infrastrukture (most, prepust na javnih cestah in poteh).

(4) Pri na¢rtovanju posegov na vodovarstvena obmocja je potrebno upostevati omejitve, ki se nanasajo na
ta obmodja, v skladu s soglasjem, ki ga izda pristojni organ.
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(5) Vse obstojeCe vodne vire je potrebno varovati pred onesnazenjem in posegi v prostor, ki niso v skladu
s predpisi o varovanju vodnih virov na vodovarstvenem obmodju. NepreciS€enih odpadnih voda ni
dovoljeno odvajati v vodotoke ali podtalnico.

(6) Za zagotavljanje ustrezne oskrbe s pitno vodo je potrebno varovati vse obstojeCe in potencialno
pomembne vodne vire in spodbujati varéno in smotrno rabo pitne vode. Zaradi ranljivosti podzemnih voda
in vodnih virov je dopustno umescati dejavnosti na obmocja najmanj3e ranljivosti s takSnimi tehnoloSkimi
prilagoditvami, ki zagotavljajo ohranjanje kakovosti in koli¢ine podzemnih voda. Poselitev je dopustno
nacrtovati tam, kjer je mozno brez vedjih posegov zagotoviti ustrezno oskrbo prebivalcev s pitno vodo. Na
vododeficitarna obmocdja je dopustno umescati le dejavnosti, ki v delovnhem procesu ne potrebujejo velikih
koli¢in vode ali pa je umestitev dejavnosti z ve€jo porabo vode na to obmocje, opravi€ena iz okoljskih,
prostorskih, tehnoloskih in ekonomskih vidikov.

(7) Med rekreacijska obmocja na vodah se lahko uvrsti obmocja, kjer je mogoce urediti dostop brez
spreminjanja morfoloSkih znacilnosti voda in kjer rekreacijska raba ni v nasprotju z drugimi kvalitetami
krajine.

(8) Gradnja namakalnih naprav in raba povrsinskih voda ali podtalnice za namakanje, sta dopustni pod
pogoiji pristojne sluzbe za upravljanje in varstvo voda.

(9) Pri poseganju v prostor je potrebno upostevati varovalni pas priobalnih zemlji$¢, ki je pri vodotokih 1.
reda (Drava, Dravinja) v naseljih Sirok 15 m od meje vodnega zemlji§¢a, izven naselij pa 40 m od meje
vodnega zemljiS¢a, pri vodotokih 2. reda (ostali vodotoki) pa je Sirok 5 m od meje vodnega zemljiS¢a.
Poseganije v prostor na vodnem in priobalnem zeml;ji§¢u ni dopustno razen za izjeme v skladu s predpisi s
podrodja upravljanja voda.

(10) Na vodotokih 1. reda zunaj obmocgij naselij je na priobalnem zemljiS€u v tlorisni Sirini od 15 m od meje
vodnega zemljiS¢a do zunanje meje priobalnega zemljiS¢a dopustna gradnja pomoznih kmetijsko-
gozdarskih objektov na podlagi vodnega soglasja, ¢e ni s predpisom, izdanim na podlagi Zakona o vodah,
dolo¢eno drugace.

(11) Na obstojecih objektih in napravah, ki so na vodnem ali priobalnem zemlji5¢u, je dopustna
rekonstrukcija, sprememba namembnosti ali nadomestna gradnja, pod pogojem, da:

se s tem ne poveduje poplavna ali erozijska nevarnost ali ogroZzenost,

se s tem ne poslab3uje stanje voda,

je omogoc&eno izvajanje javnih sluzb,

se s tem ne ovira obstojeCe, posebne rabe voda,

to ni v nasprotju s cilji upravljanja z vodami,

6. se z rekonstrukcijo ali nadomestno gradnjo oddaljenost do meje vodnega zemlji§¢a ne zmanjsuje,
&7 se ne poslab8ajo obstojeci pogoji za plovbo.

QW%@Nf

(12) Na vodnem in priobalnem zemljiS€u so prepovedane dejavnosti in posegi v prostor, ki bi ogrozali
stabilnost vodnih in priobalnih zemljiS¢, zmanjSevali varnost pred Skodljivim delovanjem voda_in varnost
plovbe, ovirali normalen pretok vode plavin in plavja ali bi onemogoéili obstoj in razmnozZevanje vodnih ter

rastlin.

(13) Pri nacrtovanju v obmocju vodnih zemljiS¢ je potrebno upostevati obstojeco in nacrtovano izrabo voda
ter varstvena obmocja po predpisih o vodah.

(14) Pri nacrtovanju prostorskih ureditev in dejavnosti na obmocju vodnih zemljiS¢ in na obmocju zeml;jis¢,
ki s svojo dejavnostjo vplivajo na stanje voda, je potrebno upostevati naslednje pogoje:

1. prostorske ureditve in dejavnosti, ki niso vezane na vodo, je potrebno umes¢ati izven obmodij, kjer
je voda stalno ali ob&asno prisotna, ter v ustreznem odmiku, tako da se na priobalnem zemljiS¢u
ohranjata nepozidanost in javna dostopnost,

z ureditvami ni dopustno povzroéiti poslabSanja stanja voda in vodnega_ter plovbnega reZima,
retenzijske sposobnosti obmocij je potrebno ohranjati in zagotavljati njihovo ponovno vzpostavitev,
ko je izkazan javni interes, je spreminjanje obsega retenzijskih povrSin ali vodnega reZima
dopustno ob ustrezni nadomestitvi teh povrsin in izvedbi izravnalnih ukrepov, ki zagotavljajo, da se
ne poslabsujeta vodni rezim in stanje voda,

hon

BESEDILO ODLOKA_DOPOLNJEN OSNUTEK SEPTEMBER 2025 57



OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE MARKOVCI_SPREMEMBE IN DOPOLNITVE 3

5. premostitve voda in gradnje na vodnem ter priobalnem zemljiS€u je potrebno nacrtovati tako, da je
zagotovljena poplavna varnost in da se ne poslabSujeta stanje voda in vodni rezim,

6. za vsak poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplival na vodni_ter plovbni rezim ali stanje
voda, je potrebno v skladu z veljavnimi predpisi o vodah pridobiti vodno soglasje, ki ga izda pristojni
organ_ter soglasje organa pristojnega za varnost plovbe,

7. odvajanje in izpust odpadne vode iz objektov, ki niso vklju¢eni v omrezje zajemanja in €iS€enja
fekalne ali druge kanalizacije z onesnazeno odpadno vodo na distilni napravi, je obvezno pred
iztokom v vodotoke in ostale naravne vode, precistiti na ustrezni Cistilni napravi

8. nepreciscenih odpadnih vod ni dopustno odvajati v vodotoke ali ponikanje (podtalnico).

(15) Vodno soglasje je potrebno pridobiti za:

1. poseg na vodnem ali priobalnem zemljisc¢u,

2. posegq, ki je potreben za izvajanje javnih sluzb po predpisih o vodah,

3. posegq, ki je potreben za izvajanje vodne pravice,

4. poseg na varstvenih in ogrozenih obmodjih,

5. poseg zaradi odvajanja odpadnih voda,

6. poseg, kjer lahko pride do vpliva na podzemne vode, zlasti bogatenje vodonosnika ali vraCanja
vode v vodonosnik,

7. hidromelioracije in druge kmetijske operacije, gozdarsko delo, rudarsko delo ali drug poseg, zaradi

katerega lahko pride do vpliva na vodni rezim.

(16) V primerih, ko gre za gradnjo ali spremembo namembnosti, za katero je potrebno pridobiti gradbeno
dovoljenje po predpisih, ki urejajo graditev objektov, in vodno soglasje na podlagi veljavnih predpisov o
vodah, mora investitor pred zacetkom izdelovanja projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti
projektne pogoje, k projektnim reSitvam pa vodno soglasje_ter soglasja organa pristojnega za varnost

plovbe.

(17) V primerih, ko gre za posege v prostor, za katere ni potrebno pridobiti gradbenega dovoljenja po
predpisih, ki urejajo graditev objektov, je pa potrebno pridobiti vodno soglasje na podlagi veljavnih
predpisov o vodah, mora pravna ali fizicna oseba, ki namerava izvesti poseg v prostor, pred zaetkom
izvajanja posega pridobiti pogoje, ki se nana$ajo na varstvo voda, urejanje voda, varstvo naravnega
ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov ter obstoje€e vodne pravice drugih oseb in jih upostevati in
izpolniti pri nadrtovanju in izvedbi posegov. Ce to zahtevajo veljavni predpisi o vodah, je vodno soglasje
potrebno pridobiti tudi za druge posege v prostor.

(18) Za nacrtovanje in gradnjo zahtevnih in manj zahtevnih objektov in ureditev na vodovarstvenih
obmodjih, ki jih je dopustno izvesti samo na podlagi vodnega soglasja in predpisane dokumentacije, je pri
izdelavi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in pri vlogi za pridobitev vodnega soglasja za gradnjo
nezahtevnih in enostavnih objektov potrebno dosledno upostevati predpise o gradnjah na vodovarstvenih
obmodjih.

(19) Na poplavnem obmocju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob
poplavi 8kodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemlji§¢a ali povelujejo poplavno ogroZzenost obmocja,
razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda. Ohraniti je potrebno obstojeCe
retenzijske povrsine, vse ureditve pa morajo biti naértovane tako, da se poplavna varnost ne bo poslab3ala.
Na vseh obmodjih poplav gradnja kleti ni dopustna.

(20) Na erozijskem obmocju je prepovedano poseganje v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in
oblikovanje hudournikov, kot je:

1. ogoljevanje povrsin,

2. kréenje tistih gozdnih sestojev, ki prepreCujejo plazenje zemljiS¢ in snezne odeje, uravnavajo
odto¢ne razmere ali kako drugace varujejo nizje leze€a obmocja pred Skodljivimi vplivi erozije,
zasipavanje izvirov
pospesevanje erozijske modi voda in slabSanje ravnovesnih razmer,
odlaganje ali skladid€enje lesa in drugih materialov,
zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,
vlaenje lesa,
odvzemanije naplavin z dna in breZin, razen zaradi zagotavljanja preto&ne sposobnosti hudourniSke
struge.

©COND O
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(21) Za vsako rabo vodnega dobra, ki presega meje sploSne rabe, za rabo naplavin ali podzemnih voda je
potrebno pridobiti vodno pravico na podlagi vodnega dovoljenja ali koncesije v skladu z dolo€bami veljavnih
predpisov o vodah.

(22) Dopustno je izkoris€anje vod za oskrbne, gospodarske in turisti€no-rekreacijske namene, pri
izkoris€anju pa je potrebno zagotavljati varstvo voda v smislu trajne ohranitve kemijskega in ekoloSkega
stanja ter krajinskega in ekoloSkega pomena. Pri naértovanju izkoriS€anja vod je potrebno naravne procese,
ki lahko ogrozajo poselitev in Clovekove dejavnosti, upoStevati kot obvezno omejitev v prostoru. Na
poplavnih, erozijskih in plazovitih obmodjih ni dopustno naértovati prostorskih ureditev in dejavnosti, ki
pospesile to delovanje (poplave, erozijo, plazove). Obmodja, kjer ni bivali$¢ ali gospodarskih dejavnosti, je
potrebno prepustiti naravni dinamiki.

(23) Za odvzem vode iz povrsinskih vod ali podtalnice je potrebno pridobiti ustrezna dovoljenja ali pravice
po veljavnih predpisih o vodah. Za izvedbo dopustnih posegov na vodnem ali priobalnem zemljiS€u, ki je v
upravljanju pristojnega organa Republike Slovenije, je potrebna predhodna pridobitev sluznostne ali
stavbne pravice._V postopkih prostorskega nacrtovanja je treba upostevati Ze podeliene vodne pravice, ki
so bile podeliene po 119. élenu ZV-1 na obmodju prostorskega akta ter evidentirano posebno rabo vode,
skladno z dolodili 108. Elena Zakona o vodah.

(24) Vodno infrastrukturo je dopustno uporabljati tudi za druge namene, e to ni v nasprotju ali ne omejuje
izvajanja dejavnosti, zaradi katere je bila zgrajena, in e to ni v nasprotju z drugimi dolocili tega odloka. Za
uporabo vodne infrastrukture za druge namene je potrebno pridobiti soglasje pristojnega organa za
upravljanje z vodami.

(25) V primeru gradnje oziroma poseganja v blizino obstojecih objektov merske mreze za spremljanje stanja
in kakovosti (monitoring) podzemnih voda je potrebno upostevati naslednje dolocbe:
1. prepovedana je kakrSnakoli gradnja v polmeru 5 m od objekta merske mreze,
2. preprediti je potrebno vplive na gladino in kakovost podzemnih voda,
3. v blizini merskega objekta ni dopustno spreminjati infiltracijskih lastnosti tal z asfaltiranjem,
polaganjem betonskih ploS¢ ali drugim poseganjem v prostor,
4. odvodnjavanje v blizini posameznega objekta merske mreze je potrebno urediti tako, da so
izklju€eni vplivi povrsinskih vod (zatekanje),
5. zagotovljen mora biti neoviran dostop do objektov merske mreze.

(69)clen
(varstvo tal ter kmetijskih zeml;jiS¢)

(1) Pri gradnji objektov je potrebno zgornji, rodovitni sloj tal odstraniti in deponirati lo€eno od nerodovitnih
tal ter ga uporabiti za izboljSanje kmetijskih zemljiS¢ ali za urejanje objektov.

(2) Pod pogojem, da se s tem izboljSujejo pogoji za pridelavo zdrave hrane, je dopustno izboljSanje
kmetijskih zemljiS¢ oziroma izboljSanje pogojev obdelave kmetijskih zemljiS¢€ z izvajanjem agrarnih operacij,
ki spreminjajo prostor, kot so arondacije, komasacije in melioracije; v sklopu melioracij pa so dopustne le
osuSevanje, namakanje in tiste agromelioracije, s katerimi se povec€uje varnost obdelave zemljis¢ ali
izboljSujejo dostopi na kmetijska zemljiS€a. Agrarne operacije morajo biti izvedene v skladu s pogoji
ohranjajo, ponovno vzpostavljajo, na novo vzpostavljajo Zive meje, gozdni otoki, vodna telesa. Za potrebe
namakanja kmetijskih zemljiS¢ je na obmocju kmetijskih zemljiS¢ dopustna gradnja vodnih zadrZevalnikov.

(3) Ob¢&ina mora pri varovaniju tal in kmetijskih zemlji$¢ upostevati naslednje omilitvene ukrepe:

1. z ustreznimi gospodarskimi, prostorskimi in drugimi ukrepi varovati kmetijske povrSine pred
zaraSCanjem

2. zagotoviti ohranjanje strnjenih kompleksov kmetijskih zemljiS¢ kot bistveno sestavino prostora, ki
ohranjanja proizvodne funkcije kmetijskih zemljiS¢ ter omogoc€a ekonomsko neodvisnost kmetijskih
gospodarstev,

3. spodbujati Sirjenje in zaokroZevanje obstojecih kmetijskih gospodarstev ter pove&evanje kmetijskih
povrsin, ki jih ima kmetijsko gospodarstvo v uporabi,

4. na povrsini predvidenih posegov naj se do izvedbe posegov ohranja kmetijska raba zemljiS¢,

5. priizvajanju posegov naj se dela omejijo na povrsino urejanja, z delovnimi stroji in vozili ni dopustno
posegati v sosednja najboljSa kmetijska zemljis¢a,

6. na povrsini posegov na kmetijska zemljiS€a za potrebe zelenih povrsin, naj se v okviru predvidenih
dejavnosti meri ohranja vse nezazidane povrsine in rodovitni potencial tal,
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7. potrebno je zagotoviti vmesne tamponske cone med viri onesnazevanja in kmetijskimi povrdinami za
pridelavo hrane,

8. na najbolja kmetijska zemljiS€¢a je dopustno posegati Sele, ko so izkoris€ene moznosti uporabe
zemljiS¢, ki so manj primerna za kmetijsko pridelavo (stavbna zemljiS8¢a, degradirana zemilji¢a,
gozdna zemlji€a in druga kmetijska zemljiS¢a),

(70)¢len
(varstvo gozdov)

(1) V ve€namenskih gozdovih, ki imajo poudarjeno ekolosko funkcijo, so dopustni posegi le v primerih, ki
$0 nujni in zanje ni druge moznosti. V ve€namenskih gozdovih s poudarjeno socialno funkcijo pa so poleg
posegov, ki so nujni in zanje ni drugih moznosti, dopustni Se posegi, ki dopolnjuje na¢rtovano rabo gozda
in gozdnega prostora v skladu s poudarjeno socialno funkcijo.

(2) V prostoru z majhnim deleZzem gozda je potrebno objekte linijske infrastrukture nacrtovati tako, da se v
¢im vedji meri izogibajo gozdnim zaplatam, skupinam gozdnega drevja in obvodni vegetaciji.

(3) Pri gradnji prometnic, zavarovanih z ograjami, je potrebno zagotoviti prehode za divjad na mestih, kjer
potekajo ste€ine in naravni prehodi posameznih vrst divjadi. Lokacije prehodov skupaj s projektantom
dologi pristojni strokovni organ za lovstvo v sodelovanju s strokovnimi sluzbami za varstvo narave in v
sodelovanju z lovskimi organizacijami.

(4) Investitor oziroma lastnik zemljiS¢a mora tudi po izvedbi posega v prostor omogociti gospodarjenje z
gozdom in dostop do sosednjih zemljiS€ pod enakimi pogoiji, kot so veljali pred posegom.

(5) Posegi v gozdni prostor morajo biti izvedeni tako, da je povzro€ena minimalna Skoda na gozdnem rastju
in gozdnih tleh.

(6) Pri poseganju v gozd je ostanke posekane gozdne vegetacije (Stori, veje) ter odvecni odkopni material,
ki bi nastali pri gradniji, prepovedano odlagati v gozdu, dopustno ga je vkopati v zasip ali odloziti na urejene
deponije odpadnega materiala.

(7) Po kon¢ani gradnji je potrebno sanirati morebitne posSkodbe, nastale zaradi gradnje, na okoliSkem
gozdnem drevju in na gozdnih tleh ter na gozdnih poteh in za€asnih gradbenih povrsinah. Teren ob objektu
je v delu, kjer je gozd, potrebno vzpostaviti v prvotno stanje.

(8) Kreitev gozda na gradbeni parceli, ki posega v dejansko rabo gozda, je dopustna 3ele po pridobitvi
dovoljenja za poseg v prostor (gradbeno dovoljenje) in po predhodni oznaditvi dreves za krcitev ter
evidentiranju poseka, ki ga opravi pristojni organ za urejanje gozdov oziroma za gospodarjenje z gozdovi.

(9) Pri poseku in spravilu lesa je potrebno upostevati veljavne predpisa s tega podrocja.

(10) Na obmogju naselij in v njihovi neposredni bliZini je potrebno obseg gozdnih povrsin ohraniti v najvedji
mozni meri ter jih zajeti v zeleni sistem naselij s primernimi oblikami rekreacijske rabe.

(11) Ograditev posameznih delov gozda ni dopustna, razen v primerih, ki so dolo€eni s predpisi o gozdovih.

(12) Negozdna zemljiS¢a v gozdu je prepovedano pogozdovati, razen C€e je to predvideno v
gozdnogospodarskem nacrtu.

(13) Pri izbiri najprimernejSega izmed alternativnih predlogov, je potrebno pri vseh posegih v gozdove,
poleg predhodno navedenih kriterijev, upostevati tudi kriterij najmanjSe izgube rasti§€¢nega in sestojnega
potenciala ter kriterij najmanj$e prizadetosti ekoloskih in socialnih funkcij.

(14) Pri gospodarjenju z gozdom je potrebno upostevati:

1. selnjo drevja, obZagovanje vej in kréenje zarasti je dopustno izvajati izkljuéno v &asu izven
gnezdenja ptic, to je od konca septembra do konca meseca februarja naslednjega leta,

2. suha drevesa in drevesna dupla je potrebno ohranjati povsod tam, kjer s pud€anjem oslabelih
dreves ne pove¢amo moznosti Sirjenja Skodljivcev in bolezni — drevesne vrste, kjer obstaja
nevarnost Sirjenja, so: smreka, kostanj, brest,

3. ohranjati je potrebno plodonosne drevesne in grmovne vrste,
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ohranjati je potrebno gozdne ostanke ob vodotokih, ker vplivajo na zas¢ito bregov pred erozijo,
pri poseku je potrebno odistiti struge vodotokov,

potrebno je zagotavljati naravno pestrost,

Ce se izvede kréitev na golo, jo je potrebno takoj oziroma Se v letu kr&itve sanirati na nacin, da se
osnuje nova zarast.

No oA

(15) Na povrsinah gozdov so dopustne kréitve gozda v kmetijske namene v primerih, ki jih dolo€ajo predpisi
0 gozdovih. Na izkr€enih povrdinah za kmetijske namene se za dovoljevanje posegov v prostor smiselno
uporabljajo prostorski izvedbeni pogoiji, ki v tem odloku urejajo kmetijska zemljis¢a.

(71)€len
(varstvo pred hrupom)

(1) Varstvo pred hrupom je potrebno izvajati na podlagi obcutljivosti posameznih obmocij osnovne oziroma
podrobnejSe namenske rabe prostora. Obmocja varstva pred hrupom so dolo¢ena v skladu z Uredbo o
mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju.

(2) Na obmocju poselitve je v skladu Z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju doloCena
naslednja stopnja varstva pred hrupom:
v obmocjih stanovanjskih povrsin (MA02-SS) Il. stopnja varstva pred hrupom, ¢e so izpolnjene
zahteve za takSno stopnjo varstva pred hrupom, kar je potrebno predhodno ugotoviti z ustrezno
preverbo stanja hrupa v obmodju,
2. v obmocjih podezelskih naselij (SK), obmogjih centralnih dejavnosti (CU, CD), obmocjih Sportnih
centrov (BC), na obmogjih manjsih nakupovalnih srediS¢ (BD) in na vseh zelenih povrSinah (ZS,
ZK), lll. stopnja varstva pred hrupom ter v obmocjih SS, €e niso izpolnjene zahteve za drugo
stopnjo varstva pred hrupom,
3. v obmodjih proizvodnih dejavnosti (IG, IK), IV. stopnja varstva pred hrupom.
Zahtevo iz prve in druge alineje odstavka se s strokovno oceno preveri v postopku priprave 3. sprememb
in dopolnitev OPN.

(3) V obmogjih podrobnejSe namenske rabe prostora, namenjenih prometni infrastrukturi (PC, PO),
energetski infrastrukturi (E), okoljski infrastrukturi (O), je v skladu s predpisi 0 mejnih vrednostih kazalcev
hrupa v okolju dolo€ena V. stopnja varstva pred hrupom.

(4) Na obmodju krajine je v skladu s predpisi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju doloéena
naslednja stopnja varstva pred hrupom:
na obmocju vseh zelenih povrsin (ZS) je dolo€ena lll. stopnja varstva pred hrupom,
2. naobmodjih voda (VC), razen povrsin vodne infrastrukture in povrsin voda, zajetih v mirna obmocdja
na prostem, je dolo¢ena lll. stopnja varstva pred hrupom,
3. navseh povrSinah vodne infrastrukture (VI) je dolo€ena IV. stopnja varstva pred hrupom,
4. na obmodjih kmetijskih zemljiS¢ (K1, K2), razen kmetijskih zemljiS¢ zajetih v mirna obmocja na
prostem, je doloCena IV. stopnja varstva pred hrupom,
5. na obmodgjih gozdnih zemlji§¢ (G), to je na povrSinah gozda in na povrSinah za dejavnosti z
gozdarskega podrocja razen gozdov, zajetih v mirna obmodja na prostem, je doloCena IV. stopnja
varstva pred hrupom.

(5) Za javne prireditve, javne shode in vsako drugo uporabo zvo€nih naprav na prostem je potrebno na
osnovi strokovne Studije obremenitve s hrupom pridobiti dovoljenje pristojnega organa obéine za pove&ano
obremenitev s hrupom v €asu trajanja prireditve.

(6) Objekti ali naprave, ki so vir hrupa, ne smejo povzrociti prekomerne obremenitve s hrupom za obmocdje
varstva pred hrupom, v katerem se nahajajo, 0oz. ne smejo povecati obremenitve s hrupom v obmaogjih, v
katerih je obremenitev s hrupom ze prekomerna.

(7) Novogradnje je potrebno nacrtovati izven vplivnega obmoc¢ja obstojecih in predvidenih cest, ki so po
Uredbi vir hrupa. Pri spremembi namembnosti in rekonstrukciji obstoje€ih objektov v vplivnem obmodcju
cest, je potrebno izvesti pasivne ukrepe na fasadah objektov z varovanimi prostori.

(8) Upravljavci virov hrupa, ki prekomerno obremenjujejo okolje s hrupom, morajo izvesti aktivne
protihrupne ukrepe za zmanjSanje obremenitve okolja s hrupom pod mejne vrednosti. V kolikor aktivni
ukrepi niso izvedljivi, se jih lahko nadomesti s pasivnimi ukrepi.
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(9) DARS d. d. v novih poselitvenih obmocjih ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva pred hrupom ali
zaSCite ali zasCite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki bodo posledica obratovanja GC, glede na nadrtovane
ukrepe zaScite v sklopu izgradnije le te. Izvedba vseh ukrepov za zascito novih poselitvenih obmodij in
objektov oziroma obmodij spremenjene rabe prostora je obveznost lokalne skupnosti 0z. investitorjiev novih

posegov.

(72)¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

(1) Nov poseg v prostor, ki je vir elektromagnetnega sevanja, ali rekonstrukcija obstojeCega objekta ali
naprave, Ki je vir elektromagnetnega sevanja, ne sme povzroCiti ¢ezmernih obremenitev okolja, ki jih
dolocajo predpisi o elektromagnetnem sevanju v naravnem in zivljenjskem okolju.

(2) Za posege v prostor, ki so viri elektromagnetnega sevanja, je potrebno izdelati oceno vplivov na okolje.
Dopustna je izvedba tistih posegov v prostor, za katere je iz ocene vplivov na okolje mogo¢e nedvoumno
zakljuciti, da priCakovane vrednosti elektromagnetnega sevanja ne bodo presegale s predpisi dovoljenih
vrednosti.

(3) Za obmodja stanovanj (SS, SK), obmocdja centralnih dejavnosti (C, CU, CD), posebna obmocja (BT, BC,
BD), obmocja zelenih povrSin (ZS, ZD) in na povrsinah odprtega prostora s kmetijsko dejavnostjo, v katerih
se hkrati pojavlja razprSena poselitev (A), je dopustna I. stopnja varstva pred sevanjem, ki potrebuje
povecano varstvo pred sevanjem.

(4) Za obmocja proizvodnih dejavnosti (IP, 1G), obmocja prometnih povrsin (PC), tudi za obmocja javnih
cestnih povrsin v I. obmocju stopnje varstva pred sevanjem), obmocja intenzivne kmetijske proizvodnje
(IK), obmocja energetske infrastrukture (E), obmocja okoljske infrastrukture (O), obmoc&ja kmetijskih
zemljis¢ (K1, K2), obmocja gozdnih zemljis¢ (G), in obmocja voda ter vodne infrastrukture (VC, VI) je
dopustna Il. stopnja varstva pred sevanjem, v kateri so dopustni posegi v okolje, ki so po stopnji sevanja
bolj motedi.

(5) V obmogijih, v katerih mora biti zagotovljena I. stopnja varstva pred elektromagnetnim sevanjem, in zato
vanje ni dopustno umesc&ati objektov z varovanimi prostori ter obratno, ob objekte z varovanimi prostori v
teh obmodgjih ni dopustno umes¢&ati virov EMS, morajo s staliS€a previdnostnega nacela biti na nivoju 1 m
od tal upostevani naslednji odmiki objektov od obstojecih in nagrtovanih virov elektromagnetnega sevanja,
v odvisnosti od napetosti oziroma tipa daljnovoda:

1. daljnovod napetosti 400 kV: 42 - 46 m,

2. daljnovod napetosti 220 kV: 18 — 24 m,

3. daljnovod napetosti 110 kV: 11 — 14 m,

4. enak odmik v odvisnosti od vstopne napetosti je potrebno upostevati tudi pri razdelilnih
transformatorskih postajah iz prenosnega v distribucijsko omrezje,

5. pri omrezjih in objektih nizjih napetosti odmik za zagotavljanje |. stopnje varstva pred

elektromagnetnim sevanjem ni potreben.

(73)clen
(svetlobno onesnazZenje)

(1) Pri osvetljevanju objektov in zunanjih povrSin je potrebno upostevati ukrepe za zmanjSevanje emisije
svetlobe v okolje, tako da bodo zagotovljene emisije pod mejno vrednostjo, ki jih dolo€ajo predpisi s
podrodja varstva pred svetlobnim onesnaZenjem okolja, vkljuéno z upostevanjem nacina osvetljevanja,
uporabe svetil (svetila na prostem ne smejo sevati svetlobe nad vodoravnico), moci osvetlitve (osvetlitev,
ki jo povzroCajo umetni viri svetlobe na prostem, na oknih varovanih prostorov ne sme presegati mejnih
vrednosti dolo¢enih v prilogi 1 Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja), nacrtovanja,
gradnje in obnavljanja razsvetljave ter omejitev in prepovedi, ki so dolo¢ene s tem predpisom.

(2) Obcina pri osvetljevanju javnih povrsin in obcinskih cest ne sme presegati ciljne letne vrednosti
elektricne energije 44,5 kWh na prebivalca, kar dokazuje z monitoringom svetlobnega onesnazevanja
javnih povrSin in cest, ki so ga dolzni izvajati upravljavci razsvetljave na teh povrdinah in o njegovih
rezultatih redno obves¢ati pristojni obginski organ.

3) Zaradi negativnih u€inkov svetlobnega onesnaZevanja in s tem mozZnosti poslab3anja ugodnega stanja
Zivalskih vrst (na primer no¢ni metulji, netopirji) ter zaradi varovanja zdravja ljudi, je potrebno osvetljevanje
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obmocij nacrtovati tako, da bo svetloba ¢asovno omejena in usmerjena proti tlom. Osvetljevanje mora biti
izvedeno s svetlobnimi telesi, ki so v skladu z veljavnimi predpisi o varstvu pred svetlobnim
onesnazevanjem.

(4) Upravljalec osvetljevanja javnih povrSin in obginskih cest mora izvesti sanacijo oziroma zamenjavo
obstojecih virov svetlobe, ki niso skladni z dolog€ili podro€ne zakonodaje in ne ustrezajo zakonsko
dolo¢enim mejam vrednosti svetlobnega onesnazevanja, ali prekomerno osvetljujejo okna z varovanimi
prostori ter zmanjsati porabo energije na prebivalca za osvetljevanje javnih povrsin v skladu z veljavnimi
predpisi.

(74)¢len
(osvetlitev, osoncenje in kakovost bivanja)

1) Prostori ali deli prostorov, namenjeni bivanju, uzivanju in pripravi hrane, morajo biti osvetljeni z dnevno
svetlobo v skladu s predpisi o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in
stanovan.

(2) Obstojecim in novim stavbam je potrebno v vsaj v enem od naslednjih bivalnih prostorov: dnevna
soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroSka soba; zagotoviti naravno osoncéenje najmanj 1 uro
na dan 21. december in najmanj 3 ure na dan 21. marec oziroma 21. september.

(3) Na obmocju obcine je potrebno zagotavljati primeren delez zelenih povrsin namenjenih dejavnostim na
prostem kot so $port in rekreacija, vrtiCkarstvo, ljubiteljsko kmetijstvo ipd, kolesarske povezave med naselji,
peSacenje v naravi, ureditvam, ki omogocajo stik z vodo v naravnem okolju in spodbujati zdrav Zivljenjski
slog bivanja.

(75) clen
(varstvo pred poplavami)

(1) Poplavna obmodja in razredi poplavne nevarnosti so dolo¢eni v skladu s predpisi o vodah, na osnovi
izdelanih in potrjenih strokovnih podlag. Poplavna obmocja, karte poplavne nevarnosti ter karte razredov
poplavne nevarnosti za obstojeCe stanje so sestavni del prikaza stanja prostora. Na obmodjih, kjer razredi
poplavne nevarnosti Se niso doloceni, je sestavni del prikaza stanja prostora opozorilna karta poplav.

(2) Na poplavnih obmogjih, za katera so izdelane karte poplavne nevarnosti in doloCeni razredi poplavne
nevarnosti, je pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov v prostor potrebno upostevati
predpis, ki dolo¢a pogoje in omejitve za posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmodgjih, ogroZenih
zaradi poplav. Pri tem je potrebno zagotoviti, da se ne poveajo obstojeCe stopnje ogroZenosti na
poplavnem obmogju in izven njega. Ce nadrtovanje novih prostorskih ureditev oziroma izvedba posegov v
prostor povecuje obstojeCo stopnjo ogroZenosti, je treba skupaj z na&rtovanjem novih prostorskih ureditev
nacrtovati celovite omilitvene ukrepe za zmanj$anje poplavne ogroZenosti, njihovo izvedbo pa kon¢ati pred
zaCetkom izvedbe posega v prostor oziroma so¢asno z njo

(3) Obstojece objekte v obmodju poplavne ogrozenosti Q100 v preostalem majhnem in srednjem razredu
poplavne nevarnosti je potrebno varovati pred poplavami s protipoplavnimi paneli do kote Q100 z
varnostnim nadviSanjem 0,5 m nad to koto in drugimi individualnimi ukrepi varovanja pred poplavami.

(4) Ob obstojecih objektih v obmocju poplavne ogroZenosti ni dopustna gradnja polnih ograj in drugih
pre¢nih objektov s polnim prerezom, ki bi kakorkoli poslab3sali obstojeco poplavno varnost.

(5) Pri dovoljenih novogradnjah po veljavnih predpisih o sprejemljivih gradnjah na poplavhem obmo¢&ju v
preostalem in nizkem razredu poplavne ogroZenosti, je ob upoStevanju pogojev iz vodnega soglasja in
okoljevarstvenega soglasja dopustna gradnja z_dvigom kote pritli¢ja objekta na Q100 z

varnostno viSino brez nadviSanja terena v okolici objekta rad-kete-Q100-zvarnesthrim-nradviSanjem-v-obliki
dviga-terenaznasuijem. Gradnja kleti v obmocju poplavne ogrozenosti ni dopustna.

(6) Na poplavnem obmocju, za katero razredi poplavne nevarnosti $e niso bili dolo¢eni, so dopustne samo
rekonstrukcije in vzdrzevalna dela na obstojecih objektih v skladu s predpisi, ki urejajo graditev objektov,
Ce ne povecujejo poplavne ogrozenosti in ne vplivajo na vodni rezim in stanje voda.

(7) Ne glede na ostale dolo¢be tega &lena so na poplavnem obmodju dopustni posegi v prostor in
dejavnosti, ki so namenjeni varstvu pred Skodljivim delovanjem voda, ter posegi in dejavnosti, ki jih
dopusc&ajo predpisi o vodah, pod pogoji, ki jih dologajo ti predpisi.
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75.a ¢len
(plazljiva in erozijsko ogrozena obmocgja)

(1) ZemljiS¢a, ki so stalno ali obéasno pod vplivom povrSinske, globinske in boéne erozije vode, prekrivajo
manjSi_del obcine. Na erozijsko ogrozenih obmodjih je prepovedano:

— poseganje v prostor na nadin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,

— ogoljevanje povrsin,

— kréenje tistih gozdnih sestojev, ki prepreCujejo plazenje zemljiS€ in snezne odeje, uravnavajo odtocne
razmere ali kako drugace varujejo nizje lezea obmocja pred Skodljivimi vplivi erozije,

— zasipavanije izvirov,

— omejevanje pretoka hudourniSkih voda, pospeSevanje erozijske moci voda in slabSanje ravnovesnih
razmer,

— odlaganje ali skladi§¢enje materialov,

— zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

— odvzemanje naplavin z dna in brezin, razen zagotavljanja pretoéne sposobnosti hudourniSke struge,

— vladenje lesa.

(2) Na plazljivih obmodjih so prepovedani posegi v zemljiS€e, zaradi katerih bi se spro$¢alo gibanje hribin
ali drugace ogrozila stabilnost zemlji§¢a, kot so:

- zadrzevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posedi, ki bi lahko pospeSili zamakanje zemljiS¢,

- poseganije, Ki bi lahko povzrodilo dodatno zamakanje zemljiS€a in dvig podzemne vode,

- izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujejo zemljiS€e ali razbremenjujejo podnozje zemljiS¢a,

- kréenje in vedja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesSuje plazenje zemljiS¢.

(3) Plazljiva in erozijsko nevarna obmodja so prikazana na opozorilni karti verjetnosti pojava plazov in na
opozorilni karti erozije. Karti sta sestavni del Prikaza stanja prostora in se sproti posodabljata.

(4) Opozorilna karta verjetnosti pojava plazov opozarja na mozZnost pojava plazov na obmodju, ne prikazuje
pa obsega in jakosti plazu. Za podrobnejSe nadrtovanje rabe prostora je zato treba v skladu s predpisi o
vodah izdelati podrobnejSe geolosko porodilo, ki bo omogodilo doloitev pogojev in omejitev za izvajanje
dejavnosti in gradenj na posameznem plazljivem obmodju.

rekonstrukcije objekta in naprav, v postopku za pridobitev_gradbenega dovoljenja pridobiti geoloSko
poro ilo organizacije s podro¢ja geomehanike.

(6) Plazljiva in erozijsko nevarna obmocja iz Cetrtega odstavka tega &lena so zgolj opozorilna. Investitor
mora pridobiti mnenje organizacije s podro¢ja geomehanike tudi zunaj prikazanih obmodij, kadar obstaja
sum, da je zemljiS€e plazljivo ali erozijsko ogrozeno.

(7) Za vsak poseg na plazljivo ali erozijsko obmocie je treba pridobiti vodno soglasie.

(76)clen
(kazalci za spremljanje stanja okolja)

(1) Kazalci okolja, ki jih mora s staliS€a varovanja zdravja ljudi ob&ina spremljati v €asu veljave tega akta
na svojem obmodju, so:

1. povprecni letni dnevni promet na javnih cestah (vir hrupa, delci itd.),,

2. delez rabe energije iz obnovljivih virov energije in letna poraba energije na prebivalca,

3. pritozbe o virih smradu,

4. kakovost povrsinskih voda (kemijsko in ekolosko stanje),

5. kakovost podzemnih voda (fizikalno-kemijski parametri onesnazenja),

6. delez prebivalcev, prikljucenih na ustrezen sistem zbiranja, odvajanja in ¢iS€enja odpadnih voda,

7. kakovost vode v vodnih virih namenjenih za oskrbo s pitno vodo,

8. povrsina kmetijskih in pozidanih zemlji5¢ na vodovarstvenih obmogjih,

9. delez prebivalcev, ki se oskrbuje z vodo iz lastnih vodnih virov, ter njihovo Stevilo vodnih virov,

10. povrSina stavbnih in Stevilo objektov na poplavnih obmogjih,

11. Stevilo konfliktnih obmogij z vidika obremenjenosti s hrupom,

12. povrsino PNRP, kjer je predpisana I. stopnja SVPS v vplivnhem pasu virov EMS na obmogjih

varstvenih pasov daljnovodov,
13. koli€ina zbranih komunalnih odpadkov na prebivalca in delez lo¢eno zbranih komunalnih
odpadkov,

14. Stevilo zbiralnic in zbirnih centrov na prebivalca za ravnanje z odpadki,

15. Stevilo divjih odlagali$¢ odpadkov,

16. delez obmodij proizvodnih dejavnosti (1) v naseljih,
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17. redna kemijska in bakterioloSka analiza pitne vode,

18. stanje naravovarstvenih obmodij, virov pitne vode, povrSinskih vodotokov ter erozijskih obmogij,

19. poraba elektricne energije na prebivalca na obmocju ob&ine namenjene za javno razsvetljavo,

20. delez povrsin, kjer je na obmocju obc&ine predpisana I. in Il. SVPH,

21. delez zelenih povrsin namenjenih za vrti¢karstvo, Sport in rekreacijo,

22. dolzina kolesarskih poti

23. Stevilo zavezancev za prve meritve emisij v zrak,

24. Stevilo objektov za intenzivno rejo zivali (IPPC zavezanci),

25. Stevilo stanovanjskih obmogij v vplivnem obmocju vonjav - manj kot 300 m od kompostarn in
bioplinarn ter povrsin z objekti za intenzivno rejo zivali v ve¢jem obsegu (IPPC zavezanci),

26. Stevilo vrsto pritoZb prebivalcev na okoljske dejavnike.

(2) Obgina letno oz. v skladu s podro¢nimi predpisi spremlja izbrane kazalce okolja in zagotavlja
monitoring za tiste kazalce, pri katerih ni na voljo podatkov iz drzavnega monitoringa. Sprejemanje
morebitnih pritozb prebivalcev na okoljske dejavnike izvaja oddelek pristojen za varstvo okolja in urejanje
prostora v okviru rednih nalog. Vsaka morebitna pripomba se zabelezi. V primeru potreb obc&ina tudi
zavzame stalisCe glede predmetne pripombe in postopa v skladu s pristojnostmi.

3.2.6  Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

(77)clen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) V ogrozenih obmogjih se ne nacrtuje nove poselitve, infrastrukture oziroma dejavnosti ali prostorskih
ureditev, ki bi s svojim delovanjem povzrocile naravne nesreCe ali povecale ogrozenost prostora.

(2) Na ogrozenih obmogjih je potrebno omogociti varne Zzivljenjske razmere s sanacijo zariS¢ naravnih
procesov in z omejevanjem razvoja, sorazmerno s stopnjo nevarnosti naravnih procesov, ki bi ogrozali
Clovekovo zivljenje ali njegove materialne dobrine.

(3) Vse zelene in druge javne odprte povrsine se urejajo tako, da je v primeru naravnih ali drugih nesre¢
mogoca njihova uporaba za potrebe zasdite in reSevanja.

(4) Za primer naravnih in drugih nesre€ mora ob¢ina v skladu z veljavnim obd&inskim nacrtom za&¢ite in
reSevanja zagotavlja naslednje povrsine za:

2-1. pokop vecjega Stevila ljudi zemljis¢e s parcelno st. 506/1 k. 0. Markovci,

3-2. pokop vecjega Stevila zivali zemljiS€e s parcelno §t. 274 k. 0. Nova vas pri Markovcih,

4.3. odlaganje rusevin zemljis€e s parcelno §t. 837/1 k. 0. Nova vas pri Markovcih,

na katerih niso dopustne ureditve ali postavitev objektov, ki bi prepre€evale izvajanje dejavnosti v primeru
potrebe ter opredeljuje objekte oziroma obmodja, potrebna za:

1. evakuacijo prebivalstva, za katero so namenjene vsi objekti in obmoc&ja namenjena izobrazevanju
(osnovna 3ola in vrtec) ter pokriti Sportni objekti v oblinskem srediS€u in ostalih naseljih,
ve&namenski vaski domovi in ostali javni ali poljavni prostori v drugih naseljih (v primeru nevarnosti
katastrofalnih poplav ne tisti, leZijo na poplavnem obmogju).

2. zaheliporte in lokacije za sprejem mednarodne pomo&i obmogje utrjenih igris& ob OS v Markovcih,
ob Sportnem centru Borovci, GD v Prvencih, vaskem domu v Zabovcih, igri§&u v Novi vasi (razen
v primeru nevarnosti katastrofalnih poplav saj lezijo na poplavnem obmocju), igriS¢u v Bukovcih in
igriS¢u ob GD v Stojncih,

kjer bo ob¢&ina zagotovila pogoje za izvajanje te dejavnosti v primeru ogroZenosti prebivalstva.

(5) Pri graditvi objektov in pri urejanju prostora je potrebno upoStevati prostorske, gradbene in druge
tehni¢ne predpise, ki urejajo varstvo pred poZzarom. Pogoje za varen umik ljudi ter za gaSenje in reSevanje
je potrebno zagotoviti z odmiki in poZarnimi loitvami od parcelnih mej in med objekti, z intervencijskimi
potmi, dostopi, dovozi in delovnimi povr§inami za intervencijska vozila, viri za zadostno oskrbo z vodo za
gasenje ter s povrSinami ob objektih za evakuacijo ljudi.

(6) Objekti morajo biti protipotresno grajeni za 7. stopnjo 12-stopenjske lestvice EMS, to je evropske
makrosezmicne lestvice (kratica EMS - European Macroseismic Scale) oziroma na projektni pospesek tal
(9) 0,12.

(7) Na obmocgjih brez hidrantnega omrezja in na obmodjih, kjer pretoki na omrezZju ne zagotavljajo ustrezne
preskrbe s poZarno vodo, je potrebno zagotoviti poZzarne bazene in druge ustrezne ureditve.
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(8) Dostopne in dovozne poti ter postavitve in delovne povrSine za gasilska vozila morajo ustrezati
predpisanim standardom.

(9) V obmocgjih velike pozarne ogrozenosti gozdov ni dopustno nacrtovati dejavnosti in prostorskih ureditev,
ki bi pomenile dodatno tveganje za Zivljenje ljudi ter za materialne dobrine in naravo.

(10) Na obmocju tveganj zaradi industrijskih nesre¢ je potrebno prostorske ureditve nacrtovati tako, da
bodo izkljuCene verizne nesrece, izkljueni, zmanj3ani ali zadrZani prenosi zaCetih izrednih dogodkov,
zmanjSane posledice v primeru nesre¢ in omogo¢eno uspedno ukrepanje v okviru zascCite in reSevanja.
Zato je potrebno zagotavljati ustrezne odmike med dejavnostmi oziroma objekti.

(11) V projekini dokumentaciji je za objekte na potencialnih obmodjih pozarne ogrozenosti potrebno
opredeliti dopustna pozarna tveganja, ki so povezana s pove€ano moznostjo nastanka pozara zaradi
uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloSkih postopkov in z mozZnostjo Sirjenja poZara na morebitna
sosednja poselitvena obmocdja ter opredeliti ukrepe varstva pred pozarom.

(12) Za zmanjSevanje ogrozenosti naselij zaradi naravnih in drugih nesrec je potrebno:
1. v delih naselij, ogroZzenih zaradi naravnih in drugih nesre€, preprecevati razvoj dejavnosti, ki bi
povecCevale ogrozenost prostora,
sanirati objekte in naprave, da bodo v dobrem stanju in s tem nenevarni za okolico,
zagotavljati varnost pred poZzari in poskrbeti za ustrezne koli¢ine vode za gasenije,
zagotavljati varstvo pred Skodljivim delovanjem voda,
za obstoje€a poselitvena obmodja na ogrozenih obmodjih zagotavljati izvedbo ustreznih varnostnih
ukrepov oziroma opuscati obstoje¢o neustrezno rabo.

aRrwn

77.a élen
(obramba)

(1) Za vsako novogradnjo in nadzidavo v obmocju omejene in nadzorovane rabe letaliS¢a je potrebno

pridobiti projektne pogoje in soglasje ministrstva, pristojnega za civilno letalstvo in ministrstva, pristojnega
za obrambo.

3.3 PODROBNEJSI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI PO EUP IN PEUP

(78)clen
(podezelska naselja - SK)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za podezelska naselja, namenjena bivanju, spremljajo¢im
dejavnostim in kmetijam z dopolnilnimi dejavnostmi, se urejajo naslednje EUP_in PEUP:

1. MAO1 SK Markovci — vasko naselje,

1 MAO01/1 SK Markovci — vstop v naselje

2. BOO0O1 SK, PC Borovci — obcestno naselje,
3. BUO1 SK, IK, PC Bukovci1 — vadko naselje,

3 BUO1/M1 SK Bukovci — vstop v naselje

4. BUO2 SK Bukovci2— VapoS$nica,

5. BUO3 SK Bukovci3 — Lunavci,

6. BUO5 SK, IK Bukovci1 — staro vasko jedro
6.7.BU10 SK Bukovci1 — Siritev vaskega naselja,
7-8.NVO01 SK, IK Nova vas — vasko naselje,
£.9. PRO1 SK, ZS Prvenci1 — severni del,

9.10. PRO2 SK Prvenci2 — juzni del,

1011, SOO01 SK, IK Sobetinci — vasko naselje,
12. STO1 SK, IK, PC Stojnci — vadko naselje,

- ST01/1 SK Stojnci — vstop v naselje
42:13. STO05 SK, IK Stojnci — staro vasko jedro
13-14. SRO1 SK Strelci — vasko naselje,
14-15. ZA01 SK Zabovci1 — vasko naselje,
15.16. ZA02 SK Zabovci2 — ob jezeru,
16:17. ZA03 SK Zabovci3 — ob glavni cesti,
1718. ZA06 SK, Zabovci1- staro vasko jedro
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(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeljena kot obmocja stavbnih zemljiS¢,
podrobnejSa namenska raba prostora kot povrSine podezelskega naselja (SK), namenjene bivanju in
povrSinam kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi.

(3) V EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen

objektov doloceni v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Markovci-ternezahievne-in-enostavne-objekie dolocene
vPRILOGI 2 k-Odloku-o-OPN-Markovei.

(4) Dopustne spremljajo¢e dejavnosti v obmogjih podezelskih naselij so tiste dejavnosti, ki so skladne s
funkcijo in vlogo naselja v hierarhiji naselij in ne poslabSujejo kakovosti bivalnega okolja ter prispevajo k
bolj racionalni rabi povrsin v naselju.. Sprejemljivost in velikostni obseg posamezne dejavnosti v naselju je
odvisen od funkcije naselja, Stevila prebivalcev v posameznem naselju ali vplivnem okolju naselja ter praga
potreb ali upravi€enosti po umestitvi posamezne dejavnosti v naselje.

(5) Dopustno je prepletanje bivanja, dopustnih dejavnosti navedenih v zgornjem odstavku tega ¢lena in
povrSin kmetij z dopolnilnimi dejavnostmi, e so pri novih dejavnostih (s spremembo namembnosti
obstojecih objektov) ali posegih (novih objektih) za te dejavnosti, izpolnjeni naslednji pogoji:
ustrezna velikost gradbene parcele, ki zagotavlja potrebne povrsine za nemoteno obratovanje
dejavnosti, vkljuéno z zadostnimi povrSinami za potrebe mirujoCega prometa stanovalcev,
zaposlenih in obiskovalcev objekta,
2. neposredna navezanost na prometno infrastrukturo,
3. vsi vplivi dejavnosti na okolje morajo biti v okviru dopustnih vrednosti posameznih vplivov in s tem
nemoteci za bivanje in bivalno okolje v vplivnem obmocdju dejavnosti,
4. pri novih spremljajocih trgovskih, gostinskih, turistinih, predelovalnih, gradbenih in storitvenih
dopolnilnih dejavnostih na stanovanjskih povrsinah, je povrSina prostorov za te dejavnosti omejena
na 150 m2 zazidane povrsine, vecja velikost je edpustna-dopustna v primeru, ko izhaja iz potreb
obmocja za posamezno dejavnost in jo pristojni organ obcine opredeliti kot javni interes,

5. zaizvajanje dopolnilne dejavnosti na kmetiji je dopustna vecja povrsina prostorov kot 150 m2, razen
za nove objekte in naprave energetskih sistemov za proizvodnjo energije iz obnovljivih virov za
lastno uporabo ali dopolnilno dejavnost na kmetiji, katerih povrSina mora biti manjSa od skupne
povrsine objekta oziroma objektov, ob katere se umes&ajo,

5.6. stavbe za rejo Zivali do 400 m? zazidane povrsine,

6-7. povrsin spremljajocih dejavnosti je potrebno prilagoditi potrebam, ki izhajajo iz obstojeCega stanja
in nacrtovanih razvojnih potreb,

7-8. povrsine spremljajocih dejavnosti, ki so vir vplivov na okolje, morajo imeti poleg povrsin za izvajanje
dejavnosti tudi povrsine za omilitev vplivov teh dejavnosti na sosednja zemljiS€a (zelene povrSine,
cca 30%) kot locCilne pasove med objekti, zaradi zagotovitve odmikov obmocij spremljajocih
dejavnosti in obmodij stanovan;.

o

(6) Med dopustnimi dejavnostmi izven obcinskega srediS€a imajo prednost dejavnosti, ki so povezane s
kmetijstvom.

(7) Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu v vrste objektov,
opredeljene v tretjem, Cetrtem in petem odstavku tega &lena.

(8) Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradniji, (razmerje med zazidanim delom parcele in celo parcelo)
je:

1. pri kmetijah do vrednosti 0,2 (dopustno pa je povecanje do vrednosti 0,6, ¢e je mozno zadostiti
pogojem o odmikih, legi, varnosti dostopa in drugim pogojem in predlagano povecanje izhaja iz
obstojeCe vecje izrabe zemljiS¢, ki jo pogojuje zasnova naselij v arhitekturni krajini — ravninska
strnjena obcestna naselja z iztegnjenimi domovi (v obliki ¢rke I, L, T ali U v nadaljevanju domovi
na klju¢) v EUP BUO5, ST05 in ZA06, ¢e je mozno zadostiti pogojem o odmikih, legi, varnosti
dostopa in drugim pogojem in predlagano povecanje izhaja iz obstojece vedje izrabe zemljis¢, ki jo
pogojuje zasnova naselij v navedenih EUP, — v ostalih EUP z namensko rabo SK pa iz velikosti
posestnega kosa lastnika gradbene parcele (do povecanja so upravi€eni le obdelovalci kmetijskih
zemljiS&, vecjih od 15 arov- ljubiteljsko kmetijsko ali kmetijstvo kot dopolnilna dejavnost).

2. pri stanovanjskih in drugih stavbah do vrednosti 0,4.

(9) Faktor izrabe parcele, namenjene gradniji, (razmerje med bruto tlorisno povrsino vseh etaz nad terenom
in celotno povrsino parcele, namenjene gradniji) je:
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1. pri kmetijah do vrednosti 0,4 z moznostjo povecanja do 1,2 pri stanovanjskih in dopolnilnih objektih
za potrebe turizma (povecanje je odvisno od povecCave faktorja zazidanosti), v EUP BUQO5, ST05 in
ZA06

2. pri stanovanjskih in drugih stavbah do vrednosti 0,8 z moznostjo povecanja do 1,2 (povedanje je
odvisno od poveclave faktorja zazidanosti).

(10) Pri objektih z arhitekturno tipiko iztegnjenega doma na klju¢ morajo biti posamezni deli objekta po
namembnosti, lo¢eni s protipoZarnimi zidovi.

(11) V EUP juzno od regionalne ceste R-I-228, v naseljih Zabovci, Markovci, Bukovci, Stojnci in Nova vas
ter v naseljih severno od kanala SD2, je dopustna gradnja pocitniskih his.

(12) V EUP PRO1, na parceli 69/1 (nova parcela 69/5) k. o. Borovci, gradnja novih stavb ni dopustna,
dopustna je le legalizacija obstojecih stavb in ureditev v skladu s PIP tega odloka.

(13) V EUP NVO01, ki je obmocje strnjeno grajenih stavb v obstoje¢em naselju, je dopustna gradnja stavb
enakovrstne namembnosti na parceli 481/11 k.o. Nova vas pri Markovcih, ¢e je mogoce s predhodno
izvedenimi omilitvenimi ukrepi in v skladu s smernicami ter pogoji vodnega soglasja zagotoviti, da vpliv
nacrtovanega posega v prostor ni bistven. Kote tlakov morajo biti dvignjene nad koto gladine Q100 + min
0.5 m varnostne viine. Na poplavnem obmod¢ju ni dopustna gradnja polnih ograj ali drugih veéjih pre€nih
objektov s polnim prerezom, ki bi kakorkoli poslab3ali obstoje€o poplavno varnost.

(14) V vaskem jedru obdinskega srediS¢a Markovci, osrednjih delih naselij Bukovci in Stojnci z dodatnimi
oskrbnimi funkcijami- je v- EUP MAO1, BUO1 in ST01- dopustno graditi ve€stanovanjske stavbe, &e so
izpolnjeni naslednji pogoiji:

1. ustrezna velikost gradbene parcele, ki zagotavlja zadostne odprte bivalne povrSine (vsaj 30%
gradbene parcele) in zadostne povrSine za potrebe mirujoega prometa stanovalcev,

2. neposredna navezanost na javno prometno infrastrukturo;

3. v posamezno vedstanovanjsko stavbo se lahko umeS€a najve¢ 8 stanovani,

4. vecéstanovanjskih stavb ni dopustno umescati v neposredno blizino kmetij s hlevi za rejo zivali; to
je na sosednjo gradbeno parcelo ali na gradbeno parcelo na nasprotni strani prometnice,

5. viSinski gabarit naj ne presega etaznosti (K) + P+1N + M in_naj ne presega viSine 10 m, merjeno
od kote terena do slemena strehe; viSinski gabarit objektov na gradbenih parcelah v PEUP ST01/1,
MAQ1/1, BUO1/1 -naj ne presega etaznosti (K) + P +M ali (K) + P + 1N,

6. za oblikovanje ved&stanovanjskih objektov veljajo enaki pogoji oblikovanja kot za samostojne
enostanovanjske objekte; ne glede na 13. to¢ko drugega odstavka 45. ¢lena ravne ali enokapne
strehe niso dopustne - strehe naj imajo prilagojen naklon streSin od 30-45 stopinj, ne glede na 29.
tocko drugega odstavka 45. ¢lena odstopanje od pogojev ni dopustno,

7. odmik veéstanovanijskih stavb naj znaSa vsaj 5 m od meje sosednjega zemljiS¢a.- Odmik je lahko
manjsi, ¢e s tem soglasa lastnik ali upravljavec sosednjega zemlji§¢a, vendar ne manjSi od 3 m,

8. izpolnjevanje navedenih pogojev se utemelji s strokovno prostorsko preveritvijo.

(15) V vaskem jedru obdinskega srediS¢a Markovci, osrednjih delih naselij Bukovci in Stojnci z dodatnimi
oskrbnimi funkcijam je v. EUP MAO1, BUO1 in ST01 dopustno graditi eno-stanovanjske objekte, ki se gradijo
kot strnjena gradnja, ¢e so izpolnjeni naslednji pogoiji:

1. zazidalna zasnova: strnjena gradnja objektov je zasnovana horizontalno (vrstne hiSe, verizne hiSe
ipd.). Strnjena gradnja obsega ne manj kot tri hiSe in ne sme presegati skupne horizontalne dolZine
30m,

2. viSinski gabarit: (K) + P + M, dopustno je povecanje etaZnosti, kot to velja za samostojne
stanovanijske objekte,

3. za oblikovanje objektov strnjene gradnje veljajo enaki pogoji oblikovanja kot za samostojne
enostanovanjske objekte; ne glede na 13. to¢ko drugega odstavka 45. ¢lena ravne ali enokapne
strehe niso dopustne, ne glede na 29. to¢ko drugega odstavka 45. ¢lena odstopanje od pogojev,
dolo¢enih v tem odstavku ni dopustno,

4. strnjene gradnje ni dopustno umes¢&ati v neposredno blizino kmetij s hlevi za rejo zivali; to je na
sosednjo gradbeno parcelo ali na gradbeno parcelo na nasprotni strani prometnice,

5. izpolnjevanje navedenih pogojev _se utemelji s strokovno prostorsko preveritvijo, ki zajema
smiselno zaklju¢eno prostorsko celoto.
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(16) V EUP BU10 je pri posegih v prostor treba upostevati strokovno podlago Zazidalni preizkus za Siritev
stavbnih zemljiS¢ v naselju Bukovci ((Umarh d.o.o., $t. proj. 20-OPN-02, december 2020). Na severni strani
EUP BU10 je med novo dostopno cesto in predvidenimi objekti potrebno nacértovati in zasaditi zeleni rob z
avtohtonimi grmovnicami in drevesi razli¢nih visin.

(79)¢len
(stanovanjske povrsine - SS)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za podezelska naselja, namenjena bivanju in spremljajo¢im
dejavnostim, se urejajo naslednje EUP:
1. MAO02 SS Markovci — obmocje ob glavni cesti,

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeljena kot obmocja stavbnih zemljiS¢,
podrobnej$a namenska raba prostora kot stanovanjske povrsine (SS), namenjene bivanju in spremljajo¢im
dejavnostim.

(3) V EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen

objektov dolo¢eni v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Markovci-ternezahtevhe-in-enostavne-objekiedolocene
v-PRILOGI 2 k-Odloku-o-OPN-Markovci.

(4) Dopustne spremljajo¢e dejavnosti v obmocjih stanovanjskih povrSin so tiste dejavnosti, ki so skladne s
funkcijo in vlogo naselja v hierarhiji naselij in ne poslabSujejo kakovosti bivalnega okolja ter prispevajo k
bolj racionalni rabi povrsin v naselju.. Sprejemljivost in velikostni obseg posamezne dejavnosti v naselju je
odvisna od funkcije naselja, Stevila prebivalcev v posameznem naselju ali vplivnem okolju naselja ter praga
potreb ali upraviCenosti po umestitvi posamezne dejavnosti v naselje.

(5) Dopustno je prepletanje bivanja in spremljajo¢ih dopustnih dejavnosti navedenih v zgornjih odstavkih
tega Clena, Ce so pri spremljajocih dejavnostih (s spremembo namembnosti obstojecih objektov) ali posegih
(novih objektih) za te dejavnosti, izpolnjeni naslednji pogoji:

1. ustrezna velikost gradbene parcele, ki zagotavlja potrebne povrsine za nemoteno obratovanje
dejavnosti, vkljuéno z zadostnimi povrSinami za potrebe mirujoega prometa stanovalcev,
zaposlenih in obiskovalcev objekta,

2. neposredna navezanost na prometno infrastrukturo,

3. vsi vplivi dejavnosti na okolje morajo biti v okviru dopustnih vrednosti posameznih vplivov in s
tem nemoteci za bivanje in bivalno okolje v vplivnem obmo¢ju dejavnosti,

4. pri novih spremljajoCih trgovskih, gostinskih, turisti€nih, predelovalnih, gradbenih in storitvenih
dopolnilnih dejavnostih na stanovanjskih povrSinah je povrSina prostorov za te dejavnosti
omejena na 150 m?zazidane povrsine, vecja velikost, je odpustna v primeru, ko izhaja iz potreb
obmocja za posamezno dejavnost in jo pristojni organ obcine opredeliti kot javni interes,

5. povrsine spremljajoCih dejavnosti je potrebno prilagoditi potrebam, ki izhajajo iz obstojeCega
stanja in nacrtovanih razvojnih potreb,

6. povrsine spremljajoCih dejavnosti, ki so vir vplivov na okolje, morajo imeti poleg povrsin za
izvajanje dejavnosti tudi povrSine za omilitev vplivov teh dejavnosti na sosednja zemljiS¢a
(zelene povrsine, cca 30%) kot lo€ilne pasove med objekti, zaradi zagotovitve odmikov obmodij
spremljajo€ih dejavnosti in obmogij stanovan,;.

(6) Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu, v vrste objektov,
opredeljene v tretjem, Cetrtem in petem odstavku tega &lena.

(7) Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradniji, (razmerje med zazidanim delom parcele in celo parcelo)
je pri stanovanjskih in drugih stavbah do vrednosti 0,4. Pri dopustnih spremljajoCih dejavnosti mora biti
faktor zazidanosti in faktor izrabe skladen z zahtevami za posamezno dejavnost (npr. stavbe, namenjene
predSolski vzgoji, morajo zadovoljiti potrebe o predpisanih, zelenih povrsinah, igris€ih, parkirnih mestih in
podobnem na svoji parceli, namenjeni za dolo¢eno dejavnost). Dopustna je gostejSa pozidava (vrstne hise,
hise dvojcki), kjer se faktor zazidanosti poveca v skladu s standardi za takSno zazidavo.

(8) Faktor izrabe parcele, namenjene gradniji, (razmerje med bruto tlorisno povrsino vseh etaz nad terenom
in celotno povrsino parcele) je pri stanovanjskih in drugih stavbah do vrednosti 0,8 z moZnostjo pove&anja
do 1,2 pod pogojem, da so vsi objekti v EUP po viSini enoviti, nizji so dopustni le ob robu obmogja.

(9) Dopustna je velikost objektov, ki ne presega velikosti objektov obstojecih enodruzinskih his, dologenih
v skupnih PIP-ih za to podrocje, vendar enovita v celotnem obmoc¢ju EUP-oziroma nizZja proti robu obmocja.
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(10) Pri oblikovanju objektov je dopustno odstopanje od tradicionalnega oblikovalskega vzorca objektov,
vendar enovito v celotnem obmocju EUP. Oblikovalski vzorec mora s posameznimi arhitekturnimi elementi
dopolnjevati videz urbanega naselja na podezelju (prepovedane so kricece in lesketajoCe fasadne barve in
drugi fasadni materiali, pri zidavi z ravnimi strehami morajo biti te ozelenjene, rob obmogij na stikih z odprto
krajino ali ob prometnih koridorjih mora biti obsajen z lo&ilno vegetacijo-vzpostavljen nov vaski rob,

(11) V EUP MAO02, za katero je potrebno pripraviti in sprejeti OPPN; je PIP iz tega ¢lena potrebno smiselno
uporabiti pri pripravi in sprejemu OPPN za navedeno EUP.

(80)¢len
(osrednja obmocja centralnih dejavnosti - CU)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja centralnih dejavnosti z namensko rabo prostora CU in
CD se urejajo naslednje EUP:

1. MAO3 CU Markovci — vasko jedro,

2. MA11 CU Markovci — obmocje juzno od Sole.

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeljena kot osrednja obmocja centralnih
dejavnosti (CU), kot so obmocja histori€nega ali novih jeder, kjer gre pretezno za prepletanje trgovskih,
oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in
podobnih dejavnosti ter bivanje.

(3) V EUP, iz prvega odstavka tega ¢lena je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen objektov

dolo¢ene v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Markovciternezahtevneinenostavne objekie dolocene v PRILOGI
2 k-Odloku-o-OPN-Markevei.

(4) Zaradi zagotavljanja vitalnosti, privlacnosti in programske pestrosti obmocja centralnih dejavnosti je v
obmogjih EUP iz prvega odstavka tega ¢lena dopustno:

1. vertikalno mesanje dejavnosti (po etazah istega objekta),

2. horizontalno nizanje dejavnosti (ob trgu, prometnici),

3. zdruzevanje dejavnosti po obmocjih (izobrazevanje, vzgoja, Sport, kultura, uprava...).

(5) V EUP MAO3 je dopustno je preletanje dejavnosti, navedenih v drugem, tretiem in ¢etrtem odstavku
tega Clena, €e so izpolnjeni ali nadgrajeni pogoji, opisani v drugem tretjem in etrtem odstavku tega &lena,
dopusten je deleZ centralnih in ostalih spremljajocih dejavnosti, ve€ji od 50 % BTP v EUP.

(6) V obmocjih centralnih dejavnosti je potrebno urediti zelene povrSine v javni rabi in jih, z ozirom na
funkcijo posameznega dela zelenih povrsin, ustrezno oblikovati ter skrbeti za njihovo redno vzdrzevanje.

(7) Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu v vrste objektov,
opredeljene v drugem, tretjiem in Cetrtem odstavku tega ¢lena.

(8) Dopusten faktor zazidanosti parcele v vaskem srediS¢u Markovcev (EUP MAO3) je do 0,4; dopusten
faktor izrabe zemljis¢a pa do 1,2.

(9) Pri gradnji ve€stanovanjskih stavb ali poslovno stanovanjskih stavb v obmogju, viSina teh stavb ne sme
presegati viéine obstojec":ih stavb v EUP za vec“: kot 10 %. Viéine stavb je potrebno proti robu obmocja (stik

Priporodljiva viSina je do najve¢ nK + P+ 2N+ M.

(10) Dopustno je odstopanje od dolo¢b tega odloka pri oblikovanju zahtevnejSih objektov, namenjenih
spremljajo¢im dejavnostim z javno ali poslovnho namembnostjo pod pogojem, da oblika teh objektov
poudarja ali kakovostno nadgrajuje obstojeCe arhitekturne in urbanistiCne znacilnosti naselja ali dela
naselja.

(11) Za pomembnejSe objekte, namenjene spremljajoim dejavnostim z javno ali poslovho namembnostjo,
je potrebna pridobitev variantnih reSitev za javnim nate€ajem ali z vabljenim nate€ajem in s strokovno izbiro
v skladu z veljavnimi predpisi o izvajanju javnega natecaja.

(12) V EUP MA11, za katero je potrebno pripraviti in sprejeti OPPN, je PIP iz tega &lena potrebno smiselno
uporabiti pri pripravi in sprejemu OPPN za navedeno EUP.
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(81)¢len
(druga obmogja centralnih dejavnosti - CD)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja drugih centralnih dejavnosti z namensko rabo prostora
CD se urejajo naslednje EUP:
1. MAO4 CD Markovci — Sola, vrtec.

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeljena kot druga obmocja centralnih
dejavnosti (CD), kjer prevladuje dolo¢ena dejavnost, navedena v (2) odstavku prejSnjega ¢lena odloka,
razen stanovan;.

(3) V EUP, iz prvega odstavka tega ¢lena je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen objektov

dolo¢ene v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Markovciternezahtevneinenostavne objekie dolocene v PRILOGI
2 k-Odloku-o-OPN-Markovei.

(4) Zaradi zagotavljanja vitalnosti, privlacnosti in programske pestrosti obmocju centralnih dejavnosti je v
obmogjih EUP iz prvega odstavka tega ¢lena dopustno:

1. vertikalno mesanje dejavnosti (po etazah istega objekta),

2. horizontalno nizanje dejavnosti (ob trgu, prometnici),

3. zdruzevanje dejavnosti po obmogjih (izobrazevanje, vzgoja, Sport, kultura, uprava...).

(5) V EUP MA04, v katerem je pretezna raba opredeljena kot obmocje vzgoje in izobrazevanja je dopustno
preletanje dejavnosti, navedenih v drugem, tretiem in Cetrtem odstavku tega ¢lena, &e so izpolnjeni ali
nadgrajeni pogoji, opisani v drugem tretiem in Cetrtem odstavku tega &lena zlasti Sportne dejavnosti,
kulturne dejavnosti in podobno.

(6) V obmogjih centralnih dejavnosti je potrebno urediti zelene povrSine v javni rabi in jih, z ozirom na
funkcijo posameznega dela zelenih povrsin, ustrezno oblikovati ter skrbeti za njihovo redno vzdrzevanje.

(7) Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu v vrste objektov,
opredeljene v drugem, tretjem in Eetrtem odstavku tega ¢lena.

(8) Dopusten faktor zazidanosti parcele v obmocju ob 3oli je do 0,4; dopusten faktor izrabe zemljiS¢a pa do
0,8 ob pogoju, da je zagotovljen prepisanim standard zelenih povrSin igriS¢ in drugih povrSin za te
dejavnosti.

(9) Pri novogradnji v obmoc&ju mora priporoc€ljiva viSina novih stavb upostevati tehni¢ne standarde za
posamezno dejavnost viéina teh stavb ne sme presegati viéine obstoje(":ih stavb v EUP za ve(": kot 10 %.
niso dopustne (zelene povrsine)) ustrezno znizati. Priporocljiva viSina za Solske objekte je K+P+1n za
predSolsko vzgojo K +P.

(10) Dopustno je odstopanje od dolo&b tega odloka pri oblikovanju zahtevnejSih objektov, namenjenih
spremljajoim dejavnostim z javno ali poslovho namembnostjo pod pogojem, da oblika teh objektov
poudarja ali kakovostno nadgrajuje obstoje€e arhitekturne in urbanisti¢ne znacilnosti naselja ali dela naselja
in zagotavlja funkcionalno izvajanje dejavnosti.

(11) Za pomembnejSe objekte, namenjene spremljajoim dejavnostim z javno ali poslovho namembnostjo,
je potrebna pridobitev variantnih reSitev za javnim natecajem ali z vabljenim nate€ajem in s strokovno izbiro
v skladu z veljavnimi predpisi o izvajanju javnega natecaja.

81.aclen
(gospodarske cone — 1G)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za gospodarske cone se urejajo naslednje EUP:
1 MA20 IG Markovci - gospodarska cona Novi Jork- osrednji del,
2 MA21 IG Markovci - gospodarska cona Novi Jork — sever.

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeliena kot gospodarske cone, ki so
namenjene obrtnim, skladiSénim, prometnim, trgovskim, poslovnim, in proizvodnim dejavnostim.
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(3) V EUP iz prvega odstavka tega ¢lena je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen objektov
dologeni v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Markovci.

(4) Dopustne dejavnosti v EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, so obrtne, skladiSéne, prometne,
trgovske, poslovne in proizvodne dejavnosti, gostinstvo (strezba pijace in hrane;), prosto¢asne
dejavnosti kot dopolnilna dejavnost v obmodju (npr. dejavnosti fithnesov in notranjih Sportnih streliS¢ ipd).

(5) Ureditve v EUP iz prvega odstavka tega ¢lena morajo upostevati naslednje prostorske pogoje:

1. dopusten faktor zazidanosti je do 0,8,

2. dopusten faktor izrabe gradbene parcele je do 1,6, ki ga je moZzno povedéati do 2,4, e so zagotovljeni
pogoji za prometno dostopnost in _so zagotovljene povrSine za mirujoCi promet, predpisane za
posamezno dejavnost.

(6) Pri_poseganju v prostor v EUP, navedenih v prvem odstavku tega &lena, je potrebno upostevati
naslednje dodatne pogoje in merila za lego, velikost in oblikovanje objektov:

1. vlogo prostorske dominante cone naj prevzemajo upravno-administrativne stavbe, ko uprava ni
poseben del objekta pa obcestne fasade objektov,

2. tlorisna in viSinska zasnova: etaznost in viSina posamezne etaze je prilagojena dejavnosti; najvedji
vertikalni gabarit je 15 m in_ne sme presegati okvirne viSine okoliSkega varovalnega gozda. Horizontalni
gabairiti so proti javnemu prostoru omejeni z gradbeno linijo, ki jo v prostoru dolo¢ajo obstojete stavbe,
od meje ostalih sosednjih zemljiS¢ naj bodo stavbe odmaknjene najmanj 4 m; pomozni objekti naj bodo
od meje sosednjih zemljiS¢ odmaknjeni najmanj 1,5 m, razen ograj in opornih zidov, ki naj bodo od meje
sosednjih zemlji§¢ odmaknjeni najmanj 0,5 m. Dopustni so manjSi odmiki od meje ostalih sosednjih
zemljiS¢, e s tem pisno soglasa lastnik te nepremi¢nine, hkrati pa so Se vedno zagotovljeni varne poti,
intervencijski dostop, sanitarno tehni¢ni in poZarnovarnostni pogoiji.

3. strehe so ravne ali naklonjene, eno ali dvokapne. NadstreSnice so dovolijenje na vseh fasadah,
oblikovno pa se jih prilagodi arhitekturi objektov,

4. fasade: Objekte se oblikuje sodobno in s sodobnimi materiali. Materiali zunanjosti objektov so opeka,
omet, keramiéne obloge, jeklo, steklo, ploevina in druge konéne (finalne) fasadne plos$¢e. Pri
oblikovanju fasad je potrebno uporabljati kvalitethe materiale. Provizori¢na lesena obloga, kovinski in
drugi ostanki ali Ze uporabljeni materiali niso dovoljeni.

(7) Posebni in dodatni pogoiji:

1. obmodje gospodarske cone Novi Jork se nahaja ob varovalnem gozdu, zato je treba zagotavljati
naslednje pogoje z vidika varovanja gozda:

. stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 10 m od meje gozda, ki jo predstavlja rob EUP.costali objekti
in ureditve, ki so v nivoju zemljiS¢a, pa morajo biti odmaknjeni od meje gozda vsaj 1 m.; ManjSi odmik od
navedenega je dopusten le s soglasjem Zavoda za gozdove.

. investitor oz. lastnik zemljiS¢a mora tudi po izvedbi posega omogo iti gospodarjenje z gozdom in
dostop do sosednjih gozdnih zemljiS¢ pod enakimi pogoiji, kot doslej,

. gozd je treba zavarovati z zasaditvijo gozdnega roba z avtohtonim grmi¢evjem,

. na zemljiS€u severno ob lokalni cesti z oznako LC 829 181 je dopustno urediti le parkirne povrSine

za potrebe dejavnosti v coni.

2. delez zelenih povrSin znasa najmanj 10% gradbene parcele,

3. parcelacija je prilagojena potrebam posamezne dejavnosti in mora zagotavljati moznost priklju¢evanja
na obstojee prometno omrezje in ostala omrezja GJl,

4. ob juznem robu gospodarske cone Novi Jork (severno od_ceste Markovci—Novi Jork) se ohranja,
obnavlja in po potrebi dosadi javorjev drevored za zmanjSanje krajinske izpostavljenosti obmodja
gospodarske cone proti_odprtemu prostoru,

5. zunanja ureditev: ParkiriS¢a so naceloma ob cestnem robu parcele, lahko pa tudi vzdolZzno ob parcelni
meji oziroma manipulacijski dovozni poti. Manipulativhe, povozne in pohodne povrSine morajo biti utriene,
protiprasno urejene (asfalt, tlak). Makadam, gramozni ali drugi nasipi niso dovoljeni. Zelenice se parkovno
uredi in redno vzdrzuje. Dovoljena je zasaditev z avtohtonim dreviem in grmovnicami. Talne ograje ne
smejo ovirati pogleda v obmog¢je. Najvedja viSina talnih ograj je 2,20 m. Vrata vhodov in uvozov so drsna
ali se odpirajo v investitorjevo obmogije.

(8) Pri_urejanju gospodarske cone je treba nacdrtovati ucdinkovito rabo energije z energetsko varéno
gradnjo, dopustna je izraba sonéne energije na strehah objektov.
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(9) Pri ostalih merilih je treba upoStevati skupne izvedbene pogoje tega odloka.

(82)¢len
(obmocja proizvodnih dejavnosti - 1K)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja proizvodnih dejavnosti se urejajo naslednje EUP:

1 BOO1 IK Borovci — Siritev kmetij,

2 BUO1 del IK Bukovci1 —vasko naselje,

3 BUO5 del IK Bukovci1 — staro vasko jedro
34 MAO1 del IK Markovci — vasko naselje

45 MAO8 IK Markovci — PP valilnica,

56 _NVO01 del IK Nova vas — vasko naselje,
87 PRO04 IK Prvenci — farma,

78 S0O01 del IK Sobetinci — vasko naselje,
89 S002 IK Sobetinci — farma,

910STO01 del IK Stojnci — vasko naselje,
4011 STO3 IK Stojnci — farma,

1412 STO5 del IK Stojnci — staro vasko jedro
1213 ZA04 IK Zabovci — farma,

1314 ZA05 IK Zabovci — mlin,

15 PP03-del IK Ptujsko polje - od glavne ceste do kanala SD2,
16 ZA09 IK Zabovci — mlin — Siritev jug,
1417 BUO0O9 IK Bukovci1 — vasko naselje.

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeljena kot povrsina z objekti za kmetijsko
proizvodnjo (IK), ki so namenjene kmetijskim stavbam za intenzivno pridelavo rastlin in rejo zivali.

(3) V EUP iz prvega odstavka tega ¢lena je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen objektov,

doloceni v PRILOGI 1 k Odloku o0 OPN Markovci-ternezahievne-in-enostavne-objekie delecene v PRILOGH
2 k-Odloku-o-OPN-Markovei.

(4) Dopustne dejavnosti v EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, so kmetijstvo ter na intenzivno
kmetijsko proizvodnjo vezane dopolnilne dejavnosti v skladu z veljavnimi predpisi, V. EUP ZAO05, pa
skladiS&enje in predelava kmetijskih pridelkov.

(5) Ureditve v EUP iz prvega odstavka tega ¢&lena morajo upoStevati naslednje prostorske pogoje:
1. dopusten faktor zazidanosti pri stavbah za intenzivno vzgojo zivali je do vrednosti 0,8;
2. dopusten faktor izrabe parcele namenjene gradnji, je do vrednosti 1,6 z moznostjo povecanja, ko
je to povedanje posledica tehni¢nih zahtev za posamezno dejavnost,
3. pri dopustnih spremljajoCih dejavnostih je dopustno odstopanje od teh faktorjev v skladu s
tehni€nimi zahtevami posameznih dejavnosti, zlasti v EUP ZA05-mlin s stolpnim zitnim silosom,

(6) Pri poseganju v prostor v EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, je potrebno upoStevati
naslednje dodatne pogoje in merila za lego, velikost in oblikovanje objektov:
1. kmetijske stavbe (farme):
a. velikost objektov:

— dopustna je podolgovata tlorisna zasnova, razmerje med osnovnima stranicama je najmanj
1:1,5;

— dopustna visina stavbe je (K) + P ali (K) +P + (1 ali M), tako da se kletna etaza uporablja
za zbiranje odpadkov pri reji na izplakovanje, poviSan ozji del stavbe pa enako kot pritli¢je,
ali kot skladis€e krme in stelje,

— priobjektih brez izkoriS¢enega podstresja ali brez stropa mora biti kolen&ni zid nizji od Sirine
kapi, tako da je zakrit s streho,

— dopustno je odstopanje od teh pogojev, ¢e so zaradi tehnoloskih zahtev dejavnosti ali
prilagoditve zahtevam predpisov, zahtevani objekti vecjih tlorisnih in viSinskih razmerij,
vendar objekti ne smejo biti vidno izpostavljeni v SirSem prostoru oziroma jih je potrebno
zakriti z obsaditvijo,

b. strehe:
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— dopustne so klasi¢ne dvokapne strehe z naklonom 35° do 45°. Za objekte velikih dimenzij
(krajSa stranica je daljSa od 12 m), so dopustne dvokapne ali enokapne strehe niZjega
naklona do 20°, pri strehi iz predizdelanih streSnih elementov z atestom tudi nizjega
naklona in ravne strehe,

— dopustna je kritina v temni barvi,

c. fasade:

— oblikovanje in horizontalna ter vertikalna &lenitev fasad, strukturiranje in postavitev
fasadnih odprtin in oblikovanje drugih fasadnih elementov se uskladi s tradicionalnimi
gospodarskimi objekti,

— zatrepi so leseni oziroma v temnejSi fasadni barvi,

stavbe za intenzivno vzgojo rastlin:

a. dopustni so materiali prilagojeni vzgoji rastlin in oblike prilagojene tem objektom (valjasta
oblika strehe, kupolasta oblika strehe, prilagojeni nakloni pri strehah,

b. dopustna je prikljucitev na omrezja GJI,

c. lega objektov mora bit vidno zakrita pred pogledi iz pomembnejSih prometnic, pri
izpostavljenih lega je zahtevana obsaditev za omilitev vpliva na znacilne poglede
podezelske krajine,

druge stavbe morajo biti po viSinskih in tlorisnih razmerjih, oblikovanju streh in fasad usklajene s
kmetijskimi objekti, Ce stojijo v sklopu kmetije oziroma prilagojeni tehnoloSkim potrebam, ¢e je to
dejavnost s posebnimi zahtevami, ki je zaradi SirSega javnega interesa (regionalnega) potrebna v
doloceni EUP.

gornje dolo¢be ne veljajo za objekte, ki so zaradi tehnoloskih zahtev izrazito visji (stojeci silosi,
visoki odzracevalniki), take objekte je potrebno kakovostno oblikovati kot prepoznavne prostorske
poudarke oziroma toc¢ke identifikacije prostora, ali pa jih zakriti z obsaditvijo visoke vegetacije.

(7) Posebnosti in dodatni pogoji pri objektih za intenzivno vzrejo zivali:

1.

2.

5.

pri urejanju objektov za vzrejo perutnine in drugih zivali, je dopustna le gradnja izven strnjenih

naselij (min. razdalja vsaj 100 m od prvih hi§), obstojec€e (v naseljih) pa ustrezno uredi,

dopustna je gradnja v manjsi oddaljenosti od prvih hi§, ¢e je z oceno pri€akovanih vplivov na okolje

ugotovljeno, da gradnja v manjsi razdalji kot je 100 m, ne bo poslabSala okoljskih pogojev in

kakovosti bivanja v naselju ali na bliznjih stanovanjskih povrsinah, zagotoviti pa je mozno tudi ostale

potrebne pogoje za umestitev (oddaljenost od sosednjih mej, interventni dostop, povrsine za

interventni dostop, odmike od sosednjih objektov),

obvezna je uporaba tehnoloskih postopkov pri reji ter skladiS€enju in prevozu gnoja, ki zmanjSajo

izpuste v okolje in so predpisani za posamezne vrste vzreje,

pri gradnji novih objektov, ki predstavljajo Siritev Ze obstoje€e dejavnosti intenzivne vzreje Zivali ob

obstojecih objektih za to dejavnost ali vzpostavitev nove dejavnosti intenzivne vzreje Zivali in vzgoje

rastlin, v podaljSku obstoje€ega naselbinskega roba, na ozkih posestnih kosih v podaljSkih domagij

in v skladu z opredeljeno namensko rabo, je potrebno poskrbeti za novo vzpostavitev

naselbinskega roba in omilitev vidne izpostavljenosti v prostoru z obsaditvijo teh objektov z visoko

drevesno vegetacijo (po moznosti, s poCasi rasto€imi vrstami iglavcev v Sirini, ki jo je mogoce

zagotoviti na lastninskem kosu investitorja - vsaj ena vrsta dreves ob objektih, ob pogoju, da

gradnja za Siritev ali novo dejavnost ob robu naselja vsaj z eno stranico meji na povrsine, ki niso

namenjene pozidavi, na vidno izpostavljenih obmocjih, kjer posestna struktura tega ne ovira, pa v

Sirini najmanj 20 m.1

pri poseganju v prostor je potrebno nadrtovati:

a. ob napajanju iz obstojeCih energetskih omreZij e moZnost souporabe energije iz obnovljivih
virov, kogeneracijo, energetsko varéno gradnjo,

b. zbiranje in uporabo padavinske vode,

c. kompostiranje bioloSko razgradljivih odpadkov, €e ti ne povzro€ajo dodatnih nezazelenih
izpustov v okolje (ob upoStevanju PIP-ov iz 6. in 7. tocke 67. Clena odloka).

(8) Pri ostalih merilih in pogojih je potrebno upostevati skupne prostorske izvedbene pogoje.

(9) Velikost parcele namenjene gradnji, mora omogoc&ati normalno obratovanje in vzdrzevanje objekta z
vsemi spremljajoCimi prostorskimi potrebami, razen, ¢e je del teh potreb zagotovljen na drugem zemljiséu.

(10) V EUP iz prvega odstavka tega ¢lena, v katerih se izvaja dejavnost intenzivne vzgoje rastlin v vrtnarskih
objektih, rastlinjakih ali plastenjakih, so kot spremljajoce dejavnosti, ki dopolnjujejo osnovno dejavnost
dopustne dejavnosti obdelave, skladiS€enja in prodaje pridelkov, &rpaliS¢a, manjSe Cistiine naprave,
odlaganje odpadkov in stranskih proizvodov, ¢e niso moteci za okolje, energetske ureditve ali objekti, v
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primeru vecje potrebe po energiji za ogrevanje). V EUP iz prvega odstavka tega ¢lena ni dopustno umestiti
bivanja in spremljajoCih dejavnosti bivanja in dejavnosti, ki bi ogrozala varnost ljudi in premozenja.

(11) Pri dejavnostih, kjer so priCakovane pove&ani izpusti v okolje, je potrebno izvajati monitoring za
spremljanje izpustov v okolje.

(12) Sprememba namembnosti v intenzivnejSo prostorsko rabo (bivanje, centralne dejavnosti, posebne
dejavnosti, proizvodne dejavnosti industrije in gospodarskih con itd.) iz obmoc¢ja IK ni dopustna. V primeru
prenehanja obratovanja je potrebno povrsine rastlinske proizvodnje in talnih ureditev, kot so ribogojnica
itd., vrniti v prvotno rabo. Objekte intenzivne vzreje zivali in druge spremljajo¢e pa spremeniti v objekte
potrebne za ostale dejavnosti na kmetiji ali jih porusiti.

(13) v EUP BO 01 je poleg ze zapisanih pogojev potrebno upostevati $e naslednje dodatne pogoje::

1. na parcelah *21/1 in 26/2 k.o. Borovci je dopustna postavitev hleva za prasi¢e in spremljajocih
objektov za potrebe te dejavnosti (silosi za krmo, meSalnica krme, drugi objekti), okolico objektov
je potrebno obsaditi v skladu z doloCbami (7) odstavka tega ¢lena, obsaditev pa mora investitor
razsiriti tudi na povrsino severno od te rabe, v smeri proti obstojeci vodni povrSini izven te EUP, da
zagotovi vsaj 20 m intenzivno ozelenitev vzdolz objektov,

2. na parcelah 29/2 in 29/1 k.o. Borovci je dopustna postavitev hleva za govedo in spremljajocih
objektov za potrebe te dejavnosti (silosi za krmo, meSalnica krme, drugi objekti), okolico objektov
je potrebno obsaditi v skladu z dolo¢bami (7) odstavka tega ¢lena, obsaditev pa mora investitor
razSiriti tudi na povrsino severno od te rabe v smeri proti obstojeci vodni povrsini izven te EUP, ter
v vzporedno z lokalno cesto, ki pelje iz naselja Borovci proti naselju Dornava.

2 (14) V EUP BUO09 ni dopustna gradnja objektov za rejo zZivali. Dopustni so samo objekti za potrebe
skladiS¢enja krme in oskrbe Zivali, katerih reja se vrSi v objektu na parceli 68/8 k.o. Bukovci.

(83)clen
(druga posebna obmodgja - BD)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmogja proizvodnih dejavnosti se urejajo naslednje EUP:
1. MAO7 BD Markovci — kmetijska zadruga.

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeljena kot povrsina drugih obmocij (BD),
ki so namenjene zlasti vecjim nakupovalnim centrom, sejmid€em, zabaviS&nim parkom, prireditvenim
prostorom in drugim podobnim dejavnostim.

(3) V EUP iz prvega odstavka tega ¢lena je dopustno graditi vrste objektov, ki so po namenu objektov

doloCeni v PRILOGI 1 k Odloku o0 OPN Markovci;-ternezahievne-in-enostavne-objekie delecene v PRILOGH
Dletdlela o DR ladee]

(4) V EUP so v skladu z namenom objektov dopustne dejavnosti trgovine, ter druge storitvene dejavnosti
in spremljajoe dejavnosti k osnovnim dejavnostim (npr. skladi€enje ipd.)

(5) Ureditve v EUP iz prvega odstavka tega ¢lena morajo upostevati naslednje prostorske dolocbe:
1. faktor zazidanosti (Fz) parcel je do najve€ 0,4, faktor izrabe pa se zaradi enostavnih objektov lahko
poveca na 0,6.
2. zagotoviti je potrebno najmanj 50% zelenih in manipulatvnih povrsin (zunanja skladis¢a, parkiris¢a,
dovozne in interventne poti ipd)..

(6) Oblikovanje objektov mora v EUP iz prvega odstavka tega ¢lena upoStevati naslednje dolocbe:

1. vsi objekti in prostorske ureditve se morajo prilagoditi obstojeCim kakovostnim objektom in
ureditvam v EUP ali okolici po visini in regulacijskih ¢rtah, naklonu streh in smereh slemen, barvi
in teksturi streh in fasad, nacinu ureditve nepozidanega prostora, urbani opremi in drugih
oblikovanih znacilnostih prostora,

2. gornje dolo¢be ne veljajo za objekte, ki so zaradi tehnolo3kih zahtev izrazito visji (stojeci silosi,
visoki odzragevalniki), take objekte je potrebno kakovostno oblikovati kot prepoznavne prostorske
poudarke oziroma to¢ke identifikacije prostora,

3. poslovne, upravne, administrativne, prodajne in podobne spremljajoge dejavnosti morajo biti ob
javnem prostoru, drugi proizvodni objekti pa v notranjost obmocja,

4. dopustno je zdruZevanje objektov v nize in kareje,
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5. dopustna je barva fasad in kritine v naravnih barvnih tonih in materialih, ki ne izstopajo iz okolja,
kriCeCe barve in svetle€i ali zrcalni materiali so prepovedani,

6. dopustno je drugaCno oblikovanje streSnega dela objektov kot enokapne, dvokapne, ravne ali
polokrogle (valjaste) oblike, Ee to zahteva namen dejavnosti, ki se odvija v teh objektih (prilagoditev
tehnoloSkim zahtevam).

(7) Velikost parcele, namenjene gradnji, mora omogocati normalno obratovanje in vzdrzevanje objekta z
vsemi spremljajoCimi prostorskimi potrebami, razen, ¢e je del teh potreb zagotovljen na drugem
zemljis¢u.
(84)¢len
(Sportni centri - BC)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za posebna obmocdja Sportnih centrov se urejajo naslednje EUP:

1. BOO03 del BC, VvC Borovci — Sportni center,
2. PRO03 del BC, VC Prvenci — Sportni center,
3. MA13 del BC,ZS Markovci — Sportni center Zabovci.

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeljena kot Sportni centri (BC), za Sportne
povrsine in objekte, ki so namenjeni Sportnim aktivnostim in Sportnim prireditvam.

(3) V EUP iz prvega odstavka tega ¢lena je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen objektov

doloc¢eni v PRILOGI 1 k Odloku o0 OPN Markovci;-ternezahievne inenostavne objekte dolocene v PRILOG!
2 k-Odloku-o-OPN-Markevei.

(4) Dopustne spremljajoce dejavnosti v posebnih obmogjih Sportnih centrov so druge dejavnosti, po nacelu
vzpostavljanja dopolnjevanja ponudbe zadovoljevanja potreb obiskovalcev na podrocju Sporta, rekreacije
in aktivnega oddiha ter ne poslabsujejo kakovosti bivalnega okolja.

(5) Dopustno je prepletanje Sportnih, rekreacijskih in prosto€asnih dejavnosti ter dopolnilnih dejavnosti
preskrbe s Sportno opremo, gostinskih dejavnosti, tudi zdravstvenih in dejavnosti za nego telesa, ¢e so
izpolnjeni naslednji pogoiji:

1. ustrezna velikost gradbene parcele, ki zagotavlja potrebne povrSine za nemoteno obratovanje
dejavnosti, vkljuéno z zadostnimi povrSinami za potrebe mirujo€ega prometa gostov, zaposlenih in
dnevnih obiskovalcev objektov,

2. neposredna navezanost na prometno infrastrukturo,

3. vsi vplivi dejavnosti na okolje morajo biti v okviru dopustnih vrednosti posameznih vplivov in s tem
nemoteci za bivanje in bivalno okolje,

4. pri spremljajo€ih gostinskih, storitvenih dopolnilnih dejavnostih v obstojecih ali novih objektih je
dopustna velikost, ki mora biti usklajena s potrebami obmocja za posamezno dejavnost in jo mora,
zaradi moznosti priklju¢evanja na GJI, pristojni organ ob&ine opredeliti kot javni interes,

(6) Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu, v vrste objektov,
opredeljene v tretjem, Cetrtem in petem odstavku tega &lena.

(7) Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradniji, (razmerje med zazidanim delom parcele in celo parcelo)
je do vrednosti 0,4.

(9) Faktor izrabe parcele, namenjene gradnji, (razmerje med bruto tlorisno povrsino vseh etaz nad terenom
in celotno povrsino parcele namenjene gradniji) do vrednosti 0,8, z moznostjo povecanja do 1,2 za potrebe
gradnje pomoznih objektov za potrebe osnovne dejavnosti.

(8) Velikost vecjih objektov mora upostevati dolocbe petega odstavka tega €lena, manjsi nezahtevni-in
enostavni-pomozni objekti pa velikosti, ki veljajo za takSen tip objektov. Oblikovanje objektov mora izhajati
iz tehni€nih standardov za izvajanje posamezne dejavnosti in biti oblikovalsko izpeljani iz arhitekturne tipike
objektov v obmodju. Za potrebe izvajanja Sportnih dejavnosti (Sportne dvorane) so dopustni sodobno
oblikovani objekti, z ravno streho ali drugo funkcionalno streho, primerno za objekte vecjih dimenzij, in
poudarjeno obuli¢no (vstopno) fasado.

(9) Na povrsinah v EUP PRO03, ki so opredeljene kot vodne povrsine celinskih vod (VC) so dopustne
rekreacijske dejavnosti ob vodi in na njej, na osrednjih povrSinah opredeljenih kot povrsine Sportnih centrov
(BC) je dopustna postavitev ribiSke koce s funkcionalnim zemljiséem in cestnim dostopom do koce, na
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povrsinah v zahodnem delu te EUP pa ureditev Sportnih naprav za izvajanje posameznih dejavnosti (tenis
igris€e in igris€e na mivki) ter spremljajoCih objektov, opredeljenih kot nezahtevni ali enostavni objekti za
potrebe izvajanja dejavnosti (postavitev slacilnic, sanitarij, ograj, ureditev poti, vstopnih mest in ostalih
objektov, postavitev montaznih tribun, zaCasnih objektov z napihljivo konstrukcijo in podobno).

(84a)Clen

(povrSine za turizem — BT)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za posebna obmodja povrsin za turizem se urejajo naslednje EUP:
1. SR03 BT Strelci — konjeniski center,
2. SR04 BT Strelci — nastanitveno obmocje

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeliena kot povrSine za turizem (BT), ki
so namenjene turisti¢ni dejavnosti s pripadajocimi Sportnimi in nastanitvenimi objekti.

(3) V EUP iz prvega odstavka tega ¢lena je dopustno graditi vrste objektov, ki so namenjeni konjeniski
dejavnosti in so dolo¢eni v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Markovci. V EUP SR03 so to objekti, namenjeni
konjeniski dejavnosti (odprto in pokrito jahaliSée, lonzZirni krog, ograde), v EUP SR04 pa objekti za
nastanitev v povezavi s konjeniS§ko dejavnostjo.

(4) Ureditve v EUP iz prvega odstavka tega ¢lena morajo upostevati naslednje prostorske pogoje:
1.V EUP SRO03 je minimalen delezZ zelenih povrsin: 50%.
2.V EUP SR04 je Minimalen delezZ zelenih povrsSin: 20%. Faktor zazidanosti: do 0.,4.

(5) Pri poseganju v prostor v EUP, navedenih v prvem odstavku tega &lena, je potrebno upostevati

naslednje dodatne pogoje in merila za lego, velikost in oblikovanje objektov:

-V EUP SR03:
- Objekti morajo biti podolgovati, kar ne velja za nepokrite objekte konjeniSkega centra, ki so lahko
drugacénih dimenzij.
- Dopustna viSina objektov je najve¢ 12 m. Streha naj bo simetri€na dvokapnica s slemenom po
daljSi stranici objekta, naklon ne sme biti manjSi od 20 stopin.
- Barva fasad mora biti v svetlih in nevtralnih odtenkih, izstopajoce fluorescentne ali kricece barve
fasad niso dopustne. Fasade se lahko kombinira z lesom.
- Za zasaditev okolice naj se uporabi avtohtone drevesne vrste. Ureditev okolice objektov mora
zagotavljati funkcionalno in oblikovno povezavo objektov z odprtim prostorom, pri ¢emer se proti
robu pozidave uporabi nizanje/viSanje zasaditev, nizanje/viSanje drugih ureditev v odvisnosti od
strukture naravnega prostora, stik grajene strukture in njivskih povrSin mora lo€evati primerna v
vsaj eno vrsto zasajena drevesna ali grmovna zasaditev, Ki je v konéni viSini tako visoka, da zastira
pogled na te objekte iz odprtega prostora.

-V EUP SR04:
- Objekti morajo biti podolgovati.
- Dopustna viSina objektov je najve¢ 8 m. Streha naj bo simetrina dvokapnica s slemenom po
daljSi stranici objekta, naklon strehe mora biti 35 do 45 stopin.
- Barva fasad mora biti v svetlih in nevtralnih odtenkih, izstopajoce fluorescentne ali kricece barve
fasad niso dopustne. Oblikovanje fasade se lahko kombinira z lesom.
- Za zasaditev okolice naj se uporabi avtohtone drevesne vrste. Ureditev okolice objektov mora
zagotavljati funkcionalno in oblikovno povezavo objektov z odprtim prostorom, pri éemer se proti
robu pozidave uporabi nizanje/viSanje zasaditev, nizanje/viSanje drugih ureditev v odvisnosti od
strukture naravnega prostora, stik grajene strukture in njivskih povrSin mora lo¢evati primerna v
vsaj eno vrsto zasajena drevesna ali grmovna zasaditev, Ki je v konéni viSini tako visoka, da zastira
pogled na te objekte iz odprtega prostora.

(85)clen
(obmodja povrSin za oddih Sport in rekreacijo - ZS)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja za Sport in rekreacijo Ob&ina Markovci ureja naslednje
EUP:
1. BOO03 del ZS Borovci — Sportni center,
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2. BUO4 ZS Bukovci — Sportni park,

3. MAO5 ZS Markovci — igris¢e ob Soli,

4. MA13 del ZS Markovci — Sportni center Zabovci.

5. PRO1 del ZS Prvenci — vasko igrisCe,

6. SO04 ZS Sobetinci —igrisce,

7. STO02 del ZS Stojnci — igrisce pri GD,

8. ST04 ZS Stojnci — Sportni center-del-,

9. NV04 ZS Nova vas pri Markovcih— $portni park,
8.10. SR02. ZS Strelci — vasko igrisce

(2) Namenska raba v EUP je opredeljena kot povrSine za oddih, rekreacijo in Sport (ZS), ki so namenjena
oddihu rekreaciji in $portom na prostem.

(3) V EUP je dopustno gradltl vrste objektov z namembnostjo kot o) opredeljenl v PRILOGI 1k Odloku o}
OPN Markovci terne v
Markovei.

(4) Dopustne dejavnosti v EUP, navedenih v prvem odstavku tega lena, so rekreacijske in Sportne
dejavnosti; kot spremljajoCe obCasne dejavnosti so kulturne, razvedrilne, izobrazevalne in gostinske
dejavnosti, vendar le za potrebe udelezencev teh prireditev.

(5) Faktor zazidanosti parcele in faktor izrabe parcele pri gradnji objektov na drugih posebnih obmogjih, v
EUP navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, je:
1. dopusten faktor zazidanosti je do vrednosti 0,10,
2. dopusten faktor izrabe parcele je do vrednosti 0,10,
3. pri dopustnih spremljajo¢ih dejavnostih je dopustno odstopanje od teh vrednosti v skladu s
tehni€nimi zahtevami posameznih dejavnosti.

(6) Po tipologiji zazidave objektov so dopustni prostostojeci objekti, razviti tlorisi in ureditve Sportnih in
rekreacijskih povrsin, ki morajo upoStevati naslednja merila in pogoje:
1. objekti, namenjeni Sportu in rekreaciji na prostem, vkljuéno z nadstreski za balinis¢a, shrambami
za Sportne rekvizite, klubskimi in drustvenimi prostori, garderobami in sanitarijami,
3-2.zalasni objekti, kot so paviljoni, stojnice,
4-3. namestitev klopi, ureditev pocivali8€ ter postavitev objektov in naprav za opazovanje narave,
5.4.gradbeno inZenirski objekti, e so namenjeni dejavnostim v obmodju.

(7) Na obmocjih niso dopustne spremljajoCe rabe, ki zahtevajo vecje spremembe prostorskih znacilnosti
obmocja (zlasti zemeljska dela), trajno izgubo vecjega deleza naravnih prvin in javne dostopnosti. Travnata
ali peScena igris€a je dopustno urediti na naravno ravnem prostoru oziroma na prostoru, ki ga je mozno
primerno urediti (zravnati, samo delno nasuti, urediti in sanirati brezine) brez vecjih zemeljskih del.

Vodne povrsine je dopustno urediti le kot sanacije v preteklosti odkopanega materiala.

(8) V vseh EUP, navedenih v prvem odstavku tega &lena, pri katerih so v preglednici EUP navedene
omejitve, je potrebno pri posegih v prostor upoStevati prostorske izvedbene pogoje za poseganje v
posamezne varstvene reZzime, zavarovana obmocja, obmocja ogroZzenosti in ostale omejitve, ki so dolo¢ene
v predhodnih &lenih tega odloka ali v drugih veljavnih predpisih.

(9) Pri poseganju v prostor v EUP, navedenih v prvem odstavku tega ¢lena, je potrebno upoStevati
naslednje dodatne pogoje in merila za velikost in oblikovanje objektov:
1. ureditve, objekti, naprave in ograje morajo biti na celotnem obmocju poenoteni,
2. pri urejanju novih povrsin je potrebno ohranjati povrsine, ki niso uporabliene kot rekreacijske
povrsine v naravni neutrjenosti in poras¢enosti.

(10) V EUP STO04 ni dopustna gradnja objektov in zviSevanje terena.

(11) Na zelenih povrsinah v EUP MA13, ki so opredeljene kot zelene povrSine za Sport, rekreacijo in oddih
na prostem (ZS) so dopustne rekreacijske dejavnosti s postavitvijo Sportnih naprav za izvajanje
posameznih Sportnih aktivnosti na prostem in spremljajo€ih objektov, opredeljenih kot nezahtevni ali
enostavni objekti za potrebe izvajanja dejavnosti kot so postavitev manjsih tribun, sladilnic, sanitarij,
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receptorskih mest z blagajno, vstopnih mest, ureditev povrsin za mirujo€i promet izven dela povrSine, Ki ni
poplavno ogrozena, v preostalem delu je postavitev objektov dopustna v skladu s predpisi o vodah.

(12) V. EUP NVO04 je dopustna gradnja Sportnih igriS¢ v viSini obstojeCega terena, gradnja gospodarske
javne infrastrukture ter postavitev Sportne in urbane opreme (goli, koSi, fithes na prostem, igrala, ograje
ipd.). Gradnja stavb in gradnja drugih objektov z izrazeno viSino ni dopustna. ZviSevanje terena z
nasipavanjem in drugi posegi, Ki bi lahko zmanjSali retencijske povrSine, niso dopustni.

(86)Clen
(pokopaliséa — ZK)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za pokopali§¢a Obcina Markovci ureja naslednje EUP:
1. MAO6 ZK Markovci — pokopalisCe.

(2) Namenska raba v EUP je opredeljena kot pokopalis¢e (ZK), ki je namenjeno povrSinam za pokop in
spominu na umrle.

(3) V EUP je dopustno graditi vrste objektov z namembnostjo, kot so opredeljeni v PRILOGI 1 k Odloku o
OPN Markovci (v nadaljevanju PRILOGA 1)4epnezah¢evn&enesta¥nemﬂmgeeb}ekte ce SO namen|en|

dejavnostim v obmodju - v Odlo

2).

(4) V EUP je dopustno izvajanje gospodarske javne sluzbe, namenjene vzdrzevanju pokopali§¢a, pokopom
in izvajanju spomina na mrtve.

(5) V EUP pokopalis¢a je dopustna postavitev spomenikov, nagrobnih znamenj in spominskih obelezij ter
spremljajocCih objektov za izvajanje te dejavnosti kot so mrliSke vezice (tudi kapelice za opravljanje verskih
obredov), sanitarije ali drugi spremljajoCi objekti (urbana oprema, svetila, avtomati za zalivanje).

(6) Dopustna je ureditev povrsin za mirujoCi promet ter hortikulturne ureditve prostih, obrobnih in skupnih
povrsin.

(7) S pristankem-soglasjem Obc&ine Markovci je dopustna postavitev za¢asnih enostavnih objektov zaprtega
ali odprtega tipa za ob&asno ali stalno prodajo sadik, cvetja in sve€ in drugih dodatkov za urejanje
pokopalis¢a.

(87)clen
(obmodja prometne, energetske, komunikacijske in okoljske infrastrukture)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja prometne, energetske, komunikacijske in okoljske
infrastrukture v naseljih in v odprtem prostoru se urejajo:
1. cestne prometne povrSine PC, ki so zajete v pretezni rabi v posameznih EUP,

a. BOO01 del PC Borovci — vasko naselje,

b. BUO1 del PC Bukovci — vasko naselje,

c. MA16 del PC Markovci, - dolgoro€na Siritev gospodarske cone,

d. STO1 del PC Stojnci — vasko naselje,

e. PPO03 del PC Ptujsko polje od glavne ceste do kanala SD2,

f  PP10 del PC Ptujsko polje juzno od kanala do DV,

g PP11 del PC Ptujsko polje juzno DV do Drave,

h. PP12 del PC Ptujsko polje pod DV do nove ceste,

i. PP19del PC Ptujsko polje obmoc¢je MLN med kanalom SD, in DV
2. energetske povrsine E v posameznih EUP:

a. MA12 E Markovci — jez,

b. S0O03 E Sobetinci — bioplinarna,
3. okoljske povrsine O, ki so zajete v pretezni rabi posameznih EUP:

a. MA14 del @) Markovci — dolgoro¢na Siritev pod teraso.

(2) Namenska raba v EUP je opredeljena kot:
1. obmodje prometnih povrsin (P), znotraj prometnih povrsin pa kot:
a. povrdine cest (PC),
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b. ostale prometne povrsine (PO) namenjene objektom transportne infrastrukture ter objektom in
napravam za odvijanje prometa (npr. prometni terminali, ve¢ja postajaliS¢a avtobusnega in
ZelezniSkega prometa, povrsine za mirujoci promet...),

2. obmocje energetskih povrsin (E),
3. obmodje okoljske infrastrukture (O),

(3) V EUP je dopustno graditi objekte z namembnostjo, ki so opredeljeni v PRILOGI 1 k temu odloku ter
ala’ i i H i H ») ! .

(4) Na opredeljenih povrSinah je dopustno izvajanje dejavnosti po namenski rabi, prepletanje in
spremljajoCe dejavnosti za potrebe osnovnih dejavnosti na teh povrSinah so dopustne le v primeru, da
spremljajoCe dejavnosti niso moteCe za izvajanje pretezne dejavnosti.

(5) Pri ostalih pogojih se uporabljajo skupni pogoji tega odloka, ¢e v nadaljevanju tega ¢lena niso doloena
odstopanja od teh dolo¢b, ki jih je potrebno upostevati pri poseganju v EUP obmogjih prometne, energetske,
komunikacijske in okoljske infrastrukture.

(6) Lega objektov mora upoStevati tehni€ne predpise, ki zagotavljajo tehnolosko funkcionalnost objektov in
upostevati obstoje€o zasnovo prostora z lego objektov v prostoru, obstojece in predvidene regulacijske Crte
kot so regulacijske linije, gradbene linije in gradbene meje, €e to ni v nasprotju s tehni¢nimi standardi za
gradnjo in funkcijo objektov in naprav posameznega podrocja dejavnosti.

(7) Velikost objektov mora upostevati naslednje dolocbe:

1. velikost objektov mora upoStevati tehnine predpise in tipologijo gradnje objektov in naprav
posamezne GJI,

2. novi objekti in naprave viSinsko ne smejo izstopati iz okolja razen, ko njihovo viSino doloCa
tehnoloSka funkcija objektov (vodni stolpi, komunikacijski stolpi, trafo postaje in drugi podobni
objekti),

3. zmogljivost objektov mora biti nacrtovana v skladu s potrebami in predvidenim razvojem,

4. objekti in naprave morajo zadovoljevati potrebe sodobnih tehnoloskih procesov, za katere so
grajeni.

(8) Oblikovanje objektov mora izhajati iz tehniénih predpisov posameznega podrodja ter arhitekturnih in
prostorskih znadilnosti arhitekturne krajine in jih kakovostno nadgrajevati.

(9) Pri oblikovanju je potrebno upostevati kakovostne oziroma prevladujoce legalne okoliSke objekte v EUP
ali SirSi okolici (ulica, Cetrt, naselje, regija).

(10) Objekti, ki zaradi tehnoloske funkcije presegajo visino ostalih objektov v obmodcju, morajo biti
kakovostno oblikovani kot vidni poudarki v prostoru.

(11) Ob robovih EUP morajo biti upo&tevane urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske znacilnosti posameznih
obmodij, tako da je zagotovljen prehod med posameznimi znac&ilnostmi obmodij.

(12) Parcelacija mora zagotavljati nemoteno funkcijo in obratovanje objektov.
(13) Pri posameznih ureditvah je potrebno upostevati dodatne tehni¢ne zahteve za posamezne dejavnosti.

(14) V obmogdjih prometne infrastrukture v naseljih je dopustna gradnja javne razsvetljave in loCenih
peSakih, kolesarskih in drugih koridorjev.

(15) lIzven naselij je osvetlitev dopustna le na prometnih sti€iS€ih v skladu s tehni€nimi pogoji upravljavca
GJI, enako gradnja posebnih koridorjev za poCasnejSi promet ob drzavnih prometnicah (traktorske ceste,
kolesarske steze, pasne poti, peSpoti ipd).

(16) V obmocjih obstojecih prostorskih aktov je potrebno upostevati omejitve, ki jih ti akti predvidevajo za
posege Vv prostor.

(17) V EUP MA12 je dopustna posodobitev prometnice preko jezu z razSiritvijo ali premikom prometnice
na vzporedno konzolno konstrukcijo ob jezu.

(88)¢clen
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(povrsine razprSene poselitve (A)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmogja razprSene poselitve se ureja naslednje EUP:

1. PPO3 del A Ptujsko polje — od glavne ceste do kanala SD2,

2. PPO04 del A Ptujsko polje — od Zabovcev do jezera,

3. PP10 del A Ptujsko polje — juzno od kanala SD2 do DV,

4. PP11 del A Ptujsko polje — juzno od DV do Drave,

5. PP15 del A Ptujsko polje —obmocje pod DV vzhodno od Bukovcev,

6. PP19del A Ptujsko polje —obmoc¢je pod MLN za hitro cesto vzhodno od Bukovceyv,
7. PP23del A Ptujsko polje —obmo¢je 2 med MLN in DV.

(2) Namenska raba prostora na povrSinah z oznako A je opredeljena kot povrSina razprSene poselitve.
PovrSine z oznako A so povrsine razprsene poselitve z avtohtonim poselitvenim vzorcem v krajini, nizke
gostote pozidave, s pojavi samotnih kmetij, zaselkov, razdrobljenih, razprSenih, raztresenih, razpostavljenih
in razloZenih naselij ter drugih oblik strnjenih manjsSih naselij (manjSa gru€asta naselja).

(3) V EUP odprtega prostora ob&ine Markovci je dopustno graditi vrste objektov, ki so glede na namen

objektov dolo¢eni v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Markovci-ternezahtevhe-in-enostavne-objekiedolodene
v-PRILOGI 2 k-Odloku-o-OPN-Markovei.

(4) Na povrsinah razprSene poselitve, ki so kmetije, so dopustne dejavnosti, ki omogocajo delovanje kmetij
in bivanja ter razvoj dopolnilnih dejavnosti malega gospodarstva in turizma.

(5) Dopustno je spreminjanje namembnosti objektov v delu objekta ali v celem objektu v vrste objektov,
navedene v drugem, tretiem in Cetrtem odstavku tega ¢lena. Dopustno je prepletanje dejavnosti, vendar
nekmetijski posegi v prostor znotraj povrsin EUP ali spremembe namembnosti posameznih kmetij ne smejo
poslabsati funkcionalnosti kmetij in moznosti njihove Siritve. Objekte, ki imajo z emisijami vecji vpliv na
okolje (hrup, smrad, pove€an promet), na primer vecje hleve in vecje Siritve hlevov, je dopustno graditi v
delih EUP, ki so vsaj na eni strani odprti proti zemljiS¢em, na katerih se ne predvideva Siritev poselitve.

(6) Nove kmetije in Siritev kmetij v EUP so dopustne v obmodju stavbnega zemljiS¢a z oznako A oziroma
IK (obmodja z oznako IK so namenjena objektom za kmetijsko proizvodnjo — kmetijskim stavbam za
intenzivno pridelavo rastlin ali rejo Zivali brez stanovanjskih objektov), ¢e so za to izpolnjeni prostorski in
okoljski pogoji (za preveritev izpolnjevanja pogojev mora investitor izdelati oceno vplivov na okolje).

(7) Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji v strnjevanju ali zaokroZevanju razprdene poselitve,
(razmerje med zazidanim delom parcele in celo parcelo):

1. pri kmetijah je priporocljivi faktor zazidanosti 0,2, pri razprdeni poselitvi samostojnih kmetij, ki
nimajo sosednjih stavbnih zemljiS¢, je faktor pozidave zanemarljiv,

2. Ce na obmogju stavbnih zemlji&¢ kmetije zaradi premajhne razpoloZljive povrsine stavbnega
zemlji8€a; ni mogoCe zgraditi nezahtevnega ali enostavnega objekta iz skupine pomoznih
kmetijske-gozdarskih- kmetijskih objektov, navedenih v 2. tocki sedmega odstavka 89. €lena, se
ob obstojecih objektih kmetije za potrebe dejavnosti kmetije dopus€a gradnjo teh objektov tudi na
obmodju kmetijskih zemlji8¢ (brez spremembe namenske rabe prostora v stavbno zemljisce),
vendar najve¢ do 30 m od roba obstojeCega stavbnega zemljis¢a.

(8) V EUP PP31 se dopusti Siritev obstojece druzinske obrti. Dopustna je gradnja stanovanjske hiSe za
naslednika, obrtne delavnice in skladi§¢a ter pomoznih objektov k dejavnosti kot nezahtevnih in enostavnih
objektov. Stik grajene strukture in odprtih kmetijskin povrSin mora lo¢evati primerna v vsaj eno vrsto
zasajena formacija avtohtonih dreves ali grmovnic. Investitor mora za stanovanjsko stavbo izdelati Elaborat
zasScCite pred hrupom v stavbah in na lastne stroSke izvesti ustrezno pasivno zascito z upoStevanje nove
glavne ceste Markovci-GoriSnica.

(89)clen
(obmodja kmetijskih povrsin — K1, K2)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmodja kmetijskih (K1, K2) in gozdnih povrsin, ki so po dejanski
rabi kmetijska zemljis¢a (Gk), se urejajo naslednje EUP:
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1. PPO1 K1-del Ptujsko polje — severno od Borovcev, zahodni del,

2. PPO02 K1,K2-del Ptujsko polje — severno od Borovcev, vzhodni del,

3. PPO03-del K1-del Ptujsko polje — od glavne ceste do kanala SD2,

4. PPO04-del K1,K2-del Ptujsko polje — od Zabovcev do jezera,

5. PPO5 K1 Ptujsko polje — severno od Zabovcev,

6. PP06-del K1-del Ptujsko polje — od Markovcev do jezera,

7. PPO8 Gk, Ptujsko polje — Sturmovec, severno od DV,

8. PP0O9 K1,K2, Gk Dravsko polje — zahodno od nove vasi do DV,

9. PP10-del K1,K2-del Ptujsko polje — juzno od kanala SD2 do DV,

10. PP11-del K1,K2-del Ptujsko polje — juzno od kanala SAD2 do Drave,

11. PP20 K1 Ptujsko polje — obmocje 1 med MLN in DPN za DV,
12. PP21 K1 Ptujsko polje — obmocje 2 med MLN in DPN za DV,
13. PP22-del K1-del Ptujsko polje — obmocje 3 med MLN in DPN za DV,
14. PP23-del K1-del Ptujsko polje — obmocje 4 med MLN in DPN za DV,
15. PP24 K1, Ptujsko polje — obmocje med DPN za DV in Bukovci,
16. PP25 Gk Dravsko polje- Sturmovec, juzno od DV

17. PP26 Gk, Obmodje stare Drave severno od DV

18. PP27 Gk, obmodje stare Drave in Dravinje, juzno od DV

19. PP28 K1 obmocje med kanalom in DV zahodno od mosta v Zagoiji¢ih

v EUP namenjene za dolgorocno Siritev naselij ali drugih ureditev, dokler ni spremenjena namenska raba
prostora:

1. BUO6 K1 Bukovci — dolgoro¢na Siritev vzhod,

2. BUO7 K1 Bukovci — dolgorocna Siritev jug,

3. BUO8 K1 Bukovci — dolgoro¢na Siritev zahod,

4. MA14 K1 Markovci — dolgoro¢na Siritev pod teraso proti jezu,
5. MA15 K1 Markovci — dolgoro&na Siritev ob glavni cesti,

6. MA16 K1 Markovci — dolgoro¢na Siritev juzno od pokopalis¢a,
7. NVO02 K2 Nova vas — dolgoro¢na Siritev proti kanalu SD2,

8. NVO03 K2 Nova vas — dolgoroc¢na Siritev juzno od kapele,

9. PRO05 K1 Prvenci — dolgoroc¢na Siritev sever,

10. STO6 K2-del Stojnci — dolgoroc€na Siritev zahod,

11. STO7 K1 Stojnci — dolgoroc¢na Siritev sever,

12. ST02 K2-del Stojnci — igrid€e pri GD,

13. ST09 K2-del Stojnci — dolgoro¢na Siritev vzhod,

14. ZA07 K2, Zabovci — dolgoro&na premestitev jug,

15. ZA08 K2, Zabovci — dolgoro¢na premestitev sever,

16. PR06 K1 Prvenci2 — vzletisCe.

V EUP, v katerih so veljavni DPN, povrsine pa ostajajo v dejanski namenski rabi z upoStevanjem omejitev
iz DPN in v EUP, v katerih so veljavni MLN in so namenjene izgradnji prometne in druge infrastrukture,
dokler se ne pri¢ne gradnja, ob hkrathem upostevanju omejitev iz veljavnih izvedbenih naértov:

1. PP12-del K1-del Ptujsko polje — obmo¢&je DPN pod DV do nove hitre ceste,

2. PP14 K1 Ptujsko polje — obmo¢je DPN pod DV v obmodju MLN,

3. PP15-del K1-del Ptujsko polje — obmo¢je DPN pod DV vzhodno od Bukovcev,
4. PP16 K1 Ptujsko polje — obmoc¢je dovoza 2 do DV v obmo¢ju MLN,

5. PP17 K1 Ptujsko polje — obmoc¢je dovoza 3 do DV v obmo¢ju MLN,

6. PP18 K1 Ptujsko polje — obmocje dovoza 4 do DV v obmocju MLN,

7. PP19-del K1-del Ptujsko polje — obmocje MLN med kanalom SD2 in DV.

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeljena kot kmetijska zemljis¢a (K),
podrobnejSa namenska raba prostora na obmocjih kmetijskih zemljiS¢ pa kot povrSine najboljSih kmetijskih
zemljiS€ (K1) oziroma kot povrsine drugih kmetijskih zemljis¢ (K2).

(3) V EUP iz prvega odstavka tega ¢lena je na namenski rabi kmetijskih zemljis¢€ K1 in K2 dopustno graditi
vrste obJektov ki so glede na namen objektov dolocem v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Markovci;—ter

(4) Na namenski rabi kmetijskih zemljiS¢ je dopustna kmetijska dejavnost.
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temwedlekbkesta#ebjekhﬁ%AFPRILQGH%%k%emWPomozne kmetusko gozdarske objekte ki

so namenjeni kmetijski pridelavi, gozdarskim opravilom in vrtnarjenju brez bivanja, je dopustno graditi ob
obstojeCih objektih kmetije, izven stavbnega zemljiS¢a kmetije v skladu s pogoji, ki so opredeljeni v
predhodnem ¢lenu odloka.

(6) Gradnja kmetijsko gozdarskih pomoznih objektov kot nezahtevnih in enostavnih objektov, ki jih je
mogocCe graditi na kmetijskih zemljis€ih brez spremembe namenske rabe izven naselij, razen v skladu s
pogoji, dolo¢enimi v prejSnjem odstavku tega ¢lena, in tistimi in v Prilegi-2Prilogi 1, ni dopustna, saj taksni
objekti niso znacilni za kulturno krajino Ptujskega polja.

(7) Na obmocju namenske rabe prostora, opredeljenem kot kmetijska zemljiS¢a, je poleg posegov,
navedenih v zgornjih odstavkih tega ¢lena, dopustno graditi, urejati ali izvajati:
1. agrarne operacije, razen osuSevanja, in vodni zadrzevalniki za potrebe namakanja kmetijskih
zemljis¢,
2. ob upoStevanju omejitev iz sedmega odstavka prejSnjega &lena objekte, ki so po predpisih o
dologitvi klasifikacije vrst objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov uvrS§éeni v skupine:
a. stavbe za rastlinsko pridelavo tlorisne povrSine do vklju¢no 150 m2,
b. stavbe za skladiSEenje pridelka, razen Kleti, vinske kleti in zidanice, tlorisne povrSine do
vkljuéno 150 m2,
c. druge nestanovanjske kmetijske stavbe tlorisne povrSine do vkljuéno 150 m2,
d. rezervoarji, silosi in skladiSéne stavbe, in sicer le skladiS¢ne stavbe za skladiSéenje lesnih
goriv tlorisne povrSine do vklju¢no 150 m2,
e. drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti, razen ribogojnice, in sicer koritasti silos,

Q—qnousca zblralnlk gnojnice in qno1evke prostornine do ka|ucno 1.000 m3 enostavni-in

4.3.Eebelnjak, to je lesen enoetazni pritli€ni objekt na toCkovnih temeljih, namenjen gojenju &ebel,
tlorisne povrsine do vkljué¢no 40 m2,

5.4.staja, to je lesen enoetazni pritlini objekt na to¢kovnih temeljih, namenjen zavetju rejnih Zivali na
pasi, tlorisne povrsine do vklju¢no 100 m2,

6.5.pomozna kmetijsko-gozdarska oprema (npr. brajda, klopotec, kol, koli¢ek, zi€éna opora, opora za
mrezo proti toci, zadCitna mreza, opora za mrezo proti pti€em, obora, ograja s paso zivine, ograja
in opora za trajne nasade), poljska pot, premicni tunel in nadkritje, premicni objekti za rejo zivali v
leseni izvedbi, rastlinjaki, ki so kot celota dani na trg kot proizvod, ki izpolnjuje zahteve iz predpisov,
ki_urejajo sploSno varnost proizvodov, ter je nalin pridelave neposredno vezan na kmetijsko
zemljisce, zas&itha-mreza, lovskapreza;

7-6. pomozni-objekti merilna mesta za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja okoljaza

)
8.7.raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira;
9.8.zacCasni objekti in zaCasni posegi, in sicer za ¢as dogodka oziroma v ¢asu sezone:
a. oder z nadstreSkom sestavljen, iz montaznih elementov,
b. cirkus, ¢e so Sotor in drugi objekti montazni,
C. zacasna tnbuna za gledalce na prostem

40:9. opazovalnica, to je netemelijena lesena konstrukcija (npr. lovska preza, pti¢ja
opazovalnica), do 10 m?,
14-10. zacCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami, v

skladu s pravilnikom, ki ureja vrste zaasnih ureditev za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi
in drugimi nesre¢ami,
1211. dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, &e gre za objekt:
a. kiga je dopustno graditi na kmetijskih zemlji&€ih,
b. kije prepoznan kot razpr§ena gradnja (zemljiS€e pod stavbo izven obmogij stavbnih zemljiS¢),

c. ki ga je dopustno graditi na povrSinah razpr§ene poselitve;
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1312. gradbeno inzenirski objekti, ki so po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst
in o doloditvi objektov drzavnega pomena uvrs€eni v skupini:

a. daljinski cevovodi, daljinska (hrbteni¢na) komunikacijska omrezja in daljinski (prenosni)
elektroenergetski vodi, s pripadajoCimi objekti in prikljucki nanje,

b. lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)

c. komunikacijska omrezja, s pripadajoCimi objekti in prikljucki nanje,

44-13. rekonstrukcije ob¢inskih in drzavnih cest v skladu z zakonom, ki ureja ceste. Dopustni so
tudi objekti, ki jih pogojuje nacrtovana rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita ¢akalnica na
postajali€u, kolesarska pot in pes pot, oporni in podporni zidovi, nadhodi, podhodi, prepusti,
protihrupne ograje, pomozni cestni objekti, urbana oprema) ter objekti gospodarske javne
infrastrukture, ki jih je v obmocju ceste treba zgraditi ali prestaviti zaradi rekonstrukcije ceste;

15.14. mala vetrna elektrarna do nazivhe moci 1 MW, e gre za kmetijsko zemljiS€e z boniteto
man;j kot 35.

(8) VEUP MA14, MA15, MA16, , BUO6, BUO7, BU08, NV02, NV03, PR05, ST06, STO7, ST08, ST09, ZA07
in ZA08, ki so opredeljene kot dolgorocne Siritve naselij in se bodo po spremembi namenske rabe urejale
s podrobnejSimi prostorskim aktom, je potrebno poleg PIP-ov za namensko rabo v EUP, upostevati tudi
podrobnejSa merila in pogoje za obmocdja, za katere je predvidena priprava OPPN.

(9) V EUP ali delih EUP PP12, PP13, PP14, PP15, PP16, PP17, PP18, PP19, kjer je predvidena gradnja
DV 2x400 kV Cirkovce-Pince oziroma gradnja odseka hitre ceste Hajdina-Ormoz, je pri poseganju na
kmetijska zemljiS¢a do zacetka gradnje nacrtovane GJI, potrebno upostevati dolo¢be DPN oziroma MLN v
Casu do priCetka gradnje, dodatno pa Se dolo¢be tega ¢lena odloka.

(+410) V EUP PP12, PP25, PP27 je, pri krajevno obi¢ajnem gospodarjenju na obmocju kmetijskih zemljis¢
(K1, K2), potrebno za ohranitev habitatov zavarovanih vrst in estetske podobe krajine, ohranjati ali zasaditi
mejice z domorodnimi, krajevno znacilnimi lesnimi vrstami rastlin ob dalj8i stranici, meji oziroma robu
obdelovanega posestnega kosa, v Sirini 5 m:

1. obobeh zunanjih robovih ali posestnih mejah, e je Sirina obdelanega dela posestnega kosa Siroka

do 100 m,

2. ob enem zunanjem robu ali posestni meji, &e je Sirina obdelanega dela posestnega kosa Siroka do
50 m,

3. poleg robnih mejic Se z vmesno mejico, Ce je Sirina obdelovalnega dela posestnega kosa SirSa od
120 m,

4. mejico med posestnima kosoma je po dogovoru med lastniku dopustno zasaditi tako, da poteka
polovica predpisane Sirine po lastniStvu prvega lastnika, polovica pa po lastnistvu drugega lastnika,
5. obstojeci gozdni rob ob posestnem kosu je dopustno upoStevati kot obstoje€o mejico.

(4312) V EUP PRO06- vzletiS¢e za motorne zmaje, je na kmetijskem zemljis€u s travnato povrsino, dopustna:

1. obc&asna dejavnost vzletanja in pristajanja motornih letalnih naprav (zmajev),

2. zacas izvajanja dejavnosti je dopustno oznacevanje vzletne povrsine v skladu s predpisi s podrocja
letalstva za to dejavnost, vendar le z zaCasnimi montaznimi elementi, ki se po prenehanju izvajanja
dejavnosti odstranijo,

3. dopustna je tudi postavitev drugih zacasnih objektov, skladnih z doloCili o postavitvi zaasnih

objektov na kmetijskem zeml;jiS€u po PIP tega odloka,

za dostop do vzletiS€a je dopustno uporabljati obstoje€o dovozno pot skozi naselje,
parkiranje v ¢asu izvajanja dejavnosti je dopustno le na stavbnih zemilji§¢ih v obmocju PR02,
obsaditev obmocja z vegetacijo ni dopustna.

(90)&len

o0k
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(obmocgja gozdnih povrsin — G, Gk, Gv)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmoc¢ja gozdnih povrsin (G), gozdnih zemljiS¢ (Gk), ki so po
dejanski rabi kmetijska zeijiééa in na katerih je dopustna kmetijska dejavnost v obmocju Krajinskega
varovalni gozd, nastal z zaraS€anjem vodmh povrsin, po namenski rabi v PSPA opredeljenih kot vodna
zemljiS¢a, se urejajo naslednje EUP:

1. PP0O1 G-del Ptujsko polje — severno od Borovcev, zahodni del,
2. PP02 G-del Ptujsko polje — severno od Borovcev, vzhodni del,
3. PP03 G-del Ptujsko polje — od glavne ceste do kanala SD2,

4. PP04 G-del Ptujsko polje — od Zabovcev do jezera,

5. PP06 G-del Ptujsko polje — od Markovcev do jezera,

6. PP08 G, Gk, Ptujsko polje — Sturmovec, severno od DV,

7. PP09 G, Gk, Dravsko polje — zahodno od nove vasi do DV,

8. PP10 G-del Ptujsko polje — juzno od kanala SD2 do DV,

9. PP11 G-del Ptujsko polje — juzno od kanala SAD2 do Drave,
10. PP23 G-del Ptujsko polje — obmocje 4 med MLN in DPN za DV,
11. PP25 G, Gk Dravsko polje- Sturmovec, juzno od DV

12. PP26 G, Gk, Gv Obmodje stare Drave severno od DV
13. PP27 G, Gk, Gv obmodje stare Drave in Dravinje, juzno od DV

in EUP namenjene za dolgoro¢no Siritev naselij, dokler ni spremenjena namenska raba prostora

1. MA16 G-del Markovci — dolgoroéna Siritev juzno od pokopalis¢a,
2. MA14 G-del Markovci — dolgoro&na Siritev pod teraso proti jezu,
3. ST02 G-del Stojnci — igrisce pri GD,

4. STO09 G-del Stojnci — dolgoroc¢na Siritev vzhod,

5. STO06 G-del Stojnci — dolgoro¢na Siritev zahod,

6. STO8 G Stojnci — dolgoro€na premestitev Sportnega parka,

ter EUP, v katerih so veljavni DPN, povrsine pa ostajajo v dejanski namenski rabi z upoStevanjem omejitev
iz DPN in v EUP, v katerih so veljavni MLN in so namenjene izgradnji prometne infrastrukture, dokler se ne
pri¢ne gradnja, ob hkratnem upos&tevanju omejitev iz veljavnih izvedbenih naértov:

1. PP12 G-del Ptujsko polje — obmo¢&je DPN pod DV do nove hitre ceste,

2. PP13 G Ptujsko polje — obmo¢&je DPN pod DV, nadomestni habitat,
3. PP15 G-del Ptujsko polje — obmoc¢je DPN pod DV vzhodno od Bukovceyv,
4. PP19 G-del Ptujsko polje — obmo¢je MLN med kanalom SD2 in DV,

(2) Namenska raba prostora v EUP iz prejSnjega odstavka je opredeljena kot gozdna zemljis¢a (G), kot
gozdna zemljis€¢a Gk, s kmetijsko dejansko rabo, ali gozdna zemljis¢a Gv, ki predstavljajo varovalni gozd
na bivsih vodnih zemljiscih.

(3) V EUP iz prvega odstavka tega ¢lena je dopustno graditi vrste objektov, ki po namenu objektov dolo&eni

v PRILOGI 1 k Odloku o OPN Markovci, tepnezah%eam&mﬁenestaw}ew»eem#%@@ﬁz

pa tudi predpise s tega obmoqa

(4) Dopustna dejavnost v EUP, navedenih v prvem odstavku tega &lena, je gozdarstvo in spremljajoce
dejavnosti, ki se izvajajo na povrsinah, zajetih v pretezno rabo prostora. Na zemljis¢ih gozdne namenske
rabe, ki so glede na evidenco dejanske rabe kmetijska zemlji§€a (Gk), je dopustna kmetijska dejavnost.

(5) Na obmocju namenske rabe prostora, opredeljenem kot gozdna zemljiS¢a, je dopustno izvajati:

1. omreZja naslednje gospodarske javne infrastrukture: cevovodi za pitho vodo, odpadno vodo,
tehnoloSko vodo, cevovodi za toplo vodo, paro, stisnjen zrak, elektroenergetski vodi,
komunikacijski vodi, plinovodi, naftovodi, za vso predhodno navedeno GJI v tej tocki je na obmocju
gozdov dopustno izvajati pripadajoCe objekte omrezja GJI ter priklju¢ke na omreZja GJI,

2. gradnje novih cest, predvidenih v izvedbenem delu OPN v prikazu gospodarske javne infrastrukture
(STO08, ST09),

3. rekonstrukcije lokalnih cest in javnih poti,
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4. gradnje kolesarskih poti, sprehajalnih in drugih poti,

5. ureditve za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,

6. izvedba vzdrzevalnih del na obstojecih objektih in napravah,

7. izvedba gozdnih uénih poti,

8. gradnja gozdnih cest, ki so namenjene predvsem gospodarjenju z gozdom,

9. priprava ali gradnja vlak za spravilo lesa, €e je tako opredeljeno v gozdnogojitvenem nacrtu, ki ga
izdela Zavod za gozdove Slovenije,

10. ureditev stojiS¢ stalnih naseljenih Cebelnjakov in stojiS¢ za zaCasne dovoze Cebel,

11. postavitev lovskih prez in krmiS¢ za divjad, Ce je taka postavitev predvidena z lovsko-gojitvenim
nacrtom.

(6) Posegi iz prejSnjega odstavka so dopustni le, ¢e vplivi posega v gozd ne bodo negativno vplivali na
gozdni ekosistem in funkcije gozdov, pri poseganju na zemljis¢a opredeljena kot Gv pa tudi na vodni rezim
v obmocju. K posegom, navedenim v prejSnjem odstavku, je potrebno pridobiti soglasje pristojnih organov

in posegajo v obmocja ohranjanja narave, pa tudi soglasje pristojnih sluzb za ohranjaje narave.

(7) Dopustne so tudi druge ureditve, ki niso gradnja v skladu s predpisi o graditvi objektov, ¢e so usklajene
s prepisi s podroc¢ja varstva gozdov, na obmodjih ohranjanja narave ter Gk in Gv pa tudi s predpisi ostalih
podrogij in varstvenih rezimov.

(8) V EUP na obmogju Krajinskega parka Sturmovec, $e posebej pa na zemljigéih opredeljenih z namensko
rabo Gv v EUP PP26 in PP27, je potrebno pri gospodarjenju z gozdom in poseganju v prostor upostevati
omejitve, ki jih dolo¢ajo predpisi o varstvu voda in ohranjanju narave.

ohranijati ali zasaditi mejice zdomorodnimi, krajevno znacilnimi lesnimi vrstami rastlin ob daljSi stranici, meji
oziroma robu obdelovanega posestnega kosa, v Sirini 5 m:
1. obobeh zunanijih robovih ali posestnih mejah, €e je Sirina obdelanega dela posestnega kosa Siroka

do 100 m,

2. ob enem zunanjem robu ali posestni meji, e je Sirina obdelanega dela posestnega kosa Siroka
do 50 m,

3. poleg robnih e z vmesno mejico, &e je Sirina obdelovalnega dela posestnega kosa 3irSa od 120
m1

4. mejico med posestnima kosoma je po dogovoru med lastniku dopustno zasaditi tako, da poteka
polovica predpisane S$irine po lastniStvu prvega lastnika, polovica pa po lastnistvu drugega
lastnika,

5. obstojeci gozdnirob ob posestnem kosu je dopustno upostevati kot obstojeCo mejico. Enaki pogoji
veljajo tudi za povrSine, ki so po namenski rabi gozd, po dejanski rabi in obdelavi pa kmetijska
zemljiSca.

(91)clen
(obmodja voda in vodne infrastrukture — VC, VI)

(1) S prostorskimi izvedbenimi pogoji za obmocja voda Obc&ina Markovci ureja naslednje EUP:

1. BOO03-del VC Borovci — Sportni center,

2. PRO03-del VC Prvenci — Sportni center,

3. PP10-del VC Ptujsko polje — juzno od kanala SD2 do DV,

4. PP11-del VC Ptujsko polje — juzno od DV do Drave,

5. PP26-del VC, Gv Obmocje stare Drave severno od DV,

6. PP27-del VC, Gv Obmocje stare Drave in Dravinje juzno od DV,
6.7.PJ0O1 VC, VI Ptujsko jezero,

7-8.PJ02 VI dovodni — kanal SD2.

(2) Namenska raba v EUP je opredeljena kot obmocje voda, podrobnej$a pa kot obmodja povrsinskih voda
—celinske vode (VC) in pedrocje-obmocje vodne infrastrukture (VI).
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Celinske vode so namenjene za izvajanje dejavnosti s podrogja rabe voda. Obmodja vodne infrastrukture
so _namenjena vodnim zemljiSéem povrSinskih voda in vodnim objektom, kot so pregrade, jezovi in
podobno.
(3) VEUP| Je dopustno gradm vrste objektov z namembnostjo kot Je opredeljena v PRILOGI 1 tega odloka,
, = ter izvajati naslednje
uredltve ki mso gradnja in so skladnl S predp|3| o vodah ter namenjem osnovni ali dopustnim spremljajo¢im
dejavnostim na vodnih povrsinah:
1. gradbeno inZenirski objekti, namenjeni dejavnostim v obmogju,
2. enostavni in nezahtevni objekti namenjeni osnovnim ali spremljajoim dejavnostim na vodnih
povrsinah, pregrade in jezovi, plovne poti,
3. obijekti, potrebni za rabo voda, prenosni vodovodi, objekti za ¢rpanije, filtriranje in zajem vode,
4. objekti, namenjeni varstvu voda pred onesnazenjem, cevovodi za odpadno vodo,
5. objekti za vodne Sporte na prostem, ureditve dostopov do vode, privezov in pristanov za ¢olne ter
dr¢ za spusc€anje Colnov na obstojecih jezovih,
6. objekti za zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopalis¢ih,
7. objekti, namenjeni obrambi drzave, zas¢iti in reSevaniju ljudi, Zivali in premoZenja ter izvajanju nalog
policije,
8. ureditve manjsih zajemali$¢ pozarne vode.

(4) Na namenski rabi VC-in\/l je dopustno prepletanje dejavnosti, ki so dopustne za izvajanje na celinskih
vodah_in ki so vezane na rabo in varstvo povrSinskih voda, varstvo okolja, ohranjanje narave, ribitvo, vodni
promet, Oddlh in_prezivljanje prostega ¢asa ter druqe de|avnost| kot-so-rekreacija—plovba,—izraba—v
y j Ce te dejavnosti niso v
nasprotju z veljavnlml predpisi, Ki ureJaJo podrocje voda ali veljavn|m| predp|S| drugih podrodij.

Na namenski rabi VI prepletanje razli¢nih rab ne sme ovirati obratovanja oziroma namena s katerim je bila
zgrajena in je dopustna le ob pogoju upravljalca vodne infrastrukture.

(5) Struge vodotokov je potrebno redno vzdrzevati, tako v smislu ko$enja kot tudi odstranjevanju plavja. Na
vseh vodotokih na poplavhem obmodju in v samo strugo je potrebno preprecevati odlaganje odpadkov in
gradbenega materiala.

(6) Pri poseganju v bliZzino vodotokov in ostalih povrsin je dopustno posegati v vodne in obvodne povrsine,
v skladu s predpisi o vodah.

(7) Pri vodno umetnih vodnih ureditvah (ribnikih) je potrebno upostevati naslednje omilitvene pogoje:

1. pri morebitnih dodatnih ureditvah obstoje€ih vodnih povrsin in pri gradnji novih vodnih povrsin je
potrebno vsaj del brezin urediti na nacin, s katerim bo izvedena razgibanost brezin z razli¢nimi
globinami in plitvinami ter omogoc&eni pogoji za rast obvodne vegetacije,

2. ureditev ni dopustno umetno osvetljevati.

(8) Pri poseganiju v blizino vodotokov in ostalih povrsin je dopustno posegati v vodne in obvodne povrsine,
v skladu s predpisi o vodah.

(9) Ostale dopustne ureditve in posegi:

1. ukrepi za izboljSanje hidromorfoloSkih in bioloskih lastnosti povrsinskih voda, vklju¢no z ukrepi za
ohranjanje narave in ukrepi za oZivljanje reguliranih vodotokov,

2. vzdrZevalna dela in rekonstrukcija obstojedih objektov in naprav na vodnem ali priobalnem
zemlji$€u, ki ne spreminja ali le delno spreminja namembnost objekta tako, da sprememba ne bo
poslab$ala hidravliénih in hidroloskih lastnosti vode,

3. premostitve voda in gradnje na vodnem ter priobalnem zemljiS¢u je potrebno nacrtovati tako, da
bo zagotovljena poplavna varnost, in ne poslabSujejo hidravli¢ne in hidroloSke lastnosti vodotoka,

4. obratovanje obstojeCih in nacrtovanje novih objektov za gospodarsko rabo vode (male
hidroelektrarne - MHE, mlini, ribogojnice ob vodotokih) mora upoStevati in izpolnjevati pogoje, ki so
doloCeni v predpisih o vodah.

(10) Posebnosti in dodatni pogoji pri poseganju na vodna in priobalna zemljis¢a:

1. odvzemanje naplavin je dovolieno le v obsegu in na nacin, ki bistveno ne spreminja naravnih
procesov, ne ruSi naravnega ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov ali ne pospesSuje
Skodljivega delovanja voda. Naplavine se lahko odvzemajo zaradi urejanja voda v okviru izvajanja
javne sluzbe vzdrzevanja vodnih in priobalnih zemljiS¢, posebne rabe vodnega ali morskega dobra
iz vodnih objektov in naprav, namenjenih zadrzevanju naplavin, ali z obmodij, namenjenih
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odvzemanju naplavin, v okviru posebne rabe.Za rabo vode za odvzem naplavin je treba pridobiti
koncesijo, razen €e gre za izvajanje javne sluzbe po Zakonu o vodah. izkep-in-izkeriséanje-proda
in—peska; Uutrjevanje brezin z gradnjo opornih zidov, utrjevanje dostopnih ramp in posegi, ki
onemogocajo dostop do vodotokov, so dopustni le v primeru, ko so usklajeni s pristojnimi organi
za varstvo voda in ohranjanja narave,

2. pri nartovanju in izvajanju ureditev ter gradenj na priobalnem zemljiS¢u, vklju¢no z izvedbo
ukrepov za varovanje brezin pred erozijo, je potrebno prednostno zagotavljati sonaravne ureditve
z ohranjanjem obstojeCe vegetacije (uporaba lesa, vejnatega pletiva, lesenih pragov...), Ce se s
tem ne ogroZa stabilnost vodnih in priobalnih zemljiS¢, se ne zmanjSa varnost pred Skodljivim
delovanjem voda, se ne ovira normalen pretok vode, plavin in plavja in se ne _onemogoc&a obstoj
in razmnoZevanje vodnih in obvodnih organizmov,

3. prekrivanje vodotokov ali preusmeritev v podzemni cevni pretok ni dopustno, razen v primerih
ureditve dostopov ali dovozov preko vodotoka in premostitev zaradi GJI zlasti prometne ali
energetske

4. gradnja mostov in cest na obmocju vodotokov mora biti taka, da ne posega v pretocni profil,
zagotovljena pa mora biti varnost objektov pred visokimi vodami z minimalno varnostno visino,

5. navodni infrastrukturi so v skladu s pogoji upravljavca dopustne:

a. dejavnostiin posegi, ki sluzijo namenu, za katerega je bila zgrajena ali opredeljena posamezna
vrsta vodne infrastrukture,

b. druge sprejemljive dejavnosti, Ce to ni v nasprotju ali ne omejuje izvajanja dejavnosti, zaradi
katere je bila zgrajena, in pod pogojem, da ne poslab3sujejo hidroloSkega in hidravli¢nega stanja
voda.

(11) V EUP PJ01 se poleg dolocb MLN smiselno uporabljajo tudi dolocbe tega ¢lena odloka.
(12) V EUP PP26 in PP27 je na namenski rabi Gv pri poseganju v prostor potrebno upo$tevati tudi predpise

s podrocja urejanja voda.

3.4 PODROBNEJSA MERILA IN POGOJI ZA OBMOCJA PREDVIDENIH OPPN

(92)clen
(obmodgja s predvidenimi OPPN)

(1) Predvidena je priprava OPPN za naslednje EUP:

1. MAO2 SS Markovci — obmocje ob glavni cesti,

2. MA11 CU Markovci — obmocje juzno od Sole,

3. PPO7 G,VC Dravsko polje — laguna,

4. MA17 IG Markovci — gospodarska cona Novi Jork — Siritev vzhod.
(93)clen

(dopustni posegi pred izdelavo OPPN)

(1) Za EUP, za katere je predvidena izdelava podrobnejSih prostorskih nacértov, so do sprejema OPPN,
dopustne naslednje vrste gradenj in ureditev:

1. rekonstrukcije, prizidave obstojecih legalno zgrajenih objektov in vzdrZevalna dela na teh objektih,
ki ne bodo onemogocale zasnove in izvedbe podrobnejSega prostorskega nacrta,

2. odstranitev objektov in gradnja na lokaciji predhodno odstranjenega objekta ter druga dela v zvezi
s pripravo stavbnega zemljiS¢a, ki ne bodo onemogocale zasnove in izvedbe OPPN,

3. novogradnja objektov in naprav javne gospodarske infrastrukture in enostavnih ter nezahtevnih
objektov v teh EUP, rekonstrukcije, prenove in sanacije teh objektov, dopolnilna gradnja, gradnja
novih objektov po predhodni odstranitvi obstojecih, sprememba namembnosti objektov ter redna
vzdrZevalna in investicijska vzdrZzevalna dela na teh objektih, e ne bodo onemogoc&ale zasnove in
izvedbe podrobnejSega prostorskega nacrta.

(2) V EUP MA14, MA15, MA16, BU06, BUO7, BU0O8, NV02, NV03, PRO05, 5, ST06, ST07, ST08, STO09,
ZA07 in ZA08, ki predstavljajo dolgoro¢ne Siritve naselij in druge ureditve, s katerimi se spreminja prostor
in za katere je po spremembi rabe obvezna izdelava podrobnejsih prostorskih nacrtov, so do uskladitve
namenske rabe prostora in sprejema podrobnejSega prostorskega nacrta, dopustne naslednje vrste
graden;j in ureditev:
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ureditve, ki omogoc&ajo uporabo in vzdrZzevanje dosedanje namenske rabe prostora,
2. novogradnja objektov in naprav javne gospodarske infrastrukture in enostavnih ter nezahtevnih
objektov, e ne bodo onemogocale zasnove in izvedbe dolgorocne Siritve naselij.

(3) V EUP predvidene dolgoro¢ne Siritve niso dopustni posegi, ki bi pove€evali vrednost zemljiS¢ zaradi
moznosti dolgoroéne spremembe namenske rabe v stavbno zemljis€e kot so:
1. nova zasaditev trajnih nasadov, Ce je bila povrSina do sedaj brez trajnih nasadov,
2. izvedba agrarnih operacij, razen tistih, ki so potrebne za vzdrzevanje dosedanje nhamenske rabe,
3. izvedba parcelacije za prodajo stavbnih zeml;jiS¢.

(4) Na manjsih obmocgjih notranjega razvoja v EUP, kjer se bo izvedla zgostitev pozidave brez predhodne
izdelave OPPN (tak$ni primeri so opustitev kmetije in namesto nje gradnja stanovanjskih in drugih objektov,
¢e ni v nasprotju z dejavnostjo v naselju. ali preusmeritev kmetije, zapolnitve vrzeli ali zakljuéena pozidava,
kjer bi v vseh predhodno navedenih primerih nastalo manj kot 5 gradbenih parcel na povrsini, manjsi od 50
arov), morajo investitorji predhodno zagotoviti izdelavo elaborata sprejemljivosti posega — lokacijski
preizkus, ki ga mora potrditi pristojni organ obg&ine po lastni strokovni presoji ali po predhodno pridobljenem
strokovnem mnenju, ki ga izdela pooblas€ena strokovna organizacija. Lokacijski preizkus mora podati
sprejemljivo zasnovo za:
1. prometno ureditev obmocja z navezavo na obstoje€o omrezje,
2. energetsko in komunalno ureditev s priklju€ki na obstojeCe omrezje,
3. povezave in soodvisnosti s sosednjimi obmodji, upostevati je potrebno tudi moznost Skodljivega
vplivanja na sosescino,
4. pozidavo obmogja, vkljuéno z ureditvijo zasebnih in skupnih zelenih povrsin,
5. lo€eno zbiranje odpadkov, Ce obstojeCa mreza ekoloSkih otokov ne more sprejeti poveane koli¢ine
odpadkov.

(94)clen
(splosni PIP za pripravo, spremembo ali dopolnitev OPPN)

(1) Za EUP MA02, MA09, MA10, MA11 in MA17 ki se urejajo z veljavnimi podrobnejSimi prostorskimi akti
in EUP MAO2-MA1M-MA1Z-PPO7 v katerih obgina predvideva pripravo OPPN, je dopustna priprava
enotnega OPPN za celovito obmocje EUP ali ve€ lo¢enih OPPN za posamezne dele EUP, ki predstavljajo
prostorsko in funkcionalno smiselno zakljuéeno enoto (vkljuéno s predvidenimi zelenimi povrSinami in
gospodarsko javno infrastrukturo), pri Cemer naj dinamika priprave posameznih OPPN v EUP zagotavlja
smiselno zaporednost prostorskih ureditev. Z novim aktom je dopustno nadomestiti veljavne akte in se
izogniti postopku sprememb in dopolnitev posameznih veljavnih podrobnejdih aktov za del EUP ob
upostevanju smiselne prostorske in funkcionalne Clenitve obmodja in mozZne zaporednosti prostorskih
ureditev.

(2) Ce se izdela OPPN samo za del obmogja, za katerega je opredeljena izdelava OPPN, je potrebno
pripraviti ustrezne strokovne podlage za celotno obmocje OPPN in so€asno z delom obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta sprejeti za celotno obmocje tudi reSitev omrezja prometne in gospodarske
javne infrastrukture ter izdelati program opremljanja zemljis¢a, ki bo podlaga za izracun stroSkov
komunalnega opremljanja tudi za vsak posamezni obc&inski podrobni prostorski naért.

(3) Meje in podrobnejSo namensko rabo za OPPN, ki so prikazani v graficnih prikazih tega OPN, je v
postopku priprave dopustno prilagoditi podrobnim programskim zahtevam in razmeram na terenu,
optimizaciji reSitev ter ureditvam dostopov in infrastrukture. Meje OPPN je dopustno spreminjati pod
pogojem, da s spremenjeno mejo soglasajo lastniki na novo vklju€enih ali izklju€enih parcel ali da obg&inski
svet Obc¢ine sprejme akt, s katerim ugotavlja splo$ni interes v zvezi s spremembo obmocja OPPN. Po
sprejemu OPPN se s spremenjeno rabo ali mejo EUP uskladi tudi OPN v predpisanem postopku.

(4) Nezazidana stavbna zemljis¢a na obmocju predvidenega OPPN morajo lastniki zemljiS¢ do zacetka
gradnje po OPPN vzdrzevati v urejenem stanju. Za vmesno obdobje je dopustna zaasna sprememba
dejanske rabe, ki ne sme biti funkcionalno ali vizualno moteca za celotno obmodje.

(5) Obgina ima pravico zahtevati pripravo in sprejem OPPN tudi za obmodja, ki niso opredeljena v sprejetem
aktu, e predvideva, da bo ureditev prostora ali poseganje v prostor povzro€alo prostorska navzkrizja v
Casu izvedbe posega ali v asu obratovanja opredeljene dejavnosti v objektih na opredeljenem posegu.
Pripravo OPPN zacne ob¢ina brez spremembe OPN pod pogojem, da je v OPN Ze opredeljena ustrezna
namenska raba. Po sprejetju OPPN pa OPN uskladi z vsebino OPPN v predpisanem postopku. Tak3na
obmocja so:
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1. gradnja objektov z enim ali dvema stanovanjema, kadar gre za vec¢ kot 5 objektov ali presega 0,5
ha povrsine - velja tudi za obmodja Siritev naselij.

2. gradnja objektov z ve€ stanovanji in objektov za posebne oblike bivanja, kadar je zmogljivost
objekta ve¢ kot 50 stanovanj oziroma vec¢ kot 100 postelj,

3. avtokamp s povrsino vecjo od 0,5 ha,

4. na povrSinah, kjer je potrebno urediti novo parcelacijo za gradnjo objektov (tudi komasacija ali
razlastitev stavbnih zemljiS¢) in na povrSinah, ki nimajo urejenih dovozov,

5. na obmocdjih proizvodnih dejavnosti velikosti ve€ kot 0,8 ha, kadar gre za kompleksne preureditve
ter nadomestne gradnje in za sanacijo ali za spremembo tehnologije,

6. gradnja gospodarske javne infrastrukture za omrezja, daljSa od 1000 m s pripadajocimi
infrastrukturnimi objekti,

7. objekti gospodarske javne infrastrukture, ki obsegajo ve¢ kot 0,5 ha ureditev, razen v primerih, ko
gre za kompleksno gradnjo manjSega obsega, ki je kot taka opredeljena s tem odlokom.

8. prostorske ureditve na obmodjih prepoznavnosti zunaj naselj.

(6) V postopku priprave OPPN mora nacrtovalec upostevati usklajene zahteve (pogoje) nosilcev urejanja
prostora in pridobiti natanéne podatke o poteku tras obstojecih vodov gospodarske javne infrastrukture ter
jih upostevati v postopku priprave OPPN.

(7) Za vsako poznejSo podrobnejSo izdelavo prostorskih aktov (OPPN) si mora izdelovalec na obmogni
enoti upravljavca distribucijskega elektricnega omrezja in naprav pridobiti natan¢ne podatke o poteku tras
elektroenergetskih vodov in lokacije posameznih elektroenergetskih objektov, ki vplivajo na stanje prostora,
ter jih upostevati v postopku priprave in sprejema OPPN. Enako si mora izdelovalec ali investitorji pridobiti
smernice oz. projektne pogoje za izdelavo prostorskih aktov, za postopek priprave za posamezna obmocja
OPPN, ter mnenje oz. izjave o tem, da so predlagane reSitve skladne s predpisi, zmogljivostjo omrezja in
pogoji upravljavca.

(8) Za opremljanje novih obmogij oziroma za izgradnjo novih objektov mora ob¢ina v dogovoru z upravljavci
dologiti koordinatorja opremljanja, ki bo poskrbel za financiranje minimalne komunalne infrastrukture
obmocja in med drugim tudi za izgradnjo elektroenergetskih objektov.

(95)clen
(dodatni pogoji in merila za pripravo OPPN po EUP ter merila za obmodgja)

(1) Dodatni pogoji in merila za poseganje v prostor oziroma pripravo_ali spremembe in dopolnitve OPPN
po EUP, s katerimi so dolo¢ena izhodiS¢a, ki jih morata pripravljalec in investitor upo&tevati v postopku
priprave in sprejemanja OPPN so navedeni po enotah v nadaljevanju tega €lena.

(2) V EUP MAO02, Markovci — obmocje ob glavni cesti je poleg sploSnih usmeritev potrebno upostevati:

1. idejno zasnovo poselitve z ohranjanjem kakovosti bivanja v EUP, v katerem je predvidena gradnja
stanovanjskih in poslovno stanovanjskih objektov za bivanje in izvajanje mirnih in ekolosko
sprejemljivih dejavnosti na domu - poslovni del je lahko najvec ena tretjina etaze,

2. funkcionalno povezanost s povrSinami za bivanje in ostalimi dejavnostmi v naselju in v vplivnem
obmodju, zlasti z enoto MAO1), saj pozidava predstavlja nadaljevanje obstoje¢e pozidave proti
vzhodu,

3. izhodi&€no namensko rabo, dolo€eno v obmodju, ki se lahko v meji in podrobnejSi namenski rabi
povrsin uskladi z idejno zasnovo,

4. tehniéne predpise, ki urejajo gradnjo stanovanjskih in poslovno stanovanjskih in spremljajocih
objektov v EUP v skladu s sprejeto idejno zasnovo,

5. upostevanje varovalnih in varstvenih rezimov ter omejitev, ki izhajajo iz varstvenih rezimov,

6. arhitektonsko in urbanisticno oblikovanje, ki izhaja iz centralnega dela podezelskega naselja ali
nadgradnjo te tradicije in sodobnejSe oblikovanje, ki bo vidno poudarjalo krajinsko privlaénost
naselja,

7. razmestitev in viSine objektov morajo upostevati novo nastali rob naselja - nizanje objektov proti
robu,

8. vzpostavitev prometnega reZima, ki bo zagotavljal prepustnost te dejavnosti z moznostjo vel
stranskega priklju€evanja na obstoje€e omreZje na severni, vzhodni in zahodni strani in na moznost
navezovanja na ostalo gospodarsko javno infrastrukturo,

9. vzpostavitev novega vaskega roba s funkcijo logilnega pasu ob prometnicah, do katerih bo segala
pozidava.

(3) V EUP MA11, Markovci — obmocje juzno od Sole je poleg sploSnih usmeritev potrebno upostevati:
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idejno zasnovo poselitve z ohranjanjem kakovosti bivanja v EUP, v katerem je predvidena gradnja
vec€stanovanjskih in poslovno stanovanjskih objektov za bivanje in izvajanje mirnih poslovnih
dejavnosti, v primeru potrebe pa tudi stanovanjskih objektov z bivanjem za posebne namene in
Siritev izobrazZevalnih in drugih dejavnosti druzbene infrastrukture, hkrati s parcelacijo, ki je
prilagojena funkciji objektov in legi objektov na terenu,

funkcionalno povezanost s povrSinami za bivanje in ostalimi dejavnostmi v naselju in v vplivnem
obmodju, zlasti z enoto MAO3 vasko jedro in MAO4 - 3ola in vrtec, saj pozidava predstavlja
nadaljevanje obstojeCe pozidave proti vzhodu oziroma jugu,

izhodiS¢no namensko rabo, dolo€eno v obmodju, ki se lahko v meji in podrobnejsi namenski rabi
povrsin uskladi z idejno zasnovo za pripravo OPPN,

tehni¢ne predpise, ki urejajo gradnjo stanovanjskih in poslovno stanovanjskih ter spremljajocih
objektov v EUP, pri tem pa je najviSja viSina objektov do 10 m z etaznostjo (K) + P+1+(M), FZ do
0,6 in Fl do 1,2, Ce so z ureditvijo zagotovljeni pogoji za prometno dostopnost, povrine za mirujodi
promet in zelene povrsine, predpisane za posamezno dejavnost,

upostevanje varovalnih in varstvenih rezimov ter omejitev, ki izhajajo iz varstvenih rezimov,
arhitektonsko in urbanistiéno oblikovanje, ki izhaja iz centralnega dela podezelskega naselja ali
nadgradnjo te tradicije in sodobnejSe oblikovanje, ki bo vidno poudarjalo privlaCnost vstopa v
naselje,

vzpostavitev prometnega rezima, ki bo zagotavljal prepustnost te dejavnosti z moznostjo ved
stranskega prikljuevanja na obstojee omreZje na vzhodni in zahodni strani in na moznost
pesaske dostopnosti na severni strani ter moznostjo navezovanja na ostalo GJI, v skladu s pogoji,
ki so bili pridobljeni v postopku priprave OPN ali predhodnih postopkih,

pogoje varovanja zdravja z upoStevanjem dopustnih vrednosti hrupa, odvajanja odpadnih vod in
odvoza odpadkov, elektromagnetnega sevanja, osoncenosti objektov, energetske varCnosti
objektov in svetlobnega onesnazevanja in onesnazevanja tal,

vzpostavitev novega vaskega roba s funkcijo lo¢ilnega pasu ob prometnicah, do katerih bo segala
pozidava.

(42) V EUP PPQ7, Dravsko polje - laguna je poleg splosnih usmeritev potrebno upostevati:

1.

2.

idejne resitve sanacije lagune, ki jo je izdelal podjetje Limnos d.o.0. pod Stev. VI-1/01-fp v mescu
avgustu 2001.

funkcionalno povezanost s povrsinami Krajinskega parka Sturmovec EUP PP09, PP26 in
Ptujskega jezera (EUP PJO01) ter ureditev hidroenergetskega sistema z jezom in MHE v EUP
MA12.,izhodi§€no namensko rabo, dolo€eno v obmodju, ki se lahko v meji in podrobnejsi namenski
rabi povrSin uskladi z idejno zasnovo,

tehni¢ne predpise, ki urejajo sanacijo onesnazenih povrsin s prekomerno onesnazenostjo tal,

po konc&ani sanaciji vzpostavitev takSne rabe prostora, ki ne bo povzro€ala prostorskih ali okoljskih
navzkrizij z rabo in varstvenimi rezimi v sosednjih EUP,

upostevanje varovalnih in varstvenih rezimov ter omejitev, ki izhajajo iz varstvenih rezimov, pri
namenski rabi Gv je potrebno pri naértovanju upostevati pogoje s podro¢ja urejanja voda,

pogoje varovanja zdravja z upoStevanjem dopustnih vrednosti vnosa tezkih kovin, usedlin,
prostega iztoka tehnolo$kih in gospodinjskih odpadnih vod ter zadrZzevanja odpadnih vod v sami
laguni ter prepre€evanje gnitja odpadnih izplak in povzro€anja smradu v SirSem okolju lagune.

(5) V EUP MA17, Markovci — gospodarska cona Novi Jork- Siritev vzhod, je poleg splodnih usmeritev treba
upostevati:

1.

idejno zasnovo gospodarske cone, v kateri je predvidena gradnja objektov za proizvodne in
storitvene dejavnosti z ustrezno prometno mrezo in povrSinami za mirujo¢ promet ter parcelacijo,
ki je prilagojena funkciji objektov,

funkcionalno povezanost z ostalimi dejavnostmi v naselju in v vplivnem obmocdju, zlasti z enoto
MAOQ9 — Markovci — gospodarska cona novi Jork in MA10 — gospodarska cona novi Jork — Siritev
sever, saj pozidava predstavlja nadaljevanje obstojeCe pozidave proti vzhodu.

izhodis€no namensko rabo, dologeno v obmogju, ki se lahko v meji in podrobnejsi namenski rabi
in povrsin uskladi z idejno zasnovo OPPN,

tehni€ne predpise, ki urejajo gradnjo objektov za potrebe proizvodnih in storitvenih dejavnosti.
Najvisja viSina objektov ne sme presegati okvirne visine okoliS8kega varovalnega gozda, FZ do 0,8,
Fl do 2,4, &e so z ureditvijo zagotovljeni pogoji za prometno dostopnost in povrSine za mirujo i
promet predpisane za posamezno dejavnost.

upostevanje varovalnih in varstvenih rezimov ter omejitev, ki izhajajo iz varstvenih rezimov,
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arhitektonsko in urbanisti€no oblikovanje, ki izhaja in nadaljuje tipologijo objektov obstojeCe
gospodarske cone v EUP MAQ9 in MA10, pri oblikovanju objektov in zunanjih povrsin je treba
upostevati tehnoloSke zahteve, ki izhajajo iz dopustnih dejavnosti

zasnovo prometnega rezima, ki bo zagotavljal prepustnost te dejavnosti z moznostjo
velstranskega prikljuCevanja na obstojeCe omrezje na vzhodni in zahodni strani ter moznostjo
navezovanja na ostalo GJI, v skladu s pogoji, ki so bili pridobljeni v postopku priprave OPN ali
predhodnih postopkih,

pogoje varovanja zdravja z upoStevanjem dopustnih vrednosti hrupa, odvajanja odpadnih vod in
odvoza odpadkov, elektromagnetnega sevanja, osoncenosti objektov, energetske varcnosti
objektov in svetlobnega onesnazevanja in onesnazevanja tal,

ob juznem in vzhodnem robu obmoc€ja se naj nalrtuje zasaditev z visokoraslimi avtohtonimi,
nealergenimi drevesnimi vrstami zaradi zmanjSanja krajinske izpostavljenosti cone.

4 PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

(96)clen
(prehodne doloc¢be)

(1) Postopki za izdajo dovoljenja za poseg v prostor, zaCeti pred uveljavitvijo tega odloka, se nadaljujejo
in dokonc&ajo po dologilih aktov, ki so na obravnavanem obmodcju veljali pred sprejemom tega odloka.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti kon¢ani v enem letu od pri¢etka del.

(97)clen
(prenehanje veljavnosti prostorskih aktov)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka prenehajo veljati:

1.

Prostorske sestavine dolgoro€nega in srednjerocnega druzbenega plana za obmocje Obcine

Markovci:

— Dolgoro¢ni plan obcine Ptuj za obdobje od leta 1986 do leta 2000 (Uradni vestnik ob&in Ormoz
in Ptuj, §t. 11/86, 20/88, 2/90, 12/93, 16/94),

— Druzbeni plan obCine Ptuj za obdobje 1986 - 1990 (Uradni vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, St.
25/86, 28/86, 12/87, 28/90 — preciS€eno besedilo, 32/90 — popravek, 25/91, 12/93, 16/94),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega plana obcine Ptuj za
obdobje 1986 - 2000 za obmocje Mestne obcine Ptuj, dopolnjen v letu 1996 (Uradni vestnik
Mestne obcine Ptuj, §t. 8/97),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjero¢nega
druzbenega plana za obmo¢je Obc&ine Markovci za obrtno cono Novi Jork (Uradni list RS, §t.
42/03),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerocnega
druzbenega plana za obmocje Obcine Markovci (Uradni list RS, §t. 88/04),

— Obvezna razlaga prostorskih planskih aktov Ob&ine Markovci za parcelo §t. 377/4 k. 0. Bukovci
(Uradno glasilo slovenskih obé&in, §t. 17/06, 18/06-popravek),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerocnega
druzbenega plana za obmocje Obcine Markovci — spremembe in dopolnitve 2007 (uradno
glasilo slovenskih ob¢in, §t. 14/08)

— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjerocnega
druzbenega plana za obmocje Obc&ine Markovci — spremembe in dopolnitve 20097 (uradno
glasilo slovenskih ob&in, §t. 26/11).

Prostorski ureditveni pogoji za obmocje Obc&ine Markovci:

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje Mestne ob€ine Ptuj izven mesta (Uradni
vestnik ob¢in Ormoz in Ptuj, §t. 20/92, 22/92 — popravek, 27/93, 26/94, Uradni uradni vestnik
Mestne obgine Ptuj, st. 11/97, 12/97-popravek) v obsegu, ki ureja obmocje Obcine Markovci,

— Odlok o spremembah in dopolnitvah izvedbenega prostorskega akta: Prostorski ureditveni

pogoji za obmodje Obc&ine Markovci (Uradno glasilo slovenskih ob€in, &t. 20/07, 24/11-sklep).

Prostorski izvedbeni akti:
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— Odlok o zazidalnem nadrtu za obrtno cono Novi Jork, Markovci (Uradni list RS, §t. 110/00, 06/02,
63/03, 67/06, Uradno glasilo slovenskih obdin, §t. 11/07, 28/08, 4/09, 1/11, 21/12), v delu, ki
posega na obmocéje EUP MA20,

— Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja prostora P13-01/1 Obrtna
cona Novi Jork (obmodje lll) (Uradno glasilo slovenskih obé&in, $t. 2/13, 3/13-popravek), v delu,
ki_posega na obmodje EUP MA21.

(98)¢len
(prostorski akti, ki ostanejo v veljavi)

(1) Po uveljavitvi tega odloka je pri poseganju v prostor na obmocju Ob¢ine Markovci potrebno upostevati
naslednje obclinske podrobnejSe prostorske akte, ki ostanejo v veljavi:

1.

Odlok o zazidalnem nacrtu za obrtno cono Novi Jork, Markovci (Uradni list RS, §t. 110/00, 06/02,
63/03, 67/06, Uradno glasilo slovenskih obcin, st. 11/07, 28/08, 4/09, 1/11, 21/12), (EUP NV02),
razen v delu, ki posega na obmocje EUP MA20,

Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja prostora P13-01/1 Obrtna
cona Novi Jork (obmocje Ill) (Uradno glasilo slovenskih obcin, §t. 2/13, 3/13-popravek), (EUP
NV03), razen v delu, ki posega na obmocje EUP MA21,

Odlok o lokacijskem nacrtu za hitro cesto Hajdina — Ormoz, odsek Markovci — GoriSnica (Uradni
vestnik Tednik Ptuj (Ptuj, 13. 7. 2000), §t. 11/00, Uradni list RS, §t. 74/00 — za obmocje obc&ine
GorisSnica), (EUP PP14, PP16, PP17, PP18, PP19),

4. Odlok o medobginskem lokacijskem nacértu za del obmocja Ptujsko jezero in del reke Drave

severno od Ptujskega jezera do sotocja struge reke Drave in odvodnega kanala hidroelektrarne
Zlatoli¢je: za del obmocja P11-R11 Jezero v Mestni obcini Ptuj in del obmocja P13-R1 Jezero v
Obcini Markovci (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 7/07 (uradna objava Obc¢ine Markovci) in
Uradni list RS, &t. 23/07 (zaCetek veljavnosti naslednji dan po objavi v Uradnem listu RS)) (EUP
PJO1).

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za enoto urejanja prostora (EUP) MA11

Markovci — obmo¢je juzno od Sole (Uradno glasilo slovenskih ob¢in, §t. 28/2020).
Odlok o Obc¢inskem podrobnem prostorskem nacértu za obmoc¢je EUP MA17, Markovci - Siritev

proizvodne cone Novi Jork vzhod (Uradno glasilo slovenskih obgin, §t. 70/2020).
Odlok o Obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje Markovci 2 — obmocje ob glavni

cesti (EUP MAO02) (Uradno glasilo slovenskih obdin, §t. 45/2022).

(99)¢len
(upostevanje drzavnih prostorskih nacrtov)

(1) Z dnem uveljavitve tega odloka se kot prostorski akti za urejanja prostora na obmocju veljavnosti, ki je
doloCena v posameznem navedenem aktu, upostevajo naslednji drzavni prostorski akti:

1.

Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za gradnjo daljnovoda 2x400 kV Cirkovce — Pince (Uradni
list RS, st. 55/12) (EUP PP12, PP14, PP15, PP16, PP17, PP18).

(2) Po uveljavitvi tega odloka je na obmoc¢ju Ob¢ine Markovci pri poseganju v prostor potrebno upostevati
tudi naslednje DPN v pripravi:

1.

Drzavni prostorski naért za glavno (hitro) cesto na odseku Ptuj — Markovci.

(100)clen
(vpogled v obginski prostorski nacrt)

(1) Obginski prostorski nacrt Obcine Markovci je na vpogled na sedezu Ob¢ine Markovci in na sedezu
Skupne obd&inske uprave obcin v Spodnjem Podravju.

(101)¢€len
(nadzor nad izvajanjem odloka)

(1) Nadzor nad izvajanjem tega odloka izvajajo pristojne inSpekcijske sluzbe.

(102)clen
(zaCetek veljavnosti)

(1) Ta odlok za&ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih ob¢in.
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Datum:
Stev:
ZUPAN
OBCINE Markovci
MILAN GABROVEC
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